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Icke teknisk sammanfattning

| samband med utvecklingen av Visborgsomradet; Stadsutveckling Visborg (SuV), har Region Gotland
tagit fram en strukturplan och ett kvalitetsprogram med tillhérande fordjupningar. Dessa dokument
konkretiserar hur omradet ska utvecklas. Omradet inkluderar befintlig bebyggelse, omraden med
antagna och pagaende detaljplaner, samt oexploaterad mark.

Med strukturplan och kvalitetsprogram, tillsammans med olika utredningar, som grund har en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tagits fram. MKB:n syftar till att identifiera och bedéma hur
strukturplanen och kvalitetsprogrammet paverkar miljon och héalsan, samt hur de bidrar till
hallbarhet. Syftet ar dven att integrera miljéaspekter och miljohdnsyn i framtida arbete for att framja
en hallbar utveckling. Bade miljobedémningsprocessen och MKB:n som slutrapport, ar viktiga verktyg
for att folja samt dokumentera denna ambition. Fokus ligger pa de delar av strukturplanen och
kvalitetsprogrammet (huvudalternativet i miljobedémningen) som bedéms medféra betydande
miljopaverkan.

Utvecklingen av Visborgsomradet ar indelad i olika delomraden, med en hogre bebyggelsetathet i de
centrala och norra delarna. Detta 4r motiverat utifran ambitionen att skapa en ’hel stad’ dar Visborg
integreras naturligt med Visby. Miljokonsekvenserna av planerna beskrivs med en tidshorisont fram

till ar 2040, da omradet férvantas vara fullt utbyggt.

Vid avgransningssamradet med Ldnsstyrelsen Gotlands lan identifierades de miljéaspekter som
bedomdes kunna medféra betydande miljopaverkan och som har inkluderats i MKB:n.

Nedan féljer en sammanfattning av bedomningen for behandlade miljéaspekter. Da dagvatten
behover hanteras utanfor detaljplanelagda omraden, gérs daven i MKB:n ett medskick géllande hur
denna hantering skulle kunna ske rent juridiskt.

Geoteknik

Risk kopplad till geoteknik ar framfor allt 6kad erosionsrisk vid dagvattenutloppet pa Sodra Hallarna.
Det har inte genomforts nagra undersokningar specifikt kopplat till erosionsrisk pa platsen, och det
saknas i dagslaget riktlinjer kopplade till erosionsrisk pa platsen. Bedomningen gors darfor att
genomfdrandet av Stadsutveckling Visborg, med avledning av stérre vattenméangder, medfor risk for
negativa konsekvenser.

Férorenade omraden

Visborgsomradet har tidigare anvants av Forsvarsmakten, vilket innebar att delar av marken kan vara
fororenad. Miljotekniska markundersokningar har genomforts i stora delar av Visborgsomradet, och
kommer att goras i samband med att omraden och infrastruktur byggs ut. Det finns riktlinjer kring
provtagning och hur fororeningar ska hanteras. Bedomningen gors darfor att konsekvenserna blir
forvantat positiva vid genomférandet av Stadsutveckling Visborg.

Buller

Genomfdrandet av Stadsutveckling Visborg innebéar 6kade trafikméangder i omradet.
Bullerutredningar med avseende pa trafik har gjorts for delar av Visborgsomradet, och det finns
riktlinjer som hanterar buller fran gator. Daremot saknas bullerutredningar utifran tillkommande
pumpstationer och befintligt verksamhetsomrade. Det bedoms darfor finnas risk for negativa
konsekvenser.
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Luft

For luft ar det framfor allt sma partiklar (PM1o) som bedéms kunna éverskrida miljokvalitetsnormen
for luft. Inga specifika undersékningar har gjorts inom Visborgsomradet géllande luftfororeningar.
Daremot finns ett dtgardsprogram for att komma till ratta med PMyo-halterna i Visby i stort, vilket
beror Visborgsomradet. Det finns dven riktlinjer i strukturplanen som bidrar till planering av bostader
och gronstruktur. Koppling till hdga halter gors till hogt trafikerade vagar, vilket gér norra Visborg och
Kungsladugarden mest utsatt. Bedémningen gors utifran ovanstaende att det blir neutrala
konsekvenser.

Lukt

Lukt hanteras till storsta del utifran den relativa narheten till Visby avloppsreningsverk samt nya
pumpstationer i omradet. Men ocksa utifran att det kan finnas verksamheter inom Visborgsomradet
som kan ge upphov till lukt. Inga utredningar har gjorts inom projektet Stadsutveckling Visborg, men
intern vagledning finns som hanterar skyddsavstand. Narheten mellan Visby avloppsreningsverk och
Kungsladugarden, samt osdkerheten kring verksamhetsomradets paverkan, bidrar till bedémningen
att det finns risk for negativa konsekvenser for aspekten lukt vid genomforande av Stadsutveckling
Visborg.

Grundvatten och dagvattenhantering

Dagvattenhantering bedéms i relation till miljokvalitetsnormer (MKN) for yt- och grundvatten.
Infrastruktur och bebyggelse maste ta hansyn till vattentidkter och vattenskyddsomradet.
Stadsutveckling Visborg foljer de anvisningar kring fragor och utredningar som behdver hanteras
utifran Region Gotlands dagvattenhandbok (Region Gotland, 2018). Riktlinjer i strukturplanen anger
bland annat att det ska vara innovativa dagvattensystem och klimatanpassade dagvattenlosningar,
som ska inkludera regnbaddar, grona tak och lokal férdréjning. Flera utredningar har gjorts inom
projektet for att I6sa de utmaningar som finns och méjliggéra for en fullgod dagvattenhantering. Da
dagvatten behoéver hanteras utanfér detaljplanelagda omraden, gors ett medskick gallande hur
denna hantering kan ske rent juridiskt.

Sammantaget beddms genomférandet av Stadsutveckling Visborg medfora risk for negativa
konsekvenser. For att klara MKN for yt- och grundvatten ar det viktigt att de utredningar som redan
tagits fram foljs i den fortsatta detaljplaneringen. Det ar ocksa viktigt att verifiera
sarbarhetsutredningen genom att fullfélja den foreslagna geotekniska och hydrogeologiska
undersokningen for hela omradet.

Klimatanpassningar

Ett framtida klimat innebar en 6kad risk for kraftiga skyfall och 6versvamning. Det innebéar ocksa 6kad
risk for varmebolja. En central del i strukturplanen och kvalitetsprogrammet ar att géra anpassningar
for att kunna hantera stora mangder nederbord pa kort tid med innovativa och klimatanpassade
dagvattenldsningar, begrinsning av hardgjorda ytor och bevarande av gronstruktur. Aven om manga
fragor ar utredda sa finns det fortfarande olosta fragor att hantera. Bedomningen gors att det finns
en risk for negativa konsekvenser.

Naturmiljo och biologisk mangfald

Det finns hoga naturvarden inom omradet som kan paverkas av exploateringar bade inom
detaljplanelagda omraden samt utanfér. Miljdbedémningen ser pa eventuell paverkan pa skyddad
natur och arter samt naturvarden. Strukturplanen anger generella riktlinjer for gronstrukturen,
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framst med inriktning pa att bevara alléer och trad, men ocksa undvika och bevara de delar som har
hoga varden knutna till grasmarker och orkidéer. Visborgsomradets kdnda naturvdrden och skyddade
och rodlistade arter ar till viss del identifierade, och sdkerstalls delvis med riktlinjer i strukturplanen.
Stora delar ar dock inte inventerade enligt den senaste standarden for naturvardesinventeringar
(NVI). Genomford naturvardesinventering ar mer dn 10 ar gammal. Fynd i Artportalen visar pa en rik
biologisk mangfald, och fler arter har identifierats efter genomférda utredningar. D3 underlaget med
fordjupade utredningar for vardefulla naturmiljoer respektive skyddade arter har tagits frami
omgangar, samt for olika delar av hela Visborgsomradet kan helheten kring naturvarden och
biologisk mangfald paverkas negativt. Detta trots att varje enskild detaljplan visar pa anpassningar
for att bevara, sakerstalla och utveckla naturvarden. Sammantaget bedéms darmed Stadsutveckling
Visborg kunna medfora forvantat negativa konsekvenser pa naturmiljon. Om en ny
naturvardesinventering samt fler fordjupade utredningar, anpassningar och skyddsatgarder utfors,
kan konsekvenserna reduceras till risk fér negativa konsekvenser.

Kulturmiljo och arkeologi

Det finns arkeologiska lamningar inom omradet som kan paverkas av exploateringar.
Miljobedémningen ser pa eventuell paverkan pa fornlamningar och kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse. Strukturplanen anger generella riktlinjer for kdnda kulturmiljovarden. Visborgsomradets
kdnda kulturhistoriska varden och miljéer ar identifierade och sakerstalls med riktlinjer i
strukturplanen. Da underlaget med fordjupade utredningar fér fornlamningar respektive
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse har tagits fram i omgangar, samt for olika delar av hela
Visborgsomradet, kan helheten av de kulturhistoriska vardena paverkas negativt. Detta trots att varje
enskild detaljplan visar pa anpassningar for att sakerstéalla och utveckla de kulturhistoriska vardena.
Sammantaget bedéms darmed Stadsutveckling Visborg kunna medféra risk for negativa
konsekvenser.

Landskapsbild

Stadsutveckling Visborg kommer med planerad markanvandning for bebyggelse och VA-infrastruktur
att férandra landskapsbilden for hela Visborgsomradet. For delar av Visborgsomradet finns det
fullgott underlag gallande kulturhistoriska strukturer och varden att férhalla sig till i landskapet. |
pagaende detaljplaner har man tagit fram forslag utifran visuell paverkan, med hansyn till kulturmiljé
och gron infrastruktur. Genomférandet av Stadsutveckling Visborg kommer dock att medféra andrad
markanvandning utanfor detaljplanelagda omraden. Underlag for det saknas helt, vilket riskerar att
medfdra negativa konsekvenser.

Friluftsliv och rekreation

Omvandlingen av Visborgsomradet ska medfora en 6kad tillganglighet och varden for rekreation.
Riktlinjerna i strukturplanen och kvalitetsprogrammet anger bland annat att sammanhangande gang-
och cykelnat samt kollektivtrafik ska prioriteras. Gang- och cykelstrak samt grona strak ska knyta
samman omraden inom Visborg med god tillgdnglighet till gronomraden samt Idrotts- och
Rekreationsomraden. Stadsutveckling Visborg medfér en 6kad mobilitet och tillganglighet for Visby
med omnejd. Narheten till narliggande naturomraden nyttjas och flera anlaggningar for rekreation
skapas, vilket skapar mervarden for boende bade inom och utanfér Visborg. Genomférandet av
Stadsutveckling Visborg medfér foérvantat positiva konsekvenser for miljoaspekten friluftsliv och
rekreation.
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1.12 Klimatpaverkan

Malet med Stadsutveckling Visborg &r att bidra till en hallbar klimatpaverkan. Ett hallbarhetsprogram
togs fram under 2016, utifran syftet att utgdéra en visionar hallbarhetsgrund. Stadsutveckling Visborg
omfattar ambitiésa mal gdllande minskad resursanvandning och minskat bilanvandande med
utvecklade gang- och cykelstrak samt en utvecklad kollektivtrafik. Genomférandet av Stadsutveckling
Visborg medfér dock klimatpaverkande atgarder i olika skeden av omvandlingen av omradet. Det
finns en hog ambition inom Stadsutveckling Visborg att kunna utveckla en hallbar stadsdel och
utifran framtagna riktlinjer och med koppling till hallbarhetsprogrammet finns det majlighet till
positiva konsekvenser. Flera viktiga steg i det arbetet kvarstar dock, dar behovet av fler utredningar
utgor en av huvudfragorna. Sammantaget bedoms darmed Stadsutveckling Visborg darmed medféra
risk for negativa konsekvenser.
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Inledning

Bakgrund och syfte

Region Gotland planerar for stadsutveckling sydvast om Visby, i omradet Visborg. Visborg &r ett av
Gotlands viktigaste utvecklingsomraden. Inom 20 ar kan det utvecklas med 4 000 nya bostader och
40 000 kvadratmeter for verksamheter. Planerna att utveckla Visborgsomradet har funnits sedan
Forsvarsmakten lamnade omradet 2005. Regionen har tagit fram en strukturplan respektive ett
kvalitetsprogram med tillhérande fordjupningar, dar de tydliggoér och konkretiserar den utveckling
som ska ske inom Visborgsomradet.

Visborgsomradet omfattar bebyggda omraden, omrdden med antagna detaljplaner och pagaende
detaljplaner och idag oexploaterad mark. Viss utbyggnad av infrastruktur kommer att ske utanfoér
detaljplanelagda omraden. Infor utvecklingen inom Visborgsomradet behover flera fragor kopplade
till miljo och halsa hanteras. Region Gotland har som mal att framja basta mojliga utveckling kopplat
till de fragorna samt hallbarhet.

Den har miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) har tagits fram utifran syftet att anvandas som ett stod
i vidare utveckling av omradet och kommande detaljplanering. Utifran befintliga planer, strategiska
dokument och utférda utredningar, gors en 6versiktlig bedomning huruvida strukturplanen och
kvalitetsprogrammet framjar en hallbar utveckling i enlighet med 6 kap. 11 § miljobalken.



SANDHEDSVAGEN
OMR.11.2

Figur 2-1 Visborgsomrddets utbredning och dess olika omrddesindelningar. Karta fran Kvalitetsprogram Visborg Allmén del
foér hela Visborgsomradet kompletterad med bro éver firjeleden fran Kvalitetsprogram Visborg Férdjupningsomrdde Norra
Visborg samt del av Regementsomrddet och Sandhedsvdgen 11.2 fran Trafikutredning Visborg, Rambéll (Region Gotland,
2024).
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Strategisk miljobeddmning

Av 6 kapitlet 3 § Miljobalken framgar att en myndighet eller kommun som uppréttar eller andrar en
plan eller ett program som kravs i lag eller annan forfattning ska gora en strategisk miljobedémning,
om genomfdrandet av planen, programmet eller andringen kan antas medfora en betydande
miljopaverkan.

Syftet med miljobedémningen ar att integrera miljdaspekter och miljéhansyn i utarbetandet av fysisk
planering for att framja hallbar utveckling. Miljobedémningsprocessen dokumenteras och
sammanstalls i den slutgiltiga konsekvensbeddmningen, som utgdrs av MKB rapporten. Bade
miljobeddmningsprocessen och MKB rapporten ar viktiga verktyg for att folja och dokumentera
denna ambition. Det ar den betydande miljopaverkan som ska identifieras, beskrivas och bedomas i
MKB:n. Miljobalken reglerar vad MKB:n ska innehalla och att innehallet ska anpassas utifran vad som
ar en rimlig omfattning och detaljeringsniva.

Strukturplanen och kvalitetsprogrammet kravs inte enligt lag eller annan forfattning och omfattas
dérmed inte av krav pa miljobedémning enligt 6 kap. 3 § Miljébalken. Dock tjanar planen och
programmet som ett tillagg till gillande fordjupning av éversiktsplan (FOP), varfér de ocksa kan anses
omfattas av strategisk miljobedémning enligt 2 § punkt 2c miljobedémnings-férordningen.
Utvecklingen i Visborgomradet kan dven kopplas till punkt 10b i bilagan till
miljobedémningsforordningen; Infrastrukturprojekt som avser tatortsbebyggelse, inklusive byggande
av shoppingcentrum och parkeringsplatser. Enligt miljobedomningsforordningen ska betydande
miljopaverkan alltid antas enligt 6 kap. 3 § forsta stycket miljobalken, om en plan eller ett program
anger forutsattningar for att bedriva sddana verksamheter eller vidta sadana atgarder som anges i
bilagan till miljobedémningsférordningen. Fokus ligger pa de delar av strukturplanen och
kvalitetsprogrammet (huvudalternativet i miljobedémningen) som bedéms medféra betydande
miljopaverkan.
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Flera omraden av riksintresse enligt kap. 3 och 4 miljobalken beror Stadsutveckling Visborg. Se

Tabell 3-1 och Figur 3-1.

Ett par omraden av riksintresse for kulturmiljévard finns i anslutning till Visborgsomradet. Dessa
beddms dock inte komma att paverkas av Stadsutveckling Visborg och risken for pataglig skada
beddms inte vidare i MKB:n.

Ett riksintresse for naturvard, kuststrackan Hallarna — Nyrevsudde, stracker sig fran soder till norr
langs med kusten, och angransar till Visborgsomradet i vaster.

Det andra riksintresset for naturvard, Slattflis - Langs hage, ligger cirka 300 meter 6ster om
Visborgsomradet. Riksintresseomradet dverlappar samma omrade som ar utpekat som Natura 2000-

omrade, se kapitel 3.2.

Tabell 3-1 Omrdden av riksintresse som finns i anslutning till Visborgsomradet.

Omrade av riksintresse

Omrade

Utredning av paverkan

3 kap. 6 § Friluftsliv
3 kap. 6 § Naturvard
3 kap. 6 § Naturvard

3 kap. 8 § Kommunikation,
energi och vardefulla @mnen
och material

3 kap. 9 § Totalforsvaret

4 kap. 2 § Rorligt friluftsliv

4kap.4 §
Hogexploaterad kust

Gotlandskusten
Kuststrackan Hallarna-Nyrevsudde

Slattflis — Langs hage

Riksintresset géller Visby flygplats och
dess influensomrade

Lansvag 140 samt farje-/ringleden runt
Visby. Dricksvattenanlaggning

Visby hamn

Omfattar olika delar av riksintresset.

Gotland

Gotlands kust samt, Fard, Ostergarn och
Sudret

Andrad markanvéndning inom delomréde Sodra Hallarna
Andrad markanvéndning inom delomréde Sédra Hallarna

Omradet finns drygt 300 meter dster om
Visborgsomradet

Influensomradet beror norra Visborgsomradet

Beror hela Visborgsomradet.

Buller eller annan risk, MSA-omrade flygplatsen,
Stoppomrade hoga objekt, Paverkansomrade vaderradar,
Paverkansomrade Gvrigt.

Andrad markanvéndning inom hela Visborgsomradet.

Andrad markanvandning inom delomrade Sédra Hillarna
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{714 kap 4 § Hogexploaterad kust
=3 kap 8 § Kommunikation

Figur 3-1 Flera omrdden av riksintresse 6verlappar eller ligger i néra anslutning till Visborgsomrédet. Riksintresse for
totalférsvaret berér hela Visborgsomrddet. Omrdden av riksintresse for kulturmiljévarden bedéms inte komma att péverkas
av Stadsutveckling Visborg.
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Inom och intill Visborgsomradet finns flera omradesskydd, se Tabell 3-2 och Figur 3-2.

Tabell 3-2 Omrdadesskydd

Namn Omrades-ID | Typ av skyddsomrade enli| Avstand Beskrivning
miljobalken (MB)
Slattflis SE0340207 Natura 2000 (SCI), Ca 300 meter Karstomrade med en mosaik av 6ppna

riksintresse enligt 4 och
7 kapitlet 285 MB

ost/nordost om
Visborgsomradet

kalkhallmarker och glesa skogar.
Sallsynta arter, exempelvis sporadiska
forekomster av rosettheppia,
grusnervmossa och styv kalkmossa
férekommer. Omradet hyser hoga
botaniska och entomologiska varden
knutna till de magra markerna.

Sédra héllarna Statligt naturreservat Ingari Skyddad natur som utgérs av
enligt 7 kapitlet 7 § MB. Visborgsomradet geologiska-, och biologiska varden
Gotlandskusten/ Kommunalt Ingari Skyddad natur som utgors av

Sédra héllarna

naturreservat
enligt 7 kapitlet 7 § MB

Visborgsomradet

geologiska-, och biologiska varden

Vattenskyddsomrdde Enligt 7 kap. 21-22 §§ Inom Flera kommunala grundvattenuttag

Visbys MB sker i ndra anslutning till

grundvattentdkter Visborgsomradet.

Generellt biotopskydd Enligt 7 kap. 11 § MB Inom Alléer, smavatten med mera.
Visborgsomradet

Strandskydd Enligt 7 kap. 13-15 §§ Intill och ev. inom Kust vid hav och smavatten

MB

Visborgsomradet

12
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Teckenforklaring

[ Avarédnsning Visborg
Riksintresse Natura 2000
[ Strandskydd
Naturreservat

Vattenskyddsomrade
[ Primar skyddszon
[ Sekunclr skyddszon

Figur 3-2 Flera skyddade omraden ligger inom eller i néra anslutning till Visborgsomrddet.

Skyddade arter

Artskydd &r de lagar och atgarder som ar framtagna for att skydda och gynna arter som pa nagot satt
hotas av manniskans verksamheter (Naturvardsverket, 2024b).

Ett utsok har gjorts i Artportalen inom Visborgsomradet och cirka 1 kilometer utanfér. Cirka 200
fagelobservationer har rapporterats in under de senaste 25 aren och mellan 2014 och 2024 har 192
fagelarter rapporterats inom Visborgsomradet. En trolig anledning till det ar att naturreservatet
S6dra héllarna ar ett vilbesokt omrade. Se kapitel 3.3.1. Vidare kan fler arter forekomma i allménna
lokaler utanfor Visborgsomradet. For att kunna gora en bedémning av vilka faglar som faktiskt hackar
och fodosoker i omradet kravs ytterligare inventeringar samt analyser av underlaget (Artportalen,
2024).

Vidare har det noterats en art av fladdermass, se kapitel 3.3.2. Det finns ocksa skyddade karlvaxter,
insekter samt grod- och kraldjur, se kapitel 3.3.3, respektive kapitel 3.3.5. Flest antal arter finns
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registrerade inom naturreservatet S6dra hallarna dar det dven kan konstateras att ett stort antal
rodlistade arter noterats.

Nedan féljer en redovisning av de artfynd som gjorts i anslutning till Visborgsomrade. Samtliga
skyddade och rodlistade arter redovisas i Bilaga 1 Skyddade och rodlistade arter.

Skyddade arter hanteras under kapitel 7.8 Naturmiljé och biologisk mangfald respektive kapitel 0
Paverkan pa skyddade omraden. Artskydd hanteras dven under kapitel 11.4 Kommande tillstand och
dispenser.

3.3.1 Skyddade faglar enligt 4 § Artskyddsférordningen (AF)

Enligt artskyddsforordningen ar alla faglar skyddade (Artskyddsférordningen, 2022). De som &r
listade i Bilaga 1 har sarskilt starkt skydd, se Figur 3-3. Fagelpopulationer dar man behdéver gora en
bedémning om tillfredsstallande niva definieras som prioriterade arter enligt Skogsstyrelsen samt
Naturvardsverket (2023), har ingar:
e Nationellt rodlistade eller hotade fagelarter enligt rodlistan for 2020 (SLU Artdatabanken,
2020)
e Arter listade i Fageldirektivets enligt Bilaga 1
e Arter vars population har genomgatt en kraftig minskning (=50 % sedan 1980, enligt SLU
Artdatabanken, 2020).

FAGLAR

3 Fageldirektivets
= bilaga 1

Skala (Ad): 1:17 000

0 200 400
—— 1

© Fyndplats

Datum: 2024-07-08
Copyright © Lantmateriet
Editor: Tilda Lindkvist

®
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Figur 3-3 Fyndplatser for faglar enligt Bilaga 1 som noterats inom omrddet.

| arbetet med MKB:n for Stadsutveckling Visborg har en skrivbordsinventering med ett utsok fran
Artportalen gjorts mellan aren 2014-2024. Geografisk avgransning ar Visborgsomradet samt cirka
500 meter utanfor, se Tabell 3-3. Inga skyddsklassade arter har tagits med i denna MKB, utan ett
uttag maste goras infor arbetet med kommande detaljplaner. Fynd med hackningskriterier finns
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koncentrerade inom naturreservatet Sodra hallarna. Koncentrationen kan bero pa att fler manniskor
ror sig i reservatet och rapporterar arter, se Figur 3-4.

Tabell 3-3 Férekomst av skyddade fdglar med hdckningskriterier inom Visborgsomrddet

Saker hackning

Trolig hackning

Mojlig hackning

Fiskmas, gulsparv, spillkraka, strandskat
hussvala, stare, gratrut, ejder

Artsangare

alfagel, bjorktrast, buskskvatta, gravand, gronsangare, gulsparv,
lundsangare, mindre hackspett, rapphona, rosenfink, rédvingetras|
svartvit flugsnappare, svarta, stare, gronfink, ejder, sommargylling

FAGLAR

Hackningskriterier

Skala (A4): 1:17 000

0 200 400
——

Saker
O NT
@ VU
@® CRochEN
trolig
A NT
2 A VU
= mojlig
I NT
% @ vu
§ B CRochEN

Datum: 2024-06-10
Copyright @ Lantmateriet
Editor: Tilda Lindkvist

®
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Figur 3-4 Férekomst av skyddade och rédlistade fdglar som hdckar eller férmodas hdcka inom Visborgsomradet enligt
noterade hdckningskriterier. NT=ndra hotad, VU= sdrbar, EN= starkt hotad, CR = akut hotad.

3.3.2 Skyddade fladdermdss enligt 4a § Artskyddsférordningen (AF)

| Artportalen finns bara en markering pa en nordfladdermus. Omradet har en mosaik av olika
naturmiljéer, inklusive haltrad och vattensamlingar, som ar bra miljoer for fladderméss varfor
forekomst av fler fladdermaoss inte kan uteslutas. En fladdermusinventering behover utforas i

fortsatta planprocesser.

3.3.3 Skyddade karlvédxter enligt 7, 8 och 9 § Artskyddsforordningen (AF)

| Artportalen finns fynd av 19 fridlysta arter av karlvaxter inom utredningsomradet, varav 12 arter ar
orkidéer. Majoriteten av orkidéerna ar livskraftiga i Sverige och pa Gotland, med undantag for
baltnycklar (EN (starkt hotad)) som &r en underart till dubbelnycklar. Se Figur 3-5.

Samtliga orkidéer ar skyddade enligt 8 § Artskyddsférordningen. Tre andra rapporterade
karlvaxtarter ar ocksa skyddade enligt 8 §, alpklover (EN), flockarun (NT (néra hotad)) och gotlandsk
haverrot (VU (sarbar)). Alpklover och gotlandsk haverrot forekommer endast pa Gotland pa fatal
lokaler. Flockarun fdrekommer dven pa Oland och i Skane.
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Gullviva och blasippa ar fridlysta enligt 9 § Artskyddsférordningen. De bedéms som livskraftiga i hela
Sverige. Kalkkrassing samt korsningen rénn och finnoxel ar fridlysta enligt 7 § artskyddsférordningen.
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— — T
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© 0000 @ O

s e 0000000

Datum: 2024-08-07
Copyright © Lantmateriet
Editor: Tilda Lindkvist
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Figur 3-5 Fynd av skyddade kérlvixter inom Visborgsomradet.
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3.3.4 Skyddade insekter enligt 4a, 5 och 6 §§ Artskyddsforordningen (AF)

Det finns fynd av tre fridlysta insekter rapporterade i Artportalen, dessa ar apollofjaril (NT),
svartflackig blavinge (NT) och harig dolkstekel (NT). Fynden &r koncentrerade till reservatet. Se Figur

3-6.

INSEKTER
@ Fridlysta

Skala (Ad): 1:17 000

0 200 400
—— 1

O  Apollofjaril
@ Harig dolkstekel
@ Svartfléckig blavinge

Datum: 2024-06-10
Copyright © Lantmateriet
Editor: Tilda Lindkvist
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Figur 3-6 Fynd av skyddade insekter inom planomrddet.
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3.3.5 Skyddade grod-och kraldjur enligt 4a och 6 §§ Artskyddsférordningen (AF)

Fem olika arter har noterats inom Visborgsomradet: gotlandssnok (NT), hasselsnok (VU), mindre
vattensalamander, skogsddla, vanlig padda och dkergroda. Groddjuren patraffas med en
koncentration i soder, dar det ar fuktigt, vid den befintliga vatmarken, se Figur 3-7.

GROD- OCH
KRALDJUR
By Fridlysta

0 200 400
— — T

Cotlandssnok
Hassalsnok

Mincre
vattensalamander

Skogsodla
Vanlig padda
@ Akergroca

@0 © @O0

Datum: 20240012
Copyrght 2 Lanimatarios
Edtar Tikda Lindiouist
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Figur 3-7 Férekomst av grod- och kréldjur inom planomrddet

3.4 Region Gotlands underlag och planer

3.4.1 Oversiktsplan

Planeringen for Visborg formulerades overgripande i den fordjupade éversiktsplanen for
Visbyomradet 2025 (FOP2025) som antogs 2009 (Region Gotland, 2010). Under varen 2024 har en ny
dversiktsplan (OP2040) fér Gotland varit utstilld fér granskning. FOP2025 har arbetats in i OP2040.
OP2040 beriknas kunna antas av regionfullmaktige i december 2024. MKB:n utgdr, som en
forutsattning, fran att OP2040 kommer att antas.

Utvecklingen av stadsdelen Visborg ska erbjuda en hallbar och innovativ miljo att bo, leva och verka i.
Utbyggnads- och planeringsprinciper som anges ar strukturplanen och kvalitetsprogrammet med
tillhérande férdjupningar, samt hallbarhetsprogram for Visborg. Se Figur 3-8 for planerad
markanvindning. OP2040 anger dven det behov av hdnsyn till omraden av riksintressen, miljé och
hadlsa som behover pragla Stadsutveckling Visborg (Region Gotland, 2024).
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Figur 3-8 ér hdmtad fran OP2040 granskningshandling och visar planerad mark- och vattenanvéndning inom
Visborgsomrddet (Region Gotland, 2024).

3.4.2 Ovrigt kommunalt underlag

Flera kommunala underlag beror utvecklingen inom Stadsutveckling Visborg. Nedan presenteras
underlagen 6vergripande. Under kapitel 7 Miljokonsekvenser i denna rapport, hanteras underlagen
mer specifikt, kopplat till respektive miljoaspekt.

3.4.2.1 Hdllbarhet Region Gotland

| arbetet med Stadsutveckling Visborg har konkreta sociala och miljorelaterade mal behandlats samt
samlats i ett separat hallbarhetsprogram (Region Gotland, 2016c). Region Gotland har dven tagit
fram en utvecklingsstrategi, Vart Gotland 2040 (Region Gotland , 2021b) (RUS) samt ett
genomférandeprogram med steg och preciserade mal kring hallbarhet samt miljé (Region Gotland,
2022). Det omfattar de omraden dar regionen behdver samverka for att na uppsatta mal och
strategier.

Strategin har en tydlig koppling till Agenda 2030 och programmet beskriver insatsomraden inom fyra
av den regionala utvecklingsstrategins prioriteringar inom klimat-, miljo- och energiomradet:
e stark tillgangligheten (med mal till 2027 att Vaxthusgasutslappen fran transporter pa Gotland
har minskat med minst 70 % jamfort med 2010 ars niva),
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e gaforeiklimat- och energiomstallningen (med mal till 2027 att Utslappen av vaxthusgaser
ska kontinuerligt minskas med 10-15 % per ar jamfort med féregdende ar),

e sdkra miljo och vatten (med mal till 2027 att Gotland ska ha uppfyllt eller vara néra att na
minst ett av miljokvalitetsmalen Ingen 6vergbddning, Levande sjoar och vattendrag,
Grundvatten av god kvalitet, Hav i balans samt levande kust och skargard samt Myllrande
vatmarker) samt

e skapa forutsattningar for byggande och bostadsférsorjning (med mal till 2027 att Minst 25 %
av flerfamiljsbostadshusen som byggts pa Gotland 2022-2027 ar miljécertifierade genom en
etablerad tredjepartscertifiering).

Region Gotland har dven tydliga mal kopplade till hallbart resande, dar parkeringsatgarder ar ett
viktigt verktyg. Biltrafiken ska minska och cykeltrafiken samt kollektivtrafiken ska 6ka (Region
Gotland, 2018). | regionens arbete med hallbart resande ingar dven att minska barridrer och
tillgangliggora och Region Gotland arbetar utifran en tillganglighetsstrategi (Region Gotland, 2016c)
samt cykelplan (Region Gotland, 2015).

3.4.2.2 Dagvattenhantering

Region Gotland arbetar med dagvattenhantering och miljokvalitetsnormer for recipient utifran
gallande dagvattenhandbok (Region Gotland, 2018). Dagvattenhandboken genomgar revidering
under 2024. Region Gotland har som mal att uppna en dagvattenhantering som ar férenlig med ett
langsiktigt hallbart samhalle. Det avser en dagvattenhantering dar kvantitet, kvalitet och gestaltning
beaktas samtidigt som de féreslagna l6sningarna ska vara ekonomiskt- och miljomassigt motiverade.

3.4.2.3 Klimatanpassning

| arbetet med ny 6versiktsplan identifierades behovet av att arbeta mer med klimatanpassning.
Under 2023 togs en klimatanpassningsplan fram (Region Gotland, 2023). Planen visar hur klimatet
forvantas forandras pa Gotland framover, samt vilka atgarder som Region Gotland bor se 6ver néar
det kommer till skyfallshantering, havsnivahojning och erosion. Fokus i den forsta versionen av
planen ar klimatanpassningsatgarder for tatorter. Regionen arbetar dven utifran Regional
utvecklingsstrategi for Gotland ”"Vart Gotland 2040” (RUS) i arbetet med klimatanpassning.

3.4.2.4 Grén planering

Region Gotland arbetar med grénplanering i fysisk planering. Arbetet med en gronstrategi samt
grénplan har varit viktiga underlag i framtagandet av OP2040 (Region Gotland, 2023b). Grénplanen
omfattar dven en ekosystemtjanstkartering (Region Gotland, 2024b). Det finns dven en koppling till
Lansstyrelsens handlingsplan for gron infrastruktur (Lansstyrelsen Gotlands 1én, 2024).
Ekosystemtjanstkarteringen omfattar Visby och de sju storsta tatorterna: Farosund, Larbro, Slite,
Roma, Klintehamn, Hemse och Burgsvik. Ekosystemtjanster redovisas for “Vatten”, ”Luft, klimat och
buller”, ”Mat och pollinering” samt “Halsa, intellekt och sjalslig tillfredsstallelse”.
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4.2
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Avgransningar

Geografisk och tidsmassig avgransning

Arbetet med att beskriva miljoeffekter kommer att omfatta en 6versyn éver hela omradet kring
Visborg; bade pa land respektive i limniska och marina miljéer.

Konsekvenserna av strukturplanen och kvalitetsprogrammet beskrivs utifran tidshorisonten 2040. Vid
den tidpunkten forvantas Stadsutveckling Visborg vara genomfért. Det innebar att foreslagna
bebyggelse- och utvecklingsomraden férvantas vara fullt utbyggda. Nuvarande strukturplan géller
fram till 2025 och déarefter ser Region Gotland att det finns behov av en revidering.

Tematisk avgransning

Den sakliga avgransningen utgar fran de miljoeffekter som definieras i 6 kap. 2 §, miljobalken
(1998:808). Avgransningen har Region Gotland forankrat vid avgransningssamradmed Lansstyrelsen i
Gotlands |dn den 15 maj 2024.

Den tematiska avgransningen, omfattar miljoaspekter som bedéms vara av betydande miljopaverkan
vid genomfdérandet av Stadsutveckling Visborg och ska darmed konsekvensbedémas i denna MKB.
Den tematiska avgransningen omfattar dven en bortavgransning av de miljdoaspekter som inte
bedéms komma att medfdra betydande miljopaverkan. Avgransningen har gjorts i relation till
samtliga utredningar som tagits fram for Visborgsomradet (Sweco, 2024d).

4.2.1 Miljoaspekter av betydande miljépaverkan

Ett antal miljdaspekter av betydande miljopaverkan har identifierats i avgransningsarbetet med
strukturplanen respektive kvalitetsprogrammet. Miljoaspekterna omfattar Halsa och sdkerhet samt
Varden i landskapet. Se Tabell 4-1, fran underlag infor avgransningssamrad (Sweco, 2024d).

Efter avgransningssamradet har indelningen for nagra miljdéaspekter reviderats. Kapitlet Vattenmiljo
och biologisk mangfald har bytt namn till Dagvatten och dricksvatten. Dricksvatten som naturresurs
hanteras saledes tillsammans med dagvatten. Arter i relation till limniska miljéer, hanteras inom
miljoaspekten Naturmiljo.

Tabell 4-1 Redovisar de miljéaspekter som bedéms vara av betydande miljépdverkan

Miljéaspekt Paverkan Strukturplan och Underlag Betydande miljopaverkan
Kvalitetsprogram

Halsa och sakerhet: Genomférandet av MUR Markteknisk Ja. Det finns risk for 6kad erosion vid Sédra

geoteknik* héllarnas dagvattenutlopp.

Stadsutveckling Visborg har ett ~ undersokningsrapport

(PentaCon) Hansyn till hydrogeologi hanteras under

antal geotekniska aspekten Vattenmiljo och biologisk

forutsdttningar att forhalla sig Geotekniska mangfald.

il faltundersékningar Omradet har normalvarden kring radon och

’ radongas.

Halsa och sdkerhet: Férorenade omrdden finns, Geoteknik och Ja. Férorenade omraden kommer behéva
risk fran ma?skllg bland annat i anslutning till miljégeoteknik (Pentacon) beaktas i Stadsutveckling Visborg.
verksamhet

militarens tidigare omraden. PM Féroreningar inom

Enligt kommande OP2040:s
stallningstagande ska riskavstand till
ldansvagarna, hanteras vid planlaggning/

Visborg 1_9 (Sweco)

Linstabilitet, sattningar, erosion, rasrisk, markradon, etcetera.
2 explosion, brand, stralning, utslapp, férorenad mark, farligt gods, trafik.
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Miljoaspekt

Paverkan Strukturplan och
Kvalitetsprogram

Underlag

Betydande miljopaverkan

Halsa och sdkerhet:
buller och vibrationer?

Halsa och sdkerhet:
luft

Halsa och sdkerhet:
lukt*

Leder for farligt gods har inte
pekats ut.

Vag 140 utgodr en barridr och
det &r svart att sdkert kunna ta
sig 6ver vigen mellan
Visborgomradet och omradet
Sodra hallarna.

Nagra av detaljplanerna ligger
pa ndra avstand till
verksamheter.

Okad risk fér stérning av buller
med fortatning och
tillkommande infrastruktur.

Pumpstationer for VA-
anlaggningen.

Risk for 6verskridande av MKN
luft utifran parametern PMio.
Andra parametrar bedéms inte
overskrida MKN luft.

Resultatet visar att halterna av
partiklar (PM1o) &r hoga vid de
storre infarts- och
genomfartsvagarna, men avtar
snabbt med avstandet (Region
Gotland, 2019).

Lukt kan uppsta i anslutning till
pumphus for spillvatten inom
Visborgomradet.

Eventuell paverkan fran Visbys
avloppsreningsverk.

Utredningar markmiljo for
respektive
detaljplanomrade.
Trafikverkets ldnskarta
Gotland med farligt gods
Trafikutredning Visborg
(Ramball)

Trafikutredning Visborg
(Ramboll)

Trafikbullerutredning
Visborg (Sweco)

Utredningar for respektive
detaljplaner

Trafikprognos Visby
(Ramboll)

MKB Idrotts- och
Rekreationsomradet
(Calluna)

Luftkartan
Luftféroreningskartor
Atgardsprogram for
minskning av skadliga
partiklar (PMao) i Visby.
Ingen specifik utredning for
Visborgsomradet.

VA-utredning (alternativt)
(Sweco)

Luktutredning for Visby
avloppsreningsverk

bygglov. Farligt gods kommer darmed
hanteras i tillkommande detaljplanering.

Eventuella atgarder for att sdkerstdlla en
trygg passage mellan Visborgomradet och
Sodra hallarna behdver hanteras separat i
ett eventuellt infraprojekt for vag 140.

Eventuella riskavstdnd till ndrliggande
verksamheter hanteras i pagaende
detaljplaner.

Utbver 6kad trafik, kan buller behdva
hanteras dven for de verksamheter som
paverkar Visborgomradet, men som ar
lokaliserade utanfér. Omfattar bland annat
hamnomradet samt omraden for
totalforsvaret.

Buller kan dven beho6va hanteras, da VA-
pumpstationer kan behéva forlaggas i ndra
anslutning till bostader.

Risk fér héga halter av PMio finns dar
antalet fordonsrérelser ar hogt.
Visborgsomradet bedéms inte ge upphov till
hoga halter PM1o, men kan paverkas av
storre omkringliggande vagar.

Viktigt att hantera eventuella
luftféroreningar i anslutning till bostader
och eventuella férskolor/ skolor etcetera.
Utforda luftmatningar i Visby visar att det
endast ar PM1o som riskerar 6verskrida
MKN. Ovriga parametrar visar p4 laga
halter.

Miljoaspekten hanteras 6vergripande.

Geografiska forutsattningar med majlighet
till fall, kan vara begransande vid
anlaggandet av pumphus for spillvatten,
vilket kan paverka angivet skyddsavstand
(spillvattenpumpstation géller 200 meter
och fér BDT-pumpstation galler 100 meter
enligt Region Gotlands riktlinjer).

Lukt fran Visby avloppsreningsverk kan
beho6va hanteras da viss del av bebyggelsen
planeras inom 1 000 meter fran Visby
avloppsreningsverk.

Miljoaspekten hanteras 6vergripande och
medskick gors kring hur fragan bor hanteras
vidare i planeringen.

3 verksamheter, vagtrafik, jarnvag, flygtrafik, skjutbana.
4 avloppsreningsverk, kompostanldggning, gédselhantering, biogasframstallning, avfallsupplag
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Miljoaspekt

Paverkan Strukturplan och
Kvalitetsprogram

Underlag

Betydande miljopaverkan

Halsa och sdkerhet:
klimatanpassning®

Klimatpaverkan®

Vattenmiljé’, biologisk
mangfald (efter
avgransningssamrad
andrad till
Grundvatten och
dagvattenhantering)

Extrema vadersituationer, som
varmebolja samt dversvamning
vid skyfall. Det kommer finnas
instdngda omraden och
kvartersmark kommer pa vissa
stdllen att ligga lagre an
vaginfrastruktur inom vissa
delar. Inom vissa delar av
Visborgsomradet kommer inte
marknivan att kunna hdjas,
med anledning av att befintliga
hus eller vegetation ska
bevaras.

Hojda havsnivaer.

Extraordinara l6sningar
kommer troligtvis att kravas
for VA. Det kommer medféra
stora ingrepp i marken, langa
ledningar och upphgjda
dagvattendammar utan
naturliga forutsattningar for
avrinning.

Dagvatten behover hanteras
inom vattenskyddsomrade
samt MKN.

Ett antal limniska miljéer och
arter finns inom
Visborgsomradet, bland annat
en vatmark i sodra delen.

Omradet berdrs av hogt
liggande grundvattenniva.

5 Varmeboljor, 6versvamningar, skyfall, ras eller skred.
6 (Energi, transporter, avfall.)
7 Férandringar av yt- eller grundvattnets kvalitet eller mangd, dagvattenfléden, utslapp av féroreningar, infiltration, stromningsriktningar.

VA-utredning (Region
Gotland) (hela
Visborgomradet) (Stormtac)

VA-utredning (alternativt)
(Sweco)

MSB (Myndigheten for
samhaéllsskydd och
beredskap) varmekartering

Ekosystemkartering (Region
Gotland)

Dagvattenutredning (hela
Visborgomradet) (StormTac)
VA-utredning (Region
Gotland) (hela
Visborgomradet)

VA-utredning (alternativt)
(Sweco)

Hydrogeologisk utredning,
dagvattenutredning och
grundvattenprovtagning
(delar av Visborg: Kv. Ljuset
& Lyktan) (PentaCon).
Dagvattenutredning (hela
Visborgomradet) (StormTac)
VA-utredning (Region
Gotland) (hela
Visborgomradet)

VA-utredning (alternativt)
(Sweco)

Det finns en risk att ansamlingar av vatten
kan ge upphov till lukt eller annan
olagenhet for narboende.
Dagvattendammar som skots utgdér normalt
inte en oldgenhet, och risken avgransas
darfor bort.

Bakterier kan spridas fran Visby
avloppsreningsverk via luften. Spridningen
ar normalt begransad och utgor ingen risk
for bostader eller verksamheter inom
Visborgsomradet da avstandet ar for langt.
Risken for spridning av bakterier avgransas
av den anledningen bort.

Aspekten hanteras utifran risken for skyfall
med risk for 6versvamning, hojda
havsnivaer samt risk fér varmebolja.

Alternativa l6sningar for
dagvattenhantering kan medféra behov av
resurs- och energikravande tekniska
I6sningar.

Miljoaspekten hanteras 6vergripande.

Dagvattenhanteringen behover hanteras i
relation till vattenskyddsomrade samt MKN
yt- och grundvatten i drift- och
anlaggningsskede. Balans i grundvattenniva.
Paverkan pa limniska miljoer och arter inom
Visborgsomradet.

Paverkan pa Vattenskyddsomradet hanteras
under Skyddade omraden.
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Miljoaspekt

Paverkan Strukturplan och
Kvalitetsprogram

Underlag

Betydande miljopaverkan

Naturmiljo, biologisk
mangfald

Stads- och
landskapsbild®

Friluftsliv® och
rekreation

Kulturhistoriska
varden®® och arkeologi

Omradet bestar av flera olika
naturtyper och delvis orérda
omraden med naturvarden.
Nya omraden kommer tas i
ansprak for infrastruktur och
bebyggelse.

Genomforandet av
Stadsutveckling Visborg kan
paverka hydrologiskt kdnsliga
arter.

Eventuell paverkan pa
landskapsbild.

Visborgsomradet omfattas inte
av landskapsbildskydd.

Inom omradet finns stora
mojligheter till friluftsliv med
naturreservatet Sodra Hallarna
i vaster, flera lattillgangliga
friluftsomraden som Balders
hage samt Idrotts- och
Rekreationsomrade i séder
med l6pspar som nyttjas for
stadsndra promenader.

Skogens sociala varden,
Balders hage, P18-skogen och
Sandhedsvagen samt
Visborgsslatt, kraver hansyn till
dess rekreativa varden.

Det finns flera arkeologiska
lamningar inom omradet som

kan paverkas av
exploateringar. Byggnader

Dagvattenutredning
Rekommendationer utifran
grundvattnets sarbarhet
(Sweco)

Underlag Artportalen

Gronstrukturplan for Visborg
(region Gotland)

Utlatande om naturvarden
infér geoteknisk och
hydrogeologisk borrning
(Region Gotland)

Orkidéer inventering och
skotselplan (Ekologigruppen)
Fagelinventeringar
Insektsinventeringar
Underlag Artportalen

Alternativ till VA pa Visborgs
slatt

Beskrivningar fran
strukturplan och
kvalitetsprogram

Eventuellt Den historiska
dimensionen,
Kungsladugarden i Visby — en
landskapsanalys, Dan
Carlsson, ArkeoDok, Rapport
2011:14.

Gron plan for Gotland
Gronstrukturplan for Visborg
(region Gotland)

DWG filer med gang- och
cykelleder

Skogens sociala varde
(Skogsstyrelsen)
Sociotopkartering (Region
Gotland)

Arkeologisk utredning Visby
Visborg 1:9

Exploateringar behover ta hansyn till
forekomst av orkidéer, andra skyddsvarda
arter, sumpomraden och andra vardefulla
habitat.

Forandringar i hydrologi kan paverka
kansliga miljoer och arter.

Utvecklingen inom Visborg kan medféra ett
okat besokstryck inom samt till narliggande
naturomraden, varfor det finns risk for
slitage pa kansliga miljcer.

VA-infrastrukturen blir troligtvis synlig runt
Norra Visborg, Visborgslatt och Norra
regementsomradet.

Norra Visborg bebyggs och landskapsbilden
for omradet forandras.

Omvandlingen av Visborg ska medféra en
okad tillganglighet och varden for
rekreation.

Paverkan pa tillganglighet med tillforsel av
vagar, hanteras under kumulativa effekter.

Eventuell pdverkan pa fornlamningar och
kulturhistoriskt vardefulla byggnader.

8 Utblickar, forstaelsen for landskapets historia, landmarken.
2 Upplevelseviarden och malpunkter kopplat till ndrstrovomraden, parker, gronstrak, utflyktsmal, vandringsleder, frilufts- och idrottsanldggningar.
10 Arkeologi, fornlamningar, jord-, skogsbruks- eller industrihistoriska varden.
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Miljoaspekt

Paverkan Strukturplan och Underlag
Kvalitetsprogram

Betydande miljopaverkan

Hushallning med mark
och vatten:
Naturresurser

inom omradet har ett Kulturvardesanalys,

kulturhistoriskt varde.

byggnader inom Visborg

1:13 m.fl. (Tyréns).

Arkeologisk rapport (Region

Gotland)

Dricksvatten, utifran kvantitet VA-utredning (Region
och kvalitet. Gotland) (hela
Visborgomradet)

Utredning avseende Visby

framtida vattenforsorjning

Riskanalys vattentdkter

Foreskrifter

vattenskyddsomrade

4.2.2 Miljoaspekter av ej betydande miljopaverkan

Infrastruktur och bebyggelse maste ta
hansyn till vattentakter och
vattenskyddsomradet samt sorja for att
kvalitet och kvantitet pa tillgangligt
dricksvatten inte paverkas negativt bade i
anlaggnings- och driftskedet. Fragan kring
aterinfiltration behdver hanteras.

Under arbetet med avgransningen identifierades ett antal miljdaspekter som bedéms kunna
hanteras utanfor strukturplanen och kvalitetsprogrammet. Det omfattar aspekter dar:
e ingen markanvandning eller utveckling bedéms medfdra betydande miljopaverkan,
e nuvarande kunskapslage inte visar att det foreligger ndgon nuvarande risk for betydande
miljopaverkan samt
o tydlig lagstiftning tillsammans med stallningstaganden i 6versiktsplanen medfoér att
aspekterna hanteras fullgott i vidare fysisk planering.

For utvecklingen i Visborg géller aspekter som omfattar halsa (ljusfororeningar och skuggpaverkan
samt allergener). Se Tabell 4-2.

Tabell 4-2 Omfattar de miljéaspekter som inte bedéms vara av betydande miljépdverkan

Miljoaspekt

Paverkan Strukturplan och
Kvalitetsprogram

Underlag

Betydande miljopaverkan

Hélsa och sékerhet
ljusfororeningar eller
skuggpaverkan?!

Halsa och sdkerhet
allergener

Hushallning med mark
och vatten
_Naturresurser

Ej aktuellt utifran kand kunskap.

En hastgard ar belagen cirka 200 meter
fran Visborgsomradets grans, vid Idrotts-
och Rekreationsomradet.

Mindre areal av jordbruksmark (e]
registrerad i blockdatabasen) ianspraktas
inom omradet Norra Visborg.

Inga utredningar

Inga utredningar.

Nej

Nej

Hastgarden ar beldgen utanfor
Visborgsomradet. Inga bostader ar
planerade i ndra anslutning till garden,
varfor risken for paverkan av allergener
beddms som liten.

Mindre areal jordbruksmark ianspraktas
inom Norra Visborg, men bedoms troligtvis
ej som brukningsvard enligt 3 kap. 4 §
miljébalken.

11 Ljus fran evenemangplatser eller verksamheter dar hdga belysningsmaster anvdnds. Skrymmande verksamhetsanlidggningar

eller vindkraftverk.
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Alternativ

5.1 Huvudalternativ

5.1.1 Omfattning

Huvudalternativet omfattar strukturplan, kvalitetsprogram samt de detaljplaner som ska startas upp
eller &r pagaende och dér dagvattenhanteringen, som ligger till grund for utvecklingen i Visborg,
utgor en forutsattning for att de ska kunna antas. Samtliga planforslag utgar fran de 6vergripande
stallningstaganden som gjorts i strukturplanen och hallbarhetsprogrammet for Visborg.
Regionstyrelsen beslutade om ett antal principiella stallningstaganden avseende hallbarhetsmal,
inom mobilitet, innovativa kretslopp samt samspel och identitet.

Kvalitetsprogrammet ar uppdelat i en allmén del fér hela Visborgsomradet och i en férdjupnings del
for Norra Visborgsomradet, varifran hela Visborgsomradet succesivt kommer att byggas ut.

Infér framtagandet av strukturplanen har man utgatt fran flera utredningar som trafikutredningar,
naturvardesinventering, utredningar kring geo-hydrologi och dagvatten, kulturmiljo, med mera.

Huvudalternativet omfattar miljobedémning av féljande delar:
e Strukturplan Visborg - Direktiv for arbetet med stadsbyggnad inom Visborgsomradet 2016—
2025 (Region Gotland, 2016)
e Fordjupningsdel tillhdrande strukturplan Visborg (Region Gotland, 2016b)
e Kvalitetsprogram Visborg - Allman del fér hela Visborgomradet (Region Gotland, 2020)
e Kvalitetsprogram Visborg - Férdjupningsomrade Norra Visborg samt del av
Regementsomradet (Region Gotland, 2020b)
e Markanvandning for féljande detaljplaner, se Figur 5-1:
o Kv. Ljuset & Lyktan (Pagaende)
o Kv. Trombonen & Slagverket (Pagaende)
o Kungsladugarden (Pagaende)
o Norra Visborg (Pagaende)
e Markanvandning for VA-anlaggning

Ar 2019 kom ett inriktningsbeslut om att utbyggnad av spillvattennatet ska vara killsorterat aviopp
med separata spillvattenledningar for svartvatten respektive gravatten. Ar 2020 beslutades att
utbyggnad av spillvatten vid exploatering av detaljplanerna, Kv. Trombonen & Slagverket samt Kv.
Ljuset & Lyktan, ska ske med separata ledningar for svart- respektive gravatten. Det vill siga, ett
kdllsorterande avlopp genom delade ledningar for toalettvatten (svartvatten) respektive bad-, disk-
och tvéattvatten (gravatten). Det planeras for att en pilot for rening av gravatten till dricksvatten ska
genomforas i Stadsutveckling Visborg. Det innebar att tillfalliga byggnader i form av tre sjocontainers
a 40 kvadratmeter behover placeras ut nagonstans i norra delarna av Visborgomradet, detta utgor
det tillfalliga gravattenverk som ska testas. Platserna ar inte beslutade och det finns mojlighet att
anpassa placeringen om det behdvs. Det ar daremot klart att smutsigt vatten inte kommer slappas
ut. Avsikten ar att leda det renade gravattnet till Visbys reningsverk, som ligger norr om Sodra
Héllarna, om det inte kan slappas ut inom Visborgsomradet. Syftet med kéllsorterande avlopp ar att
hushalla med resurser. Fordelarna ar att det finns resurser att bade ta tillvara och utvinna,
exempelvis narings- och mullbildande @mnen, vatten och varme.
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Figur 5-1. Detaljplanerna Kungsladugdrden, Kv. Trombonen & Slagverket, Kv. Ljuset & Lyktan samt Norra Visborg dr
pdgdende. Detaljplanerna for Soldathemmet, Kv. Skenet, Kasernomrddet samt Idrotts- och Rekreationsomrddet dr redan
antagna.

5.1.2 Markanvandning och berorda detaljplaner

Figur 5-2 redovisar foreslagen markanvandning inom Stadsutveckling Visborg. Den bygger dels pa
markanvandning i strukturplanen, dels pa de centrala delarna fér de pagaende detaljplaner av
Kungsladugarden, Norra Visborg, Kv. Trombonen & Slagverket samt Kv. Ljuset & Lyktan, se Figur 5-1.
Samtliga detaljplaner ska mojliggéra bostadsbebyggelse i olika former. Syftet med Stadsutveckling
Visborg gédllande hallbarhet, tillgdnglighet samt innovativa |6sningar genomsyrar dven respektive
detaljplan. Vid genomférandet av Stadsutveckling Visborg kommer daven mark utanfoér
detaljplanelagda omraden att ianspraktas. Det omfattar anldaggningar for VA-hantering samt vagar,
som Sandhedsvagen.
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Kulturhistoriskt vardefulla omraden berérs med det dldre regementsomradet samt den &ldre garden
med tillhdrande omgivning vid Kungsladugarden. Det ar varden som belyses utifran gatustruktur,
bevarandet av gron infrastruktur samt kulturmiljovarden i respektive detaljplan.

Teckenfdrklaring

D Visborg planavgransning
Naturmiljo
| Befintliga trad

[ skyddsavstand trad
[ Tradane
Naturomréde

Markanvandning

Park

[ sefintlig vétmark

B D Stadsodling

[ visborg 6vrig mark gront
—=—= Befintliga grénstrak
[ Flerbostadshus
Centrumbebyggelse
[ Kedjehus

- Villor

[ skola & férskola
Verksamhet & kontor
[ Administrativ yta
== Gata

Visborg gronstrukturplan

% Bullerskarm
E=] ente

Dm Natur
[ Park
[ stadsoding

Figur 5-2. Markanvdndningskarta. Den bygger dels pd markanvéndning i strukturplanen, dels pa de centrala delarna for de

pdgdende detaljplaner av Kungsladugdrden, Norra Visborg, Kv. Trombonen & Slagverket samt Kv. Ljuset & Lyktan (Sweco,
2024).

5.1.3 Stadsutveckling Visborg och delomradena

Stadsutveckling Visborg dr uppdelat i olika delomraden enligt FOP 2025 samt strukturplanen, se Figur
5-3. Bebyggelsetatheten blir storst i de centrala samt norra delarna av Visborg. Motivet ar att skapa
forutsattningar for upplevelsen av en 'hel stad’ saval inom stadsdelen Visborg som i relationen till
hela Visby, dar Visborg blir en naturlig del av staden (Region Gotland, 2020).
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Figur 5-3. Visborgsomrddets utbredning och dess olika omrdadesindelningar. Karta fran Kvalitetsprogram Visborg Allmén del
for hela Visborgsomradet kompletterad med bro éver firjeleden fran Kvalitetsprogram Visborg Férdjupningsomrdde Norra
Visborg samt del av Regementsomrddet och Sandhedsvigen 11.2 fran Trafikutredning Visborg, Rambéll (Region Gotland,
2024).

29



SWECO ﬁ

5.1.3.1 Regementsomradet

Regementsomradet kommer att omfatta en kombination av bostader, arbetsplatser samt handel
utifran en ambition om foértatning. Regementsgatan och Vadursgatan utgor grunden som ett
huvudstrak i omradet.

5.1.3.2 Norra Visborg

Norra delen av Visborg utvecklas med inriktning pa i huvudsak bostadsbebyggelse. Ett omrade med
verksamheter och arbetsplatser lokaliseras till anslutningen mot Langs vag/Visborgsallén. Donners
hage ska bli en central naturpark i stadsdelen.

5133 Visborgs sldtt

Omradet ska inte bebyggas utan nyttjas for friluftsliv samt viss dagvattenhantering.

5.1.34 Sédra héllarna

Naturreservatet Sodra hallarna ska inte bebyggas, utan varnas som tatortsnara rekreationsomrade.
Delomradet omfattar dven en utveckling av den kulturhistoriskt vardefulla garden Kungsladugarden.

5135 Villastaden
Inom Villastaden finns planer pa villa- och radhusbebyggelse.

5.1.3.6 Idrotts- och Rekreationsomradet

Har finns planer pa verksamheter sa som handel och rekreationsanlaggningar sa som ishall med mera
samt campingplatser, hotell och vandrarhem (Region Gotland, 2021b).

5.1.4 Strukturplan

5.1.4.1 Overgripande och férdjupad del

Strukturplanen omfattar direktiv for framtida fysisk planering inom de olika delomradena i
Visborgsomradet samt verkar som ett styrdokument fér hela det geografiska omradet.
Strukturplanen omfattar dven de 6vergripande férutsattningarna som utvecklingen inom Visborg
behover ta hansyn till.

Den fordjupade strukturplanen redovisar de olika delomradena mer ingaende, med bland annat
forslag till gestaltningsprinciper for bebyggelse, gator samt gang- och cykelvagar.

5.1.4.2 Overgripande vision och plan fér Visborg

Strukturen har en koppling till den fordjupade 6versiktsplanen som tagits fram for Visby och
Visborgomradet (FOP2025). Strukturen ska folja de allmanna planeringsprinciperna i férdjupningen
vilket bland annat innebar att bygga vidare pa det befintliga samt anpassa till omkringliggande
miljoer. Omradet vaster om Toftavdgen, naturreservatet Sodra Hallarna, ska inte exploateras utan
utvecklas som strév- och naturomrade. Visborg kommer darmed véxa vidare sdderut och malet ar att
upplevelsen av Farjeleden som barridr minskar. Det innebér dven att Visborg bor vaxa inifran, att den
bebyggelse som finns i de centrala delarna kring kasernerna tas tillvara som en viktig tyngdpunkt.

Malet kring Visborgs hallbara och strukturellt funktionella helhetsutveckling, tydliggérs med
overgripande riktlinjer for bebyggelse- samt vag-, gang- och cykelnatutveckling. Trafiken ska omfattas
av att den sa kallade silningsprincipen tillampas. Det innebér att viagnatet ska vara sammanhéangande
och att atervandsgator undviks.
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Region Gotland vill halla en hog profil gallande de sociala och miljomassiga hallbarhetsperspektiven
vid utvecklingen av Visborgsomradet. Malet ar darmed att skapa en god infrastruktur som gynnar en
hallbar utveckling, bland annat genom god tillgénglighet och miljoanpassade transportsystem, samt
att bevara och ge tillgang till attraktiva grénomraden.

Inom Visborgomradet finns redan idag ett stort antal arbetsplatser. Har finns ocksa ett antal
serviceinrattningar som restauranger, vardcentral, skola och forskola. For att uppna en blandad och
levande stadsdel ar malet att Visborg i forsta hand ska utvecklas med bostédder.
Bebyggelseutvecklingen kommer koncentreras till den dstra delen av Norra Visborg samt till
Regementsomradet. For att ge Visborg forutsattningar till att bli en fungerande stadsdel i ett storre
sammanhang ser Region Gotland behov av goda fysiska kopplingar mot Visby, Vibble och
naturreservatet S6dra Hallarna. Det innebar att forbattringar och en utbyggnad behover goras, av
gang- och cykelvdgar samt gator, dven utanfor strukturplanens avgransning.

Strukturplanen (allman och férdjupad del) hanteras vidare mer detaljerat under respektive
miljoaspekt.

5.1.5 Kvalitetsprogram

Arbetet med kvalitetsprogrammet baseras pd FOP2025 och det planarbete som direfter preciserades
i bland annat Strukturplan Visborg (Region Gotland, 2024).

Kvalitetsprogram Visborg har som syfte att sakerstélla en langsiktigt hallbar stadsbyggnad i omradet.
Programmet ska utgora ett underlag vid utformning av bebyggelsen och den yttre miljon. | den
overgripande delen; Allman del for hela Visborgsomradet, beskrivs forutsattningar med 6vergripande
planeringsprinciper for hela Visborg. Den férdjupade delen omfattar Norra Visborg samt del av
Regementsomradet.

Separata hallbarhetsmal ligger till grund for de mer detaljerade planeringsprinciperna.
Hallbarhetsmalen, med koppling till de globala miljomalen och Agenda 2030, omfattar visionen om
Visborg, en livfull stadsdel med naturens lugn — fér arbete, boende och en aktiv fritid. Visborg ska bli
en hallbar stadsdel utifran ekologisk, ekonomisk och social hallbarhet.

5.1.5.1 Mobilitet

e Utvecklingen av gang- och cykelstrak ska minska barridreffekter, binda ihop de olika
delomradena inom Visborg samt knyta ihop Visborg med Visby centrum.

e Innovativa parkeringsldsningar med laga p-normer och mdjlighet till samutnyttjande av bilar.
Attraktiva kollektividsningar ska ersatta behovet av bil.

e God tillganglighet till gronomraden samt idrotts- och rekreationsomraden.

5.1.5.2 Innovativa kretslopp

e Innovativa dagvattensystem och klimatanpassade dagvattenldsningar, med exempelvis
separerade ledningar och system for avloppsvatten.

e Mojlighet till sopsortering, kretsloppsbaserad avfallshantering och aterbruk.

e Miljocertifiering av byggnader.

e Begransad andel hardgjorda ytor.

5.1.5.3 Samspel och identitet

Utvecklingen i Visborg majliggor en variation av upplatelseformer, bostadspriser och
bostadsstorlekar. Det ska finnas mojlighet att integrera sarskilda boendeformer som
bostader for aldre.
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e Det finns ett tydligt huvudstrak genom omradet med koppling mot Visby.

e Ny bebyggelse anpassas till den dldre, bevarade bebyggelsen.

e Befintlig gron infrastruktur bevaras och ny anlaggs, bland annat som multifunktionella ytor
for dagvattenhantering. Det ska finnas majlighet till odling och det ska skapas motesplatser.

e Visborgsomradet ska mojliggora for valfardsfastigheter, som forskolor och skolor.

De 6vergripande planeringsprinciperna ar strukturerade utifrdn malen och omfattar Landskap och
utemiljder, VA och dagvatten, Trafik, Avfallshantering samt Energi och uppvarmning.

Nya bebyggelsemdnster och gatustrukturer ska ta sin utgangspunkt i den naturliga topografin och de
historiska sparen i landskapet, sa som tradalléer och banvallar. Befintliga och nyskapade naturvarden
ska utgora forutsattningar for utformningen av stadsbebyggelsen i Visborg.

Utbyggnad av spillvattennatet ska omfatta kallsorterat avlopp med separata spillvattenledningar for
svartvatten respektive gravatten, dar det ar tekniskt och ekonomiskt maijligt. Hela Visborgsomradet
ligger inom den sekundéara skyddszonen for Visbys vattenskyddsomrade och stora delar av omradet
ligger ndra en av Visbys viktigaste vattentakter, vilket utgor forutsattningar som behdver hanteras vid
utvecklingen inom omradet.

Gatustrukturen utgar fran strukturplanen, men anpassas till den planering som gors for respektive
utvecklingsomrade och faststélls darefter i det kommande detaljplanearbetet. Tillgangligheten ska
vara god och utvecklingen av gang- och cykelvagar ska prioriteras.

| Visborgsomradet ska systemet for avfallshantering underlatta atervinning och aterbruk. Det ska
vara naturligt och enkelt att minimera, ateranvanda samt sortera avfall och kvalitetsprogrammet
anger en tydlig koppling till Region Gotlands avfallstrappa, med huvudmalet att férebygga uppkomst
av avfall.

Inom Visborg ska férutsattningar finnas for ett resilient energisystem med lag energiférbrukning och
en robust energiforsorjning. Det ska finnas majlighet till lokal energiproduktion fran sol och
eventuellt smaskalig vindkraft, samt lokal energilagring. Utformning av byggnader med omgivande
utemiljéer ska anpassas utifran energianvandning och inomhusklimat, med fokus pa minskad
energianvandning. Bebyggelsen ska klimatanpassas.

Kvalitetsprogrammet (allman och fordjupad del) hanteras vidare mer detaljerat under respektive
miljoaspekt.

Nollalternativ

Enligt 6 kap. 11 § pkt 3a miljébalken ska en miljokonsekvensbeskrivning innehalla en beskrivning av
miljoéforhallandena och miljéns sannolika utveckling om planen inte genomfors. Detta alternativ
utgor ett sa kallat nollalternativ som huvudalternativet ska jamforas mot, for att tydliggora
huvudalternativets konsekvenser (Boverket, 2023). Nollalternativet dr en beskrivning av hur det
nuvarande tillstandet i miljon forvantas forandras i framtiden om Stadsutveckling Visborg inte
genomfors. Nollalternativet beskriver sadant som kan forutses utifran gallande férutsattningar pa
platsen eller i omradet, sasom miljéférhallanden, géllande planer och beslut, samt
klimatforandringar.

Inom Visborgsomradet finns idag fyra antagna detaljplaner: Soldathemmet, Kasernomradet, Idrotts-
och Rekreationsomradet samt Kv. Skenet. Soldathemmet antogs redan 1974 och &r fullt utbyggd.
Detaljplanen for Kasernomradet ar fullt utbyggd medan detaljplanerna for Idrotts- och
Rekreationsomradet samt Kv. Skenet ar delvis utbyggda. Se Figur 5-1.
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| detaljplanen for Idrotts- och Rekreationsomradet medges en utbyggnad av handel (H), kontor,
hotell, vandrarhem (K), idrottsanlaggningar (Y), gemensamhetsanlaggningar for parkeringar (g),
underjordiska ledningar/dagvattenhantering i dike (u), lekplats, utegym, park, gang- och cykelvagar,
lokalgator och huvudgata samt friluftsomrade. Detaljplanen har ett visst beroende i Stadsutveckling
Visborgs fortsatta utveckling av Sandhedsvégen, vilken planeras som en tvarforbindelse i dst/vastlig
riktning mellan vag 140 och 142 genom Visborgsomradet. | planbeskrivningen beskrivs att vid en
utbyggnad av Stadsutveckling Visborg behovs en 6st/vistlig forbindelse som bade kan forsérija
omradet samt fungera som forbifart till Visby som en del av Visbyleden.

| detaljplanen Skenet medges en utbyggnad av bostader (B), Centrum (C), handel i bottenvaning (H1),
kontor (K), kontor i bottenvaning (K1), skola (S), gemensamhetsanldggningar for parkeringar (g),
gang- och cykelvdg samt lokalgator.

Dagvatten och skyfall behover hanteras for att detaljplanerna fér Idrotts- och Rekreationsomradet
samt Kv. Skenet ska kunna genomfdras. Utredningar visar en maojlig dagvattenhantering men som
delvis behover ske utanfér detaljplaneomradena. Detaljplanerna har ddremot i dagslaget ingen
I6sning for att hantera skyfall pa ett fullgott satt. Nagot som oavsett en utveckling av Stadsutveckling
Visborg blir en utmaning i fortsatta utbyggnaden av detaljplanerna. | synnerhet Idrotts- och
Rekreationsomradet, som ar ett sa kallat instangt omrade och riskerar att fa vatten staende vid hoga
vattenfloden. Att fortsatta bygga ut, och darmed hardgora mer mark, innebéar dkad risk for
oversvamningsproblematik.

De pagaende detaljplanerna inom Visborgsomradet; Kungsladugarden, Kv. Ljuset & Lyktan samt Kv.
Trombonen & Slagverket dr beroende av att framtida vatten- och avloppslosningar (VA) kopplade till
strukturplanen samt kvalitetsprogrammet genomfors och ingar inte i nollalternativet (Region
Gotland, 2024d).

Alternativredovisning

Gotlands befolkning 6kar och passerade under 2020 for férsta gangen 60 000 invanare. Okningen
beror till stor del pa inflyttning. Befolkningen 6kar som mest i Visby och socknar nara Visby. For att
pa lang sikt kunna tillmotesga befolkningsokningen pa Gotland och i Visby, bedémer Region Gotland
att fler bostader behover byggas. Flera faktorer gor att det ar svart att hitta ny byggbar mark i Visbys
narhet. Forutsattningar for bebyggelse norr om Visby begrdnsas i form av exempelvis flygbuller fran
Visby flygplats. Det faktum att Visbys viktigaste vattentdkter ar tatortsnara, leder till att stora delar
av Visby omfattas av vattenskyddsomrade. Nar regementet P18 lades ner i borjan av 2000-talet
Oppnades mojligheter for att kunna utveckla Visby och exploatera séder om staden. 2008 togs en
utvecklingsplan for Visborgsomradet fram och den inarbetades i den Férdjupade dversiktsplanen for
Visbyomradet 2025.

"Visborgsomradet ar det enda stora mojliga expansionsomradet for Visby stad och ddrmed av central
betydelse for hela Gotlands utveckling.

Forutsattningarna for en langsiktigt ekologisk hallbar stadsdel med ménniskan i centrum ar goda.”
(Ur Visborg Utvecklingsplan 2008-06-03)

Den militdra ateretableringen kring Tofta skjutfalt och Visby flygplats har medfort att Visbys
mojlighet idag, att vaxa utat langs kusten, har begransats. Samtidigt rader bostadsbrist i
Visbyomradet och bostadsbristen férvantas fortsatta. For att méta behovet av bostader och
samtidigt vdrna om regionens resurser behdver marken anvandas effektivt. Staden bor fortsatta
byggas inat och fortatas, utan att ta vardefulla gronomraden i ansprak. Parallellt med detta foreslas
tva nya utvecklingsriktningar fér bostader inat land, ett nordost om staden (mot Vaskinde) och ett
soder om staden (mot Vasterhejde/Trakumla). Utvecklingsriktningen séder om staden mot
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Véasterhejde/Trakumla innefattar Visborgsomradet. Utvecklingsriktningen séderut mot
Vasterhejde/Trakumla &ar beroende av Visborgs utveckling. Blir inte Visborg utbyggt sa blir
Viastehejde/Trakumla en 6 utan kopplingar till staden. Detta utvecklingsomrade &r ocksa beroende av
nya vattenledningar som inte ar planerade annu. Om regionen inte projekterar det kommunala VA-
natet for det sddra utvecklingsstraket tillsammans med Visborg, kommer det att hamma
utvecklingen av Viasterhejde/Trakumla. Detta pa grund av att kommunala VA forordas inom
vattenskyddsomrade for att minska risk for negativ paverkan av den lokala grundvattenférekomsten.

Region Gotland ser att det ar betydligt mer resurseffektivt att bygga i Visborg sett till antalet
bostader. Samma antal bostader mer utspritt pa 6n dér det inte finns samma infrastruktur, bedéms
som samre ur det perspektivet. OP2040 pekar ut mojlighet for cirka 10 000 nya bostader till 2040.
Visborg star for hela 40 % av denna siffra och det ar ett mycket viktigt omrade for att klara den
framtida bostadsférsorjning. Risken kan ocksa finnas att Visby fortatas mer dn vad staden ”tal” om
grénomraden och viktiga ekosystemtjanster minskar, exempelvis att hela Artilleriet och Grabo byggs
ut.

Utvecklingsriktningen norddst om staden mot Vaskinde har utmaningar med hoéga ekologiska varden
och dven har kan VA-situationen vara komplicerad att I6sa. Osterut finns primart
vattenskyddsomrade, Natura 2000-omrade och flera naturreservat.

Att l6sa vatten- och avloppsforsorjning pa Gotland &r ofta utmanande eftersom berggrunden ar en
sarart (sprickigt kalkberggrund med oftast tunna jordlager). Dar jordlagret ar tjockare star ofta
grundvattnet hogt. Sammantaget gor detta att det finns 6kad risk for kontaminering av grundvatten
vid sprickig berggrund och tunna jordlager samt att det blir sémre infiltrationsmojligheter vid hogt
grundvatten. Hogt grundvatten medfor ocksa att det &r svart att géra djupa schakter och djupa
grundlaggningar.

Sammanfattningsvis bedémer Region Gotland att det svart att utveckla Visborg, men de ser samtidigt
att det ar minst lika svart pa évriga namnda platser kring Visby. Regionen ser att Visborg har den
fordelen att det ligger i anslutning till de centrala delarna av Visby och att kopplingen mot befintlig
bebyggelse ar direkt. Att utveckla Visborg mojliggodr ocksa en fortsatt utveckling séderut (Region
Gotland, 2024d).
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Metod och bedomningsgrunder

Miljobedomning

Miljbedémningen av huvudalternativet och nollalternativet redovisar de mdjliga positiva respektive
risk for negativa konsekvenser som kan eller férvantas uppsta. Strukturplanens och
kvalitetsprogrammets miljopaverkan kan ge direkta eller indirekta effekter pa manniskors halsa eller
miljo. De positiva alternativt negativa effekterna kan vara tillfalliga eller bestdende och uppsta pa
kort eller Iang sikt. Effekter kan vara kumulativa, vilket innebar att den sammanlagda effekten maste
beddmas. Miljoeffekter kan dven uppsta utanfor det geografiska omrade dar paverkan sker.
Utvecklingen av Visborg samt nollalternativet beddms enligt den bedémningsskala som redovisas i
Figur 6-1.

Nollalternativet och huvudalternativet miljobedéms mot nuldget. Nedanstaende skala anvands for
att vardera konsekvenserna for huvudalternativet respektive nollalternativet. Skalan bygger pa en
bedomning av omfattningen av paverkan och effekter pa varden vid Stadsutveckling Visborg.
Stallningstaganden omfattar har bade det som kvalitetsprogrammet respektive strukturplanen
redovisar i text och karta, alltsa i form av direkt markanvandning. Skalan beskriver saval positiva som
negativa konsekvenser, se Figur 6-1.

Forvantade positiva konsekvenser
Stillningstagande och malséttningar i planen/ programmet medfdr positiva konsekvenser far den
beddmda milidaspekten.

Majlighet till positiva konsekvenser
Stillningstagande och malséttningar | planen/ programmet kan medfdra positiva konsekvenser far den
beddmda miljdaspekten. Utfallet kan vara beroende av faktorer som kommunen inte styr i planen.

Obetydliga/neutrala konsekvenser
Stillningstaganden och malséttningar | planen/ programmet medfér inga direkta konsekvenser fér den
beddmda miljdaspekten.

Risk for negativa konsekvenser
Stillningstagande och malsétiningar | planen/ programmet kan medfira negativa konsekvenser fir den
beddmda mijéaspekten. Utfallet kan vara beroende av faktorer som kommunen infe styr | planen.

Forvantade negativa konsekvenser
Stiliningstagande och malséttningar i planen/ programmet farvantas medfira negativa konsekvenser fér
den beddmda miljdaspekten.

Figur 6-1 Bedémningsskala for att virdera huvudalternativets och nollalternativets konsekvenser. Begreppet
stdllningstagande omfattar bade det som redovisas i text, i form av stdllningstaganden, samt det som redovisas i karta, i
form av mark- och vattenanvindning.

Foljande begrepp brukar anvandas i miljobedémningssammanhang:

e pdverkan beskriver den forandring av fysiska forutsattningar som stadsutvecklingen i Visborg
ger upphov till,

e effekten beskriver hur férhallandena for en viss miljoaspekt férandras till féljd av
stadsutvecklingens paverkan och

e konsekvensen beskriver en sammanvéagning av paverkan och det paverkade vardet eller
miljons kanslighet. Kombinationen av paverkan och véardet eller kdnsligheten (varderas
mellan lagt och hogt) ger planforslagets konsekvens for en viss miljdaspekt.
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Miljobedémningen och den tillhérande MKB:n kommer att utifran angiven markanvandning och
angivna stallningstaganden/riktlinjer, bedéma om kvalitetsprogrammet samt strukturplanen
hanterar omradenas varden eller kanslighet pa ett fullgott satt i den fysiska planeringen. Med hansyn
till strukturplanens och kvalitetsprogrammets mer dvergripande karaktar, ar de direkta
konsekvenserna ibland mycket svara att bedéma. Darfér gors bedémningarna utifran om
Stadsutveckling Visborg medfér mojlighet till positiva konsekvenser eller risk for negativa
konsekvenser. | de fall stallningstagandena i strukturplanen respektive kvalitetsprogrammet medfér
tydligare konsekvenser beddms de som forvantat positiva eller negativa konsekvenser.

Efter att respektive miljoaspekt konsekvensbeddmts gors en beddmning av kumulativa effekter. Det
gors dven en bedomning av hur skyddade omraden paverkas, risk for pataglig skada av berérda
omraden av riksintresse samt av planens eventuella paverkan pa faststadllda miljokvalitetsnormer.
Det gors aven en genomgang av paverkan pa berérda miljokvalitetsmal.

Tre detaljplaner ska starta upp eller &r pagaende inom Stadsutveckling Visborg.
Dagvattenhanteringen, som ligger till grund for utvecklingen i Visborg, utgor en forutsattning for att
de ska kunna antas. Detaljplanerna miljobedéms inte i denna MKB, men en hanvisning gors till hur
miljoaspekten hanterats i respektive detaljplan. Flera utredningar och underlag har tagits fram till de
detaljplaner som antagits eller ar pagaende inom Visborg. Resultatet fran dem tjanar som underlag
till de forutsattningar som hanteras i MKB:n.

Underlag for miljobedémning

Strukturplanen galler fram till 2025, darefter ser Region Gotland ett behov av revidering. For att
sakerstalla att miljofragorna hanteras fullgott infér det fortsatta arbetet med Stadsutveckling
Visborg, kommer det vara av betydelse att de regionala styrdokument och planer som utgér
bedémningsgrunder i denna MKB ocksa genomgar en 6versyn, for att identifiera behov av
kompletteringar eller revideringar.
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Miljokonsekvenser

Geoteknik

En ny dagvattenledning planeras genom naturreservatet Sodra Hallarna. Utslappet kommer att ske i
klintkanten, vilket med storre upptagningsomrade for dagvatten, kan medfora 6kad risk for erosion
pa platsen.

Hojda havsvattennivaer kan ocksa paverka risken for erosion men detta beskrivs ndrmare i kapitel 7.7
Klimatanpassning.

7.1.1 Bedomningsgrunder

Enligt 2 kap. 5 § plan- och bygglagen ska manniskors halsa och sdkerhet samt risken for olyckor,
oversvamningar och erosion beaktas vid lokalisering av bebyggelse.

Flertalet geotekniska undersékningar har genomforts inom Visborgsomradet och en sammanstallning
over utforda undersokningar har gjorts (PentaCon, Sammanstéllning av utforda geotekniska- och
miljotekniska undersoékningar, 2019).

Under 2023 togs en klimatanpassningsplan fram (Region Gotland, 2023). Planen visar hur klimatet
forvantas forandras pa Gotland framéver och vilka atgidrder som Region Gotland bor se 6ver nar det
kommer till skyfallshantering, havsnivahdjning samt erosion.

OP2040 redovisar en generell riktlinje géillande, att en geoteknisk utredning ska utféras i samband
med planldaggning, vilken ska inkludera en bedémning av risk for bland annat erosion.

7.1.2 Nulage

Jordlagren pa Gotland domineras av moranlera och den nést vanligaste jordarten ar svallsediment
(sand och grus). Svallsedimentet 6verlagrar pa manga hall moranleran. Inom vissa omraden ligger
svallsediment direkt pa kalkberggrunden. Inom stora omraden pa Gotland ar jordlagren tunna eller
saknas helt vilket innebér att den sedimentara berggrunden ligger mer eller mindre i dagen (Sweco,
2020). Inom de centrala, 6stra och sydostra delarna av omradet for Stadsutveckling Visborg finns
jordlager ovan berggrunden. Den totala jordmaktigheten bedéms vara som storst i omradets centrala
och Ostra delar. Har uppgar jorddjupet till minst mellan 10 och- 20 meter. Jorddjupet minskar
succesivt mot vaster och i de vastra delarna ligger berggrunden i dagen (Sweco, 2024).

Den totala jordmaktigheten bedémes, enligt SGU:s jorddjupskarta, vara som stérst i omradets
sydostra del. Har kan djup fran markytan till berg uppga till mellan 10-20 meter.

7.1.3 Paverkan av Stadsutveckling Visborg (Stadsutveckling Visborg)

7.1.3.1 Riktlinjer och atgdrder

Det saknas tydliga riktlinjer i strukturplan och kvalitetsprogram som hanterar erosion.

7.1.3.2 Markanvindning

Kuststrackan langs Sodra Hallarna ar redan idag paverkad av erosion. En 6kad mangd dagvatten och
okad frekvens av skyfall gor att risken for erosion 6kar dar dagvattenutslapp sker.

7.1.4 Konsekvenser av huvudalternativet

Andelen hardgjord yta, kommer att 6ka vid Stadsutveckling Visborg. Diken kommer dven att ersattas
av ledningar vilket innebar en mindre andel vatten som infiltrerar. Detta innebér att en storre mangd
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dagvatten maste hanteras dar nya ledningar kommer att behova anlaggas. Stora utslapp av
dagvatten kan orsaka erosion och det saknas idag underlag kring risken for erosion vid omradet for
dagvattenutslappet. Det saknas aven tydliga riktlinjer som hanterar risken med erosion. Platsen
behover undersdkas geotekniskt, och utformningen behover eventuellt anpassas for att minska
risken for erosion. Bedomningen gors att genomfoérandet av Stadsutveckling Visborg medfor risk for
negativa konsekvenser.

7.1.5 Konsekvenser av nollalternativet

Nollalternativet innebér en viss 6kning av andelen hardgjord yta. Vid utbyggnaden av detaljplanerna
Skenet samt Idrotts- och Rekreationsomradet kan en viss mangd dagvatten behdva hanteras utanfor
detaljplaneomradena. Risken for erosion finns dven for nollalternativet, &ven om mangden dagvatten
ar mindre an for huvudalternativet. Konsekvenserna for nollalternativet bedéms medféra risk for
negativa konsekvenser.

7.1.6 Forslag pa férdjupade utredningar samt stillningstaganden

7.2

Ingen geoteknisk undersdkning har gjorts vid den befintliga utslappspunkten pa Sédra Hallarna. Det
saknas utredningar som redovisar forutsattningar och risk fér erosion vid storre dagvattenmangder.
Utformningen av ett nytt dagvattenutslapp maste ta hansyn till risken fér erosion.

En utredning kan dven behova omfatta dven andra geografiska omraden an utslappspunkten for
dagvatten. Dammar och ledningar byggs som tata konstruktioner, medan braddningar fran dagvatten
kan komma att infiltrera i marken. Detta kan skapa problem med t.ex. erosion pa andra platser an vid
dagvattenutslappet.

Det saknas idag tydliga stallningstaganden eller riktlinjer som hanterar risken fér erosion. | samband
med eventuell tillkommande geoteknisk undersékning kan det tillkomma behov av att komplettera
strukturplanen respektive kvalitetsprogrammet med det.

Férorenade omraden

Visborgsomradet har tidigare under Iang tid anvants av Férsvarsmakten och det finns idag pagaende
miljofarliga verksamheter dar. Detta gor att det finns risk for olika typer av markféroreningar.

7.2.1 Bedomningsgrunder

Uppmatta halter i jordprover jamférs med Naturvardsverkets (2009) generella riktvarden for olika
markanvandningar, det vill sdga kanslig markanvandning (KM) samt mindre kanslig markanvandning
(MKM) samt bedomningsgrunder for farligt avfall, FA, (Avfall Sverige, 2007).

Naturvardsverkets riktvarden for kanslig markanvandning (KM) och mindre kanslig markanvandning
(MKM) definieras som féljande:

e Kanslig Markanvandning (KM): Markkvaliteten begransar inte valet av markanvandning,
grundvattnet ska skyddas. Marken skall kunna anvandas till exempelvis bostédder, forskola,
odling. Grundvattnet inom omradet ska kunna anvandas till dricksvatten. De exponerade
grupperna for KM antas vara barn, vuxna och aldre som lever inom det berérda omradet
under en livstid. De flesta typer av markekosystemen ska skyddas. Ekosystem i narbelaget
ytvatten ska skyddas.

¢ Mindre Kanslig Markanvandning (MKM): Markkvaliteten begransar val av markanvandning
och grundvattnet ska skyddas. Marken kan till exempel anvandas for kontor, industrier och
vagar. Grundvattnet ska skyddas som en naturresurs. De exponerade grupperna for MKM
antas vara personer som vistas inom omradet under sin yrkesverksamma tid samt barn och
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dldre som tillfalligt vistas inom omradet. Vissa typer av markekosystem ska skyddas och
ekosystemet i narbeldget ytvatten ska skyddas.

Naturvardsverket har inte tagit fram nagra generella riktlinjer for PAH i asfalt. Uppmatta halter i
asfalt jamfors darfor med Trafikverkets vagledning for ateranvandning av asfalt (Vagverket, 2004)
samt bedémningsgrunder for farligt avfall (Avfall Sverige, 2019). Gransen for nar asfalt klassificeras
som tjarasfalt ligger vid en summahalt PAH-16 >70 mg/kg TS. Asfalt innehallande lagre halter
betraktas som fria fran stenkolstjara.

Samhallsbyggnadsforvaltningen, Region Gotland har tagit fram en egen vagledning for hantering av
tjarasfalt och krossade asfalt (Region Gotland, Samhéllsbyggnadsforvalningen). Asfalt med halter av
16-PAH lagre an 70 mg/kg bedoms vara fri fran stenkolstjara men kan dnda innehalla PAH-halter som
kan laka ut och férorena mark och grundvatten.

PM Féroreningar inom Visborg 1:9 (SWECO, 2024) 4r en sammanfattning 6ver misstdnkta
fororeningar inom Visborg 1:9 som har undersokts. PM:et bygger pa en tidigare genomford
sammanstallning (PentaCon, Sammanstéllning av utférda geotekniska- och miljétekniska
undersokningar, 2019), men dr kompletterad utifran senare inkommen kunskap och ligger till grund
for vidare undersokningar. Da omradet tidigare har nyttjats av Férsvarsmakten, har de genom
PentaCon, gjort manga av de tidigare miljotekniska undersdkningarna.
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7.2.2 Nulage

Under 2024 genomfors provtagning i mark utifran den infrastruktur som planeras i form av gator
samt vatten- och avloppsledningar. Provtagningen under 2024 &r inte heltdckande, men kommer att
kompletteras.

| Figur 7-1 visas omraden med fororening eller potentiell fororening.
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Figur 7-1. Identifierade férorenade och potentiellt férorenade omrdden inom 300 meter frdn Visborgsomrddet. MIFO-objekt
har numrerats 1-5.

Enligt undersdkningar som har gjorts, har foljande féroreningar hittats inom Visborgsomradet:
¢ Vid Kungsladugarden har férorenad fyllningsjord hittats som tros harstamma fran ditlagda
schaktmassor. Det har hittats halter av arsenik som dverskrider gransvardet for kanslig
markanvandning samt halter av PAH-M, PAH-H och atta metaller som Overskrider
gransvardet for KM.
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Asfalt i sydvastra delen av Regementsomradet har i tva provpunkter innehallit halter av PAH-
16 pa 820 och 1000 mg/kg/TS. Omradet for de tva proverna har troligtvis asfalterats vid ett
senare tillfille 4n i resterande omrade. Ovriga 13 prover visade halter av PAH under
gransvardet 70 mg/kg TS. Vid senaste provtagningen hittades en punkt med PAH16 pa 750
mg/kg TS.

En sedimentprovtagning har under 2021 utférts intill Visborgs skjutbanor i ett slukhal. Hoga
halter av zink (1400 mg/kg TS) samt kadmium (6,8 mg/kg TS) patraffas. Halten kadmium
overskred gransvardet enligt HVMFS 2013:19, vilket gor att vattendraget klassas som att ha
"ej god kemisk ytvattenstatus”.

| nordvastra delen av nu aktuellt omrade har man vid arkeologisk utgravning patraffat ett
antal 6vningsgranater. De 6vningsgranater som patraffades under undersékningen har tagits
hand om. Da omradet tillhort Forsvarsmakten finns en risk for att patraffa fler ovantade fynd
av detta slag vid framtida arbeten i omradet.

| sodra delen av Idrotts- och Rekreationsomradet togs prov i samband med geohydrologisk
undersokning 2024 i narheten av en gammal brandévningsplats. Prov togs pa vatten i mark
och resultaten visar pa forhojda halter av PFAS. Halterna var dock under gransvardet for KM.
Ett ytligt jordprov i ett dike vid Sandhedsvagen visar pa innehall av aromater C10-C16 och
C16-35 6ver gransvarde for KM samt PAH-M och PAH-H 6ver gransvarde for MKM.

Under utford miljoprovtagning 2024 hittades PAH-M och PAH-H 6ver KM inom
detaljplaneomradet for Kv. Ljuset & Lyktan.

| sodra delen av Regementsomradet ligger en gammal skjutbana. Verksamheten har upphort och
skjutbanan sanerades under 2022 och 2023. Sammanlagt transporterades 2 714 ton férorenad jord
och material till godkdnd mottagare (Engma AB, 2023).

Kansligheten med avseende pa markféroreningar bedéms som mycket hog. Visborgsomradet ligger
inom sekundar zon och delvis inom primér zon for Visby vattenskyddsomrade vilket gér omradet
mycket kansligt. Bostadsbebyggelse planeras i omraden dar Forsvarsmakten tidigare har haft
verksamhet. Det finns dven hoga naturvarden inom stora delar av Visborgsomradet.

7.2.3 Paverkan av huvudalternativet

7.2.3.1

Riktlinjer och atgédrder

Riktlinjer fran strukturplan (Region Gotland, 2016b):

Vid exploatering ska fdrekomsten av markféroreningar alltid kontrolleras. Ar marken
fororenad ska, beroende pa forekomst, marken saneras alternativt limnas orérd. Sanering
ska godkannas av tillsynsmyndigheten.

Forekomst av bly pa grusvagar i omradet ska undersdkas och vid behov saneras i samband
med att vagarna asfalteras.

Inga riktlinjer for markféroreningar anges i kvalitetsprogrammet (allman eller férdjupad del).

7.2.3.2

Markanvindning

De platser som har identifierats som potentiellt férorenade, det vill sdga dar verksamhet har bedrivits
som kan medféra markférorening, har undersokts av Forsvarsmakten. Ett mindre antal
markféroreningar har konstateras. Det kan finnas platser inom Visborgsomradet som ar férorenade
som inte ar identifierade. Figur 7-1 visar de platser som i dagslaget ar undersokta. Infor
detaljplanering genomfors miljotekniska markundersékningar som ska sakerstalla att inga fororenade
platser bebyggs.
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7.2.4 Konsekvenser av huvudalternativet

De platser dar det sedan tidigare har bedrivits verksamhet som kan ge upphov till fororeningar, har
undersokts med avseende pa markféroreningar.

Da Forsvarsmakten har bedrivit verksamhet inom omradet under lang tid, rader en viss osdkerhet
kring markféroreningssituationen for hela omradet. Miljotekniska markundersékningar kommer att
goras dar bebyggelse eller annan infrastruktur ska anldaggas. Eventuella markfororeningar kommer
att lokaliseras genom provtagning och vid behov saneras.

Bedomning gors att konsekvenserna av genomférandet av Stadsutveckling Visborg blir forvantat
positiva.

7.2.5 Konsekvenser av nollalternativet

Vid genomforandet av nollalternativet kommer Visborgsomradet i huvudsak att besta utifran
nuvarande forhallanden. Det finns en risk att befintliga markféroreningar liksom okadnda féroreningar
kommer ligga kvar i marken och pa sikt férorena grundvattnet. Bedéomningen gors att nollalternativet
innebar en risk for negativa konsekvenser.

7.2.6 Hur miljoaspekten hanterats i berord detaljplan

7.2.6.1 Detaljplan Kv. Ljuset & Lyktan

Efter genomgang av Forsvarsmaktens tidigare verksamhet pa platsen har slutsatsen gjorts att det inte
har bedrivits nagon miljéfarlig verksamhet inom planomradet. Bedomningen gors darfor att det inte
finns nagra markfororeningar. En oljeférorening i jord patraffades dock inom planomradet strax norr
om korsningen mellan Regementsgatan och Lagergatan i samband med schaktning for nya
markledningar. Jord 6ver det generella riktvardet for kanslig markanvandning (KM) fraktades bort.

7.2.6.2 Detaljplan Kv. Trombonen & Slagverket

Enligt genomford miljoteknisk markundersdkning féreligger inget akut saneringsbehov. Férorening av
PAH-H, bly, kobolt och nickel éver generella riktvarden for kdnslig markanvandning har patraffats i
anslutning till en undersokningspunkt beldgen inom planomradet. Féroreningen som bedéms vara
begrédnsad i sin utbredning kommer att hanteras.

7.2.6.3 Detaljplan Kungsladugadrd

Inom planomradets sydvastra del har det identifierats fyllnadsjord (PentaCon, 2018). Det
rekommenderas att upptackt markfororening ska avgransas i plan och djupled. Saneringsbehov
beddms efter vidare undersdkningar.

7.2.7 Forslag pa fordjupade utredningar samt stillningstaganden

Under 2024 genomfordes provtagning bland annat vid en fore detta brandévningsplats i sodra delen
av omradet (Sweco, 2024). Proverna visade pa PFAS bade i jord och grundvatten.
Brandovningsplatsen ar undersokt sedan tidigare men det ar oklart om analyser har gjorts med
avseende pa PFAS. Ingen bebyggelse ar planerade pa platsen i dagslaget inom ramen for
Stadsutveckling Visborg. Men da platsen ligger inom sekundar skyddszon for vattentdkter bor detta
undersdkas vidare.

Da mycket provtagning har skett innan problemet med PFAS uppmarksammades globalt, bor
framtida provtagning generellt vara utformad for att upptacka eventuell férekomst av PFAS.
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Region Gotland har gjort GIS-analyser géllande éversvamningsrisker kopplat till fororenade omraden.
Resultatet fran analysen bor studeras och eventuellt hanteras i det fortsatta arbetet med
Stadsutveckling Visborg, samt infor kommande uppdatering av strukturplan for Visborg.

Befintliga riktlinjer i strukturplanen bedéms vara pa en bra niva for att hantera aspekten férorenade
omraden.

Buller

Vid genomforandet av Stadsutveckling Visborg kommer trafiken inom, samt till och fran, omradet att
Oka. Utover okad trafik, kan buller behdva hanteras dven for de verksamheter som paverkar
Visborgsomradet, men som &r lokaliserade utanfér omradet. Buller forekommer bland annat inom
hamnomradet samt inom omraden for totalférsvaret.

Hantering av buller kan bli n6dvandig om VA-pumpstationer behover forlaggas i ndra anslutning till
bostader.

7.3.1 Bedomningsgrunder

7.3.1.1 Buller fran fordonstrafik

Riktvarden for buller fran trafik hamtas fran forordningen (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader med tillagg av SFS (2017:359). Riktvardena framgar av Tabell 7-1. Om vardet 60
dB(A) vid fasad anda overskrids bor minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en
sida dar 55 dB(A) ekvivalent ljudniva och 70 dB(A) maximal ljudniva!? inte dverskrids vid fasaden.

Tabell 7-1. Riktvérden for buller fran trafik enligt SFS 2015:2016

Ekvivalent ljudniva, dB(A) Maximal ljudniva, dB(A)

Ljudniva utomhus vid fasad (friluftsvarde) >35 kvm 6013 14

Ljudniva utomhus vid fasad (friluftsvarde) for bostader <35 kvm 65

Ljudniva utomhus vid uteplats i anslutning till bostad. 50 70

Buller fran flygplatser bor inte dverskrida 55 dB(A) FBN och 70 dB(A) maximal ljudniva vid en
bostadsbyggnadsfasad. Om 70 dBA maximal ljudniva dnda overskrids, bor nivan inte overskridas mer
dn 16 ganger mellan kl. 06.00 och 22.00, och tre ganger mellan kl. 22.00 och 06.00.

En trafikbullerutredning (Sweco, 2021) har gjorts for och del av Regementsomradet. Hansyn har
tagits till den trafik som uppstar av befintlig bebyggelse samt tillkommande bebyggelse.
Bullerutredningen utgor ett underlag for det fortsatta arbetet med att planera och utforma framtida
boendemiljoer.

| detaljplanearbetet for Kv. Ljuset & Lyktan har en bullerutredning genomforts.

12 Giller nattetid (22—-06)

13 Om ljudnivan 60 dBA (SFS 2017:359 3§) dnda dverskrids bor: (SFS 2015:216, 4 §)

a. Minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasad och
b. Minst hélften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dér 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00
vid fasad.

14 Vid annan andring av en byggnad an tillbyggnad, om dndringen innebér att byggnaden helt eller delvis tas i ansprak eller inreds
for ett vasentligen annat andamal an det som byggnaden senast har anvants for eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats
till utan att den avsedda anvandningen kommit till stand, géller att. Minst ett bostadsrum i en bostad i en bostad bor vara vant
mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasad. (SFS 2015:210, 4 §)

15 Om maximala ljudnivan 70 dBA &nd& dverskrids, bér nivan dock inte dverskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem
ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00. (SFS 2015:210, 5 §)
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7.3.1.2 Buller fran verksamheter

For bedomning av buller fran verksamheter anvands Boverkets vagledning om industri- och annat
verksamhetsbuller vid planlaggning och bygglovsprévning av bostader. Tabell 7-2 visar de riktvarden
som bor gélla vid planlaggning och bygglovsprovning av bostadsbebyggelse i omraden som paverkas
av industri- och annat verksamhetsbuller.

Tabell 7-2. Riktvéirden fér buller vid planldggning och bygglovsprévning. Hégsta ekvivalenta ljudnivder fran industri/annan
verksamhet, uttryckt som frifdltsvirde utomhus vid bostadsbyggnads fasad.

Leq dag Leq kvall (18-22) Leq Natt
(06-18) Lordagar, sondagar och helgdagar (22-06)
Leq dag + kvall (06—22)

Zon A6 Bostadsbyggnader bor kunna accepteras upp 50 dBA 45 dBA 45 dBA
till angivna nivaer.
Zon B Bostadsbyggnader bor kunna accepteras 60 dBA 55 dBA 50 dBA

forutsatt att tillgang till ljuddampad sida finns och att
byggnaderna bulleranpassas.

Zon C Bostadsbyggnader bor inte accepteras. >60dBA  >55dBA 50 dBA

Tabell 7-3. Hégsta ljudnivd fran industri/annan verksamhet pad ljudddmpad sida, uttryckt som friféltsvdrde utomhus vid
bostadsbyggnads fasad, och vid uteplats.

Leqg dag Leg kvall Leg Natt
(06-18) (18-22) (22-06)
Ljudddmpad sida och uteplats 45 dBA 45 dBA 40 dBA

Utover detta galler foljande for frifaltsvarde utomhus vid bostadsfasad:

e Maximala ljudnivaer (LFmax >55 dBA) bor inte forekomma nattetid klockan 22—06 annat an
vid enstaka tillfdllen. Om de berérda byggnaderna har tillgang till en ljuddampad sida avser
begrdnsningen i forsta hand den ljuddampade sidan.

e Vissa ljudkaraktarer ar sarskilt storningsframkallande. | de fall verksamhetens buller
karakteriseras av ofta aterkommande impulser som vid nitningsarbete, lossning av
metallskrot och liknande, eller innehaller ljud med tydligt hérbara tonkomponenter, bor
vardena i tabellen sankas med 5 dBA.

e | de fall den bullrande verksamheten endast pagar en del av nagon av tidsperioderna ovan,
eller om ljudnivan fran verksamheten varierar mycket, bor den ekvivalenta ljudnivan
bestdammas for den tid da den bullrande verksamheten pagar. Dock bor den ekvivalenta
ljudnivan bestdammas for minst en timme, dven vid kortare handelser.

Vid framtagandet av detaljplanen for Idrotts- och Rekreationsomradet har buller utretts i
miljokonsekvensbeskrivningen. Anpassningar har gjorts i strackningen av Sandhedsvagen.

7.3.2 Nulage

7.3.2.1 Buller fran trafik

Trafikbullerutredningen for norra Visborgsomradet som togs fram 2021, tar hansyn till utbyggnaden
av Visborgsomradet med flera bostader och verksamheter. Den framtida prognosen pa
trafiksituationen pekar pa en 6kad trafikmangd till foljd av utbyggnaden i omradet. Bedomningen av
bullerpaverkan baseras pa trafikering for prognosaret 2040.

16 For buller fran virmepumpar, kylaggregat, ventilation och liknande yttre installationer giller vardena enligt tabell 7-3.
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Resultatet fran trafikbullerutredningen visar att narheten till Farjeleden gor att gallande riktvarde for
bostader Leq <60 dB(A), kan dverskridas vid bebyggelse i narhet till Farjeleden i Norra Visborg, se

Figur 7-2.
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Figur 7-2. Ekvivalent ljudnivder vid framtida utbyggnad av Visborg. Omrddet illustrerar Norra Visborg (Sweco, 2021).

| framtagandet av detaljplanen for Idrotts- och Rekreationsomradet gjordes en utredning av
placering av Sandhedsvagen och bostdder i planomradet med avseende pa buller. Utredningen
visade att en flytt av framtida strackning av Sandhedsvagen ett tiotal meter sakerstallde att
bullerriktlinjer kan hallas (Ramball, 2012).

Under framtagandet av detaljplanen Kv. Ljuset & Lyktan, gjordes en bullerutredning. Utredningen
visar att huvudalternativet har forutsattningar for att uppfylla gallande riktvarden for trafikbuller.
Samtliga hus har tillgang till atminstone en uteplats i anslutning till bostaden som uppfyller
riktvarden (Region Gotland, 2018).
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7.3.2.2 Buller fran verksamheter

7.3.2.2.1 Visby hamn

Inom omradet for Visby hamn finns det manga kallor till buller, sdsom transporter, lastnings och
lossning, flaktljud, fartygsanlép med mera (Trafikverket, 2023). En bullerberdkning genomfdérdes
2021 som visar bullersituationen vid fullt utnyttjat tillstand, se Figur 7-3.

A

Visborg

Teckenforklaring

[ Avgréansning Visborg
[ Ekvivalent ljudnivad, 40 dBA

Figur 7-3. Omgivningspdverkan buller. Réd linje ér grdnsen fér ekvivalent ljudniva, 40 dBA

7.3.2.2.2 Férsvarsmakten

Forsvarsmakten har verksamhet pa Tofta skjutfilt. En stor del av den verksamhet som totalférsvaret
bedriver innebar omgivningspaverkan i form av buller. | Figur 7-4 redovisas paverkansomradet for
buller eller annan risk (Forsvarsmakten, 2023).
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Figur 7-4. Pdverkansomrdde fér buller eller annan risk.

7.3.2.2.3  Ovrig miljéfarlig verksamhet

i

Teckenférklaring

[ visborg planavrénsning

- Péverkansomrade for
buller eller annan risk

Markanvandning

- Park

[ Befintiig vétmark

D Stadsodling

Visborg 6vrig mark gront
——= Befintliga gronstrak
[ Flerbostadshus

[ centrumbebyggelse
:] Kedjehus

[ villor

[ skola & férskola
[ verksamhet & kontor
Administrativ yta

= Gata

| sbdra delen av Idrotts- och Rekreationsomradet finns idag en motocrossbana. Denna ges endast
fortsatt tillstand med kort giltighetstid. For att sakerstalla att riktvarden for buller ska klaras nar

Visborgsomradet byggs ut ska motocrossbanan avvecklas pa sikt.

7.3.2.3 Kénslighet

Sammantaget beddms kansligheten for buller inom Visborgsomradet som mattligt. Det finns redan
idag skolor, forskolor och verksamheter inom Visborgsomradet och vid utbyggnaden av Visborg
kommer det att tillkomma bostader. Omradet ar delvis paverkat av verksamheter som genererar

buller med tyngre trafik.
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7.3.3 Paverkan av huvudalternativet

7.3.3.1 Riktlinjer och atgdrder

Kvalitetsprogram Visborg, fordjupningsomrade Norra Visborg, beskriver risken for 6verskridande av
riktvardena vid fasad. Vidare utredning i kommande planeringsskeden féreslas som atgard.

Strukturplanen faststaller att gallande riktvarden for buller ska klaras. For att innehalla gallande
riktvarden foreslas till exempel:

e Att naturmark med bland annat tallar i nordligaste delen av Visborgsslatt mot Farjeleden
bevaras. Dessa kommer att bidra med en viss bullerddmpning.

e Hastighetsbegransning till 40 km/t foreslas pa Vadursgatan som kommer vara en av de mer
trafikerade gatorna i Visborg. Vadursgatan kommer ha en funktion som huvudgata och vara
tillganglig for kollektivtrafik och den tyngre trafiken i omradet. Detta kan komma att paverka
husens utformning med behov av en sa kallad "tyst sida” for att klara kraven pa en god
boendemiljo utifran trafikbuller.

e | strukturplanen ses verksamhetsomradet inom Regementsomradet som en tillgang, och
darfor bor kommande detaljplaner gora det mojligt att fortsatta bedriva den typ av
verksamheter som finns dar idag. Daremot behover verksamheter som ger upphov till
kraftigt buller och/eller ménga tunga transporter framdéver styras till mark avsatt till
industriandamal till annan plats utanfor Visborgsomradet.

e Verksamheter och boende kommer att finnas nadra varandra och det ar darfor viktigt att i ett
tidigt stadium arbeta med olika atgarder for att fa en bra boendesituation. Exempelvis fysiska
atgarder (trad/vaxtridaer, eventuellt i kombination med bullerplank mellan bostader och
verksamheter), hastighetsreglering, vagbeldggning, topografistyrning av tung trafik till vissa
gator etc.

7.3.3.2 Markanvindning

Bullerutredningar visar att det framfor allt ar bebyggelse som ligger ndra Farjeleden och Toftavagen
(Norra Visborg och Kungsladugarden) som I6per storst risk att paverkas av hoga bullernivaer fran
vagtrafik.

Det finns dven befintliga verksamheter inom Visborgsomradet som riskerar att utgéra
storningskallor for ny bebyggelse. Det galler framfor allt detaljplanen for Kv. Ljuset & Lyktan
som ligger ndarmast jag ser att kommentar 145 inte ar relevant langre eftersom att hela stycket
har bytts ut eftersom texten har anpassats till att inte innehalla namnen pa vattentakterna.

verksamhetsomradet. VA-pumpstationer som planeras inom omradet dr en annan kélla till buller.
Det ar viktigt att skyddsavstand till bostader och kdnsliga verksamheter beaktas infor slutlig
placering.

Utifran riksintresset for totalforsvaret ar det bebyggelse i vastra delen av Villastaden som kan
paverkas av paverkansomradet for buller eller annan risk. Inom omradet for 40 dBA fran Visby hamn
finns inga bostader idag och ingen bebyggelse planeras heller.

Eventuell bullerpaverkan fran verksamhetsomradet och framtida VA-pumpstationer har inte utretts.

7.3.4 Konsekvenser av huvudalternativet

Framtida trafikmangder inom Visborgsomradet har berédknats och ligger till grund fér den
bullerberadkning som gjorts for norra Visborgsomradet. Bullerberdkningen visar att
miljokvalitetsnormen for buller kommer att klaras med vissa justeringar av framtida bebyggelse.
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Ny bebyggelse kommer att anpassas till nya och befintliga gator, med tysta sidor dar det behovs.
Avstandet mellan Sandhedsvagen och bebyggelse i Idrotts- och Rekreationsomradet kommer
anpassas for att klara gallande bullerriktlinjer.

Det finns en blandning av verksamheter inom Visborgsomradet idag som inte &r anmalningspliktiga.
Det rader en osdkerhet i hur stérande verksamheterna ar och det finns darmed risk att stérande
buller kan uppsta vid ny bebyggelse ndarmare verksamhetsomradet.

Slutlig placering av VA-pumpstationer ar inte faststéallda. | vissa omraden kan det bli trangt mellan
pumpstationer och bostader. Om tillfredsstallande avstand inte kan hallas kan bullerdampande
atgarder behova vidtas.

Nagon bullerutredning har inte gjorts for den bebyggelse som planeras i sédra delarna (Villastaden),
vilket gor huvudalternativet svarbedomt i de delarna. Nagon bullerutredning har inte heller gjorts
utifran eventuell risk for buller fran tillkommande pumpstationer och befintligt verksamhetsomrade.
Trafikbullerutredningar har gjorts men helhetsbilden med trafik och verksamheter saknas och det
beddms medfora risk for negativa konsekvenser.

7.3.5 Konsekvenser av nollalternativet

Nollalternativet innebar att buller fran trafik kommer att vara i stort oféréandrad. Inga nya VA-
pumpstationer kommer att uppforas.

Buller fran totalforsvarets verksamhet pa Tofta skjutfalt samt buller fran Visby hamn kommer att vara
oférandrat utifran befintliga tillstand.

Det finns idag verksamheter inom Visborgsomradet som kan ge upphov till buller. Manga
verksamheter dr sma och har inte beslut eller tillstand. Inga klagomal har inkommit, varfér
storningen beddéms som liten. Konsekvenserna av nollalternativet bedéms som neutrala.

7.3.6 Hur miljoaspekten hanterats i berord detaljplan

7.3.6.1 Detaljplan Kv. Ljuset & Lyktan

Den bullerutredning som har gjorts visar att riktvarden for buller inte kommer att 6verskridas.
Bullerfragan kommer att hanteras vidare i planprocessen.

7.3.6.2 Detaljplan Kv. Trombonen & Slagverket

Vadursgatan utgor en huvudgata som kommer att férsorja stora delar av sédra Visborg med risk for
trafikbuller. En bullerutredning kommer att tas fram infor granskning av detaljplanen. For att sdkra
goda livsmiljoer utan risk for halsa ska halften av bostadsrummen i ldgenheterna som vetter mot
Vadursgatan orienteras mot tyst sida.

7.3.7 Forslag pa férdjupade utredningar samt stédllningstaganden

Det ar viktigt att det i detaljplaneringen av ny bebyggelse sdkerstalls att avstandet mellan gator,
vagar och bostader ar tillracklig for att klara bullerkrav. Detaljerade bullerutredningar bér goras for
sddra omradet och infor varje detaljplan.

Det kan vara svart att reglera etablering av verksamheter inom verksamhetsomradet i sédra delen av
Regementsomradet, som inte &r tillstandspliktiga eller anmalningspliktiga. Samtidigt som
verksamhetsomradet ses som en tillgang, sager riktlinjerna i strukturplanen att verksamheter som
ger upphov till kraftigt buller eller manga tunga transporter, behéver styras till annan mark. For att
kunna paverka vilka verksamheter som finns och som kan etableras sig, bor det 6vervagas att
planldgga verksamhetsomradet.
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Vid planlaggning eller bygglov nara verksamheter/boende bor bullerutredningar évervagas som tar
hansyn till bade trafikbuller och verksamhetsbuller. Detta géller dven detaljplaneringen vid placering
av pumpstationer.

7.4 Luft

Det finns risk for hoga halter av PMyo (partiklar) dar antalet fordonsrorelser ar hog. Visborgsomradet
beddms inte ge upphov till hdga halter PM1, men kan paverkas av storre omkringliggande vagar.
Viktigt att hantera eventuella luftféroreningar i anslutning till bostader och platser dar kansliga
manniskor for luftfororeningar uppehaller sig, t.ex. forskolor, skolor, dldreboenden och andra
vardinrattningar.

7.4.1 Bedomningsgrunder

PMyo ingar i luftkvalitetsdirektivet (2008/50/EG och 2004/107/EG), som faststéller grundlaggande
mal for luftkvalitet. | Sverige har direktiven inforts som miljokvalitetsnormer fér utomhusluft med
stod av miljobalken, luftkvalitetsforordningen (SFS 2010:477) och Naturvardsverkets foreskrifter om
kontroll av miljokvalitetsnormen for utomhusluft (NFS 2019:9). Fér PMyo finnas det
miljokvalitetsnormer for dygns- och arsmedelvarde, se Tabell 7-4. Ett nytt luftkvalitetsdirektiv vantas
antas under hésten 2024. Det nya direktivet kan komma att innebara skarpta haltkrav.

Tabell 7-4 Miljékvalitetsnormen fér PM o

Medelvardesperiod  Varde Anmarkning Nedre utvarderingstréskel ~ Ovre utvarderingstroskel
(NUT) (6uT)
1 dygn 50 pg/m3 Vardet far 6verskridas maximalt 25 pg/m3 35 pug/m3
35 ganger under ett ar
1ar 40 pg/m3 20 pug/m3 28 ug/m3

Vid matning av PMyo finns det utvarderingstrosklar att forhalla sig till. Om den 6vre
utvarderingstréskeln overskrids ska kontrollen av luftkvalitet ske genom méatning som kan
kompletteras med berdkning eller matning med lagre kvalitetskrav. Understigs den 6vre troskeln far
kontrollen ske genom kombination av matning och berdkning. Om den undre utvarderingstréskeln
underskrids far kontrollen ske genom enbart berakning eller skattning alternativt en kombination av
metoderna.

Miljomalet “Frisk luft” innehaller preciseringar som fortydligar malet. Riktvardena satts med hansyn
till kadnsliga grupper och innebér att halten av PMy inte dverstiger 15 ug/m? berdknat som ett
arsmedelvarde eller 30 pg/m3beriknat som ett dygnsmedelvérde.

Utifran ovanstaende lagstiftning har Region Gotland tagit fram ett atgardsprogram for att komma till
ratta med hoga PMyc-halter i Visby. Nuvarande atgardsprogram antogs av Regionfullmaktige 2019
och ska uppdateras senast 2025.

7.4.2 Nulage

Region Gotland &r med i Ostra Sveriges Luftvardsférbund (OSLVF). Matningar av partiklar och NOx
sker p3 flera platser i Visby. Inom ramen fér OSLVF gérs en féroreningskarta som ticker hela Gotland.
Figur 7-5 och Figur 7-6 visar berdknade dygnsmedelhalter respektive arsmedelhalter av PMyg i sodra
Visby. Kartlaggningen har gjorts med spridningsberakningar i kombination med matningar av
luftfororeningshalter och avser situationen ett meteorologiskt och utslappsmassigt normalt ar.
Halterna géller tva meter 6ver mark eller gata. Haltkartan avser ar 2022. (SLB-analys, 2023).
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. > 50 pg/m? miljokvalitetsnorm
. 35 - 50 ug/m? 6wre utvarderingstroskeln
B 30- 35 pg/m? miljgmal

25 - 30 ug/m? nedre utvarderingstroskeln
My 20-25ugrm?
b 1e-200gm
I 1618 ugme
. 14-16ug/m?
12 140eme

. < 12 pg/m?

Figur 7-5. Luftféroreningskarta éver dygnmedelvirde for PMio. Luftféroreningskartan dr framtagen av SLB-analys pd
uppdrag av Ostra Sveriges Luftvérdsférbund, 2022.
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. > 40 pg/m? miljokvalitetsnorm

. 28 - 40 pg/m? vre utvérderingstroskeln
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15 - 20 pg/m? miljomél

By 10-15pg/m?

By 8- 10pg/me

. 6 -8 ug/m?
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. <4 pg/m?

Figur 7-6. Luftféroreningskarta éver Grsmedelvérde fér PMo. Luftféroreningskartan dr framtagen av SLB-analys pd uppdrag
av Ostra Sveriges Luftvdrdsférbund.
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PMyg ar i forsta hand kopplat till fordonstrafik. Bland annat antal fordonsrorelser och hastighet ar
parametrar som paverkar partikelhalten i luften. Darfor utgor narhet till storre trafikleder en risk for
hoga partikelhalter i luften. Inga matningar har gjorts inom Visborgsomradet. Men inom ramen for
medlemskapet i OSLVF genomférs &rligen modelleringar som visar partikelhalter i Visby. Resultatet
visar att de storsta riskerna finns i narhet till Toftavédgen, i vastra delen av omradet (se Figur 7-7)
samt i norra delen mot Farjeleden (se Figur 7-8). Modelleringen visar ocksa att halterna sjunker
snabbt utanfor vagbanan. Bebyggelse som ligger nara Toftavagen paverkas idag av héga
partikelhalter i luften.
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Figur 7-7 Féroreningskarta éver PM1o (dygnsmedelvirde) vid Kungsladugdrden. Luftféroreningskartan dr framtagen av SLB-
analys pé uppdrag av Ostra Sveriges Luftvdrdsférbund.
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Figur 7-8 Féroreningskarta 6ver PMyo (dygnsmedelvdrde) fér nordéstra delen av Norra Visborgsomrddet.
Luftféroreningskartan &r framtagen av SLB-analys p& uppdrag av Ostra Sveriges Luftvdrdsférbund.

Sammantaget beddms kansligheten for luftfororeningar som mattlig. Det finns en problematik med
partikelhalterna i Visbyluften framfor allt kring de storre trafiklederna. Visborgsomradet berors av
Toftavédgen i vaster och Farjeleden i norr. Aven om miljékvalitetsnormen for partiklar klaras i
huvuddelen av omradet enligt modellering, sa ar risken for 6verskridande av miljomalet Frisk luft
storre, da riktvardet for Miljomalet ar lagre an for miljokvalitetsnormen.
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7.4.3 Paverkan av huvudalternativet

7.4.3.1 Riktlinjer och atgdrder

Strukturplanen redovisar foljande riktlinjer vid exploatering inom Visborgsomradet, kopplat till
luftféroreningar och PMyo:
e Samtliga miljokvalitetsnormer for luft ska klaras i stadsdelen.
e Verksamheter som ger upphov till omfattande halsovadliga luftutsldpp ska inte etableras i
verkshetsomradet, eftersom det pa sikt kommer angransa till bostadsomraden.
e Liampliga skyddszoner mellan trafikomraden och boendeytor/uterum etableras for att minska
risken for paverkan fran bland annat kvaveoxider och partiklar.
e Krav pa var luften till ventilationssystem tas in nagonstans stélls pa bostader som kommer att
ligga i speciellt utsatta lagen nara trafikerade gator.

Att minska antalet partiklar i luften som kommer fran fordonstrafik &r sammankopplat med att
minska antalet fordonsrorelser samt kontakten mellan manniskor och gator med fordonstrafik.
Strukturplanen redovisar en rad riktlinjer som hanterar kontakter mellan fordon och manniskor och
nedan kommer en sammanfattning av dessa:
e Gaende och cyklister prioriteras fore bilens tillganglighet i konfliktpunkter
e Miljon ska vara anpassad med hansyn till barn, aldre och funktionshindrade
e Gangvagar och gangbanor ska utgora ett finmaskigt nat i omradet
e Gangvagar, gangbanor och cykelvagar ska prioriteras fore bilvagar vid drift och
underhallsatgarder samt snorojning
e Restidskvoten mellan cykel och bil ska vara mindre dn 1,5 (mindre &n 50 % langre tid med
cykel an med bil) till stora knutpunkter
e Malet ar att avstandet till ndrmaste busshallplats inte ska vara langre dan 200 meter
e Restidskvoten mellan bil och kollektivtrafik ska vara lagre dn 1,5 mellan Visborg och stora
malpunkter i Visby
e Olika typer av hallplatser anvandas for att kollektivtrafiken ska kunna
prioriteras fore biltrafiken. Exempel pa hallplatser ar stopphallplatser, klackhallplatser,
fickhallplats och glugghallplats.
e Passager for gdende och cyklister ska vara hastighetssdkrade till 30 km/tim
e Kvarter med blandtrafik ska inte ha en hoégre hastighet dn 30 km/tim

Det finns omgivningsfaktorer som paverkar antalet sma partiklar i luften. En sadan faktor ar
gronstrukturen. Kvalitetsprogrammet beskriver hur gronstrukturen ska bevaras och formas inom
Visborgsomradet. | omradet finns redan idag flera I6vtradsalléer langs gator och genom befintlig och
planerad bebyggelse. Aven nya trid ska planteras ldngs nya gator. Mellan Norra Visborgsomradet
och Farjeleden kommer befintlig vegetation att sparas, vilket kommer att fungera som en barridar mot
spridning av partiklar.

55



SWECO ﬁ

7.4.3.2 Markanvindning

7.4.3.2.1  Kungsladugdrden (delomrdde Sédra Hdllarna)

Da risken for 6verskridande av miljokvalitetsnormen for PMyg ar kopplat till hogt trafikerade gator &r
bebyggelsen nara Toftavagen och Farjeleden mest utsatta. Det modelleringsresultat av dagens
partikelhalter som har gjorts visar att bebyggelsen vid Kungsladugarden delvis ligger inom en zon dar
PMio-halterna kan tangera overskridandet av miljokvalitetsnormen, se Figur 7-7 och Figur 7-9.

A

Teckenfoérklaring
[] Markansprdk Kungsladugérd

Figur 7-9 visar markanvdndning fér Kungsladugdrden.
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7.4.3.2.2  Norra Visborg

Norra Visborgs narhet till Farjeleden gor att planerad bostadsbebyggelse inom omradet som ligger
narmast Farjeleden kan paverkas av hoga partikelhalter, jamfor Figur 7-8 och Figur 7-10.

Teckenforklaring

[ Avgransning Visborg
[ Planerad bostadsbebyggelse

Figur 7-10 visar planerad bebyggelse i Norra Visborg.
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7.4.4 Konsekvenser av huvudalternativet

Planerad bebyggelse innebar fler fordonsrorelser i Visborgsomradet. Det innebar ocksa att fler
manniskor kommer att bo och vistas inom omradet.

Trots att fordonstrafiken kommer att 6ka inom Visborgsomradet och trafiken 6kar generellt, innebar
troligtvis inte genomforandet av planen att miljokvalitetsnormen for luft verskrids. Atgarder
genomfors enligt befintligt atgardsprogram vilka syftar till att miljokvalitetsnormen for luft inte ska
overskridas. Atgardsprogrammet behéver uppdateras i relation till Stadsutveckling Visborg.

Riktlinjer i strukturplanen bidrar genom planering av bebyggelse, gronytor och infrastruktur till att
risken for dverskridande av miljokvalitetsnormen for PM1o minimeras. Att befintliga trad tas ner inom
Visborgsomradet i och med att omradet bebyggs, kan ha en negativ inverkan pa luftkvaliteten.
Géllande partiklar ar de trad som har mest betydelse, de som avgransar vagar/gator fran omraden
dar manniskor vistas.

Under forutsattning att atgardsprogrammet omarbetas utifran radande forutsattningar och att
atgérder vidtas inom Visborgsomradet i enlighet med uppdaterat atgardsprogram och att
gransvardena for PMjo darmed inte 6verskrids, bedoms Stadsutveckling Visborg kunna medfora
neutrala konsekvenser for miljoaspekten Luft.

7.4.5 Konsekvenser av nollalternativet

Da de storsta riskerna kopplat till luftféroreningar och paverkan pa manniskors halsa ar forknippat
med hogt trafikerade trafikleder kommer risken fortsatt vara kvar for framfor allt bebyggelsen vid
Kungsladugarden Atgarder enligt atgardsprogrammet fér PM1o genomfors kontinuerligt.

Under forutsattning att atgardsprogrammet uppdateras, enligt senaste kunskaperna och att
gransvardena for PMy inte 6verskrids, gérs bedémningen att nollalternativet kan innebara neutrala
konsekvenser.

7.4.6 Hur miljoaspekten hanterats i berord detaljplan

7.4.6.1 Detaljplan Kv. Ljuset & Lyktan

Miljokvalitetsnormen for luft beddms inte 6verskridas. Storre korsningar med langre stopp saknas
varvid avgasnivaerna beddéms vara val under risken for ett 6éverskridande av normen (Region Gotland,
2018).

7.4.6.2 Detaljplan Kv. Trombonen & Slagverket

Miljokvalitetsnormen for luft beddms inte 6verskridas. Stérre korsningar med langre stopp saknas
varvid avgasnivaerna bedoms vara val under risken for ett 6verskridande av normen. Inom
planomradet begransas hastigheten till 30 km/t pa lokalgator samt 40 km/t pa Kung Oscars vag,
vilket ar positivt aspekten smapartiklar. (Region Gotland, 2012)

7.4.7 Forslag pa anpassningar

Det ar viktigt att atgardsprogrammet ar aktuellt och uppdateras utifran nya kunskaper och att
atgardsprogrammet f6ljs for att minska halterna av PMyo. Enligt 5 kap. 9§ miljébalken ska
atgardsprogrammet ompraévas vid behov eller minst vart sjatte ar.

| detaljplaneringen ar det viktigt att tdnka pa att halten av PMyo, enligt utférda berakningar (se Figur
7-5), avtar snabbt ju ldngre bort fran trafikerade gator som bostader och platser dar manniskor
vistas, placeras. For att minska risken for exponering kan det vara bra att skapa avstand mellan gator
och gang- och cykelvagar.
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Omraden med halter i intervallet ”6vre utvarderingstroskeln” och ”"6ver miljokvalitetsnorm” bor
betraktas som omraden dar risk for éverskridande av norm finns. Inom dessa omraden kan
matningar och/eller mer detaljerade berakningar behova utféras. Forfinade berdkningar tar, mer i
detalj, hdnsyn till effekter pa luftomblandningen av till exempel byggnader och speciella topografiska
forhallanden. Planeras exploatering i omraden med hoga halter maste kompletterande utredningar
goras med hansyn till kommande bebyggelse och fordndrad trafiksituation (SLB-analys, 2023).For att
fa en battre bild av partikelhalten i luften kring Farjeleden och Toftavagen, och for att validera
modellresultat, kan indikativa matningar utforas.

Ett nytt reviderat luftkvalitetsdirektiv vantas antas inom EU under hdsten 2024. Direktivet reglerar
bland annat haltkrav och hur matningar ska genomféras. Luftkvalitetsdirektivet kommer senare att
inforlivas i svensk lagstiftning. Beroende pa vad det nya direktivet kommer innehalla sa kan det bli
aktuellt med revidering av strukturplan. Eventuella anpassningar kommer behoéva ses déver i samband
med att det nya direktivet antagits.

Lukt

Geografiska forutsattningar med majlighet till fall, kan vara begransande vid anlaggandet av
pumphus for spillvatten, vilket kan paverka angivet skyddsavstand med 100 meter. Lukt kan uppsta i
anslutning till pumphus for spillvatten inom Visborgomradet.

Lukt fran Visby avloppsreningsverk kan behdva hanteras da viss del av bebyggelsen planeras inom
1 000 meter fran avloppsreningsverket.

7.5.1 Bedomningsgrunder

Det finns inga generella riktlinjer for utslapp av luktande d@mnen eller riktvarden for hur mycket lukt
som ska kunna accepteras i omgivningen. Hur lukt upplevs ar en subjektiv bedémning, och manniskor
upplever storning olika.

En vagledande skrift som hanterar skyddsavstand fran verksamheter bland annat utifran lukt ar
Boverkets ”Battre plats for arbete” (Boverket, 1995). Enligt "Battre plats for arbete” utgors den
storsta risken for olagenhet fran ett avloppsreningsverk framfor allt lukt, bortsett utslapp av renat
och orenat avloppsvatten till recipient.

Generellt rekommenderas ett skyddsavstand till bostadsbebyggelse och verksamheter pa 1 000
meter for avloppsreningsverk av Visbys storlek. Luktoldgenhet kan dven uppsta fran pumpstationer
tillhérande avloppsledningsnatet. Skyddsavstandet fran pumpstationer rekommenderas i ”Béattre
plats for arbete” till 50 meter.

Region Gotland har tagit fram egna riktlinjer for skyddsavstand fran avloppsreningsverk samt
pumpstationer med avseende pa lukt och smittspridning (Region Gotland, tekniska ndmnden, 2021).
Riktlinjerna behandlar aspekterna lukt respektive spridande av bakterier via luft. Riktlinjerna har
delat upp skyddsavstand i tva zoner, yttre och inre grans. Utanfor den yttre gransen beddms att
luktstorning sallan férekommer och att bakteriehalterna i luft fran reningsanlaggningen ar
obetydliga. Till skillnad fran ”Battre plats for arbete” ar riktlinjerna baserade pa erfarenhet fran
gotlandska forhallanden. Konsekvensbeddémningen utgar fran Region Gotlands framtagna
skyddsavstand.

Mellan den yttre och den inre gransen kan luktstérning uppsta vid vissa normalt forekommande
arbeten. Innanfoér inre skyddszon kan luktstérningar férekomma under normal drift. Nedan féljer en
lista med riktlinjer:
¢ Nybyggnation av boende och vardverksamhet med 6vernattning far inte ske inom yttre
skyddszonen.
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e |nom inre skyddszonen ar det endast tillatet att uppratta verksamheter som inte ar kénsliga
for luktstorningar. Dessa kan exempelvis vara verkstader, lager/férradsverksamheter,
forsaljning, dock ej livsmedelsforsaljning.

e Skyddszonen mats fran gransen for reningsverksomradet. Det kan vara ett klart avgransat
omrade pa en fastighet eller en hel fastighet.

e Gransen raknas for boende och inomhusverksamheter fram till byggnad samt for
utomhusverksamheter fram till kanten for omradet for den kénsliga delen i verksamheten.

e Vid avloppsreningsanlaggning med efterfoljande 6vertackt infiltration sa har infiltrationen
samma skyddsavstand som 6vriga avloppsreningsanlaggningen.

For Visby avloppsreningsverk som ar dimensionerat for 60 000 personekvivalenter (pe) och som har
Oppna bassanger foreligger ett skyddsavstand pa 500 meter till yttre skyddszon. Skyddsavstand till
inre skyddszon anges till 300 meter, se Figur 7-11.

Vid nybyggnation av pumpstationer ska ett avstand pa 200 meter efterstravas. Vid nybyggnation av
boende kring befintlig pumpstation galler 100-200 meter skyddsavstand. Avstand till exempelvis
lekplatser &r 100 meter. Vid ndrmare avstand i tatbebyggt omrade kan atgarder vidtas for att
minimera risken. Inom Region Gotland har det bestamts att skyddsavstandet fran pumpstationer ska
utga fran 100 meter inom Visborgsomradet. Anledningen ar att skyddsavstandet 200 meter &r svart
att uppna inom Visborgsomradet.

A

UERTY Teckenforklaring

D Avgransning Visborg
—*~ Visby_reningsverk
[ zon 1000 meter

zon 500 meter
] zon 300 meter
D zon 200 meter
Figur 7-11. Visby avloppsreningsverk med zonindelning som visar 200, 300, 500 respektive 1 000 meters avstand (Region
Gotland, 2016).
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7.5.2 Nulage

Det finns idag ingen utredning gjord gallande eventuell spridning av lukt fran olika kallor inom
Visborgsomradet. Inom omradet finns till exempel en uppstallningsplats for sopbilar och en
fastbranslepanna planeras att uppforas. Det har ddaremot gjorts en utredning gallande risken for
spridning av lukt fran Visby avloppsreningsverk (WSP, 2013). Skyddsavstandet som rekommenderas i
rapporten har hamtats fran Boverkets “Battre plats for arbete”. Dar anges ett vagledande
skyddsavstand pa 1 000 meter fran avloppsreningsverk dimensionerade fér >20 000 pe. Det
konstateras att klagomal har inkommit pa lukt tidigare, men att dessa upphérde nar verksamheten
slutade torka slam. Med utredningen foljer forslag pa luktreducerande atgarder vid
avloppsreningsverket for att kunna minska skyddsavstandet fran 1 000 till 500 meter, daribland
atgarder med exempelvis filtrering. Stora delar av naturreservatet Sédra Hallarna ligger idag inom
500 meter fran Visby avloppsreningsverk. Inga kanda klagomal fran bestékande till omradet finns.

Kansligheten utifran lukt beddms inom Visborgsomradet som mattlig. Aven om det inte bor sa
mycket manniskor inom Visborgsomradet sa dr det manga manniskor som har sin arbetsplats i
omradet och vistas i dar dagtid. Det finns dven forskolor och vardinrattningar. | direkt anslutning till
Visborgsomradet i vaster, norr och nordost, finns tat bostadsbebyggelse. Visborgsomradet utgors till
stor del av friluftsomraden dar vardet av natur och orérdhet ar stort.

7.5.3 Paverkan av huvudalternativet

7.5.3.1 Riktlinjer och atgdrder

Strukturplanen anger foljande riktlinjer som ar relaterade till lukt fran Visby avloppsreningsverk:
e Skyddsavstand mellan nya bostader och Visby avloppsreningsverk ska utredas ytterligare,
bland annat genom en kompletterande simulering angaende luktproblematiken.
e Kostnader for investeringar i reningsverket for att bygga bort luktkallor kopplas atminstone
delvis till exploateringsbudget for Visborg.'’

7.5.3.2 Markanvindning

Inga nya bostdder planeras inom 500 meter fran Visby avloppsreningsverk. Kungsladugarden ligger
strax over skyddsavstandet 500 meter. Vid Kungsladugarden kommer det inte finnas nagra bostader
men det kommer bedrivas verksamheter, bland annat restaurang och férskola. Genomférandet av
Stadsutveckling Visborg kan medfdra ett 6kat antal besokare till naturreservatet Sédra Hallarna.

Det ar bostadsbebyggelse inom Norra Visborg som kan beréras av lukt fran Visby avloppsreningsverk.
Den ndarmaste planerade bebyggelsen inom Norra Visborg kan komma att vara beldagen drygt 900
meter fran avloppsreningsverket.

Tva planerade pumpstationer strax soder samt norr om Sandhedsvéagen ligger néra planerad
bebyggelse. Om skyddsavstandet pa 100 meter ska klaras behover hansyn tas i fortsatt
detaljplanearbete.

17Skyddsavstandet 1 000 meter som anges i Boverkets skrift ”Bdttre plats fér arbete” tillampas inte langre inom Region Gotland.
Utgangspunkten &r utifran Region Gotlands egna erfarenheter 500 meter som skyddsavstand mellan Visby avloppsreningsverk och
bostdder (Region Gotland, tekniska namnden, 2021). Luktreducerande atgarder som beskrivs i strukturplanen bedéms darfér inte
langre vara nédvandiga att genomfora.
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7.5.4 Konsekvenser av huvudalternativet

Den process i Visby avloppsreningsverk som har genererat mest lukt ar slamtorken. Den har inte
anvants de senaste aren, men det finns fortfarande majlighet till anvandning i tillstandet. Inga nya
bostadder planeras inom 500 meter fran Visby avloppsreningsverk. Antalet besdkare till
naturreservatet S6dra Hallarna kan komma att 6ka med genomférandet av Stadsutveckling Visborg.
Kungsladugarden ligger strax over skyddsavstandet 500 meter. Vid Kungsladugarden kommer det
inte finnas nagra bostader.

Forharskande vindriktning i Visby ar sydvast, vilket gor att Visborgsomradet under stora delar av
tiden inte berdrs av luftmassor som kommer fran Visby avloppsreningsverk. Men narheten till
framfor allt Kungsladugarden med restaurang och forskola, gor att en viss paverkan av lukt kan
forekomma idag. Tillkommande bostadsbebyggelse inom Norra Visborg ligger utanfor
skyddsavstandet pa 500 meter, men inom 1 000 meter och kan ocksa darmed komma att paverkas av
lukt. Dock bedoms det vara pa tillrackligt avstand for att lukt inte ska upplevas som en olagenhet.

Slutlig placering av VA-pumpstationer ar inte faststéllda. | vissa omraden kan det bli trangt mellan
pumpstationer och bostader. Men vid placering av tillkommande VA-pumpstationer ska Regionens
riktlinjer for skyddsavstand tillimpas (Region Gotland, tekniska ndmnden, 2021). Om skyddsavstand
inte kan hallas behover luktreducerande atgarder vidtas.

Forutom Visby avloppsreningsverk och tillkommande pumpstationer sa finns det verksamheter i
verksamhetsomradet inom Visborg som kan vara kalla till lukt. Alla verksamheter som kan ge upphov
till lukt kraver inte tillstand eller anmalan, och kan darfor vara svara att reglera vid en etablering.

Sammantaget gors bedomningen att det finns risk for negativa konsekvenser och att det med
anledning av det behdver goras fler utredningar.

7.5.5 Konsekvenser av nollalternativet

Vid genomforandet av nollalternativet kommer Visborgsomradet i huvudsak att besta utifran
nuvarande forhallanden. Narmast beldgen bebyggelse fran Visby avloppsreningsverk sett i
nollalternativet ar liksom i nuldget, Kungsladugarden. Det finns dven befintlig bebyggelse i narheten
av verksamhetsomradet i Regementsomradet. Beddmningen gors darfor att nollalternativet innebér
neutrala konsekvenser.

7.5.6 Hur miljoaspekten hanterats i berérd detaljplan

7.5.6.1 Detaljplan Kv. Trombonen & Slagverket

| samradshandlingen anges skyddsavstandet till Visby avloppsreningsverk till 500 meter utifran
interna riktlinjer beslutade 2021-09-15 (Region Gotland, tekniska ndmnden, 2021). Da ingen
bebyggelse planeras inom 500 meter fran Visby avloppsreningsverk behover ingen ombyggnad av
reningsverket genomforas.

Inga andra detaljplaner tar upp skyddsavstand till Visby avloppsreningsverk.

7.5.7 Forslag pa anpassningar samt stédllningstaganden

For att klara skyddsavstand mellan bostdder och pumpstationer behdver hansyn tas till
pumpstationers placering i framtida detaljplanearbete.

For att sakerstalla att slamtorken, som ger betydande luktproblem, inte ska anvandas kan ansdkan
om andring av tillstandet for Visby avloppsreningsverk évervagas.
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For att sakerstalla lampligt skyddsavstand till Visby avloppsreningsverk kan en specifik luktutredning
goras. | den utredningen som har gjorts kring lukt fran Visby avloppsreningsverk foreslas atgarder for
att minska skyddsavstandet. Eventuella stallningstaganden kan behova hanteras i samband med
gjorda utredningar.

Grundvatten och dagvattenhantering

Bedémning av dagvattenhanteringen hanteras i relation till miljokvalitetsnormer (MKN) for yt- och
grundvatten i drift- och anlaggningsskede.

Infrastruktur och bebyggelse maste ta hansyn till det kommunala vattenskyddsomradet samt sérja
for att kvalitet och kvantitet pa tillgdngligt grundvatten for dricksvattenforsorjning inte paverkas
negativt bade i anlaggnings- och driftskedet. Fragan kring aterinfiltration behdver hanteras.
Grundvatten i relation till klimatforandringar med risk for aterkommande varmebdljor hanteras
ocksa som en forutsattning i miljobedémningen.

Paverkan pa Visby vattenskyddsomrade hanteras under kapitel 0 Skyddade omraden i denna rapport.

Infér avgransningssamradet omfattade avgrdansningen en bedémning av paverkan pa eventuella
limniska miljoer och arter i anslutning till Visborgsomradet. Det finns fuktiga miljéer i de sddra
delarna av Visborgsomradet med férekomst av groddjur. Dessa arter och miljéer hanteras under
kapitel 7.8 Naturmiljo och biologisk mangfald i denna rapport.

Da dagvatten behover hanteras utanfor detaljplanelagda omraden, gors ett medskick gallande hur
denna hantering kan ske rent juridiskt. Se 7.6.7 VA-hantering for hela Visborgsomradet.

7.6.1 Bedomningsgrunder

Region Gotland arbetar med dagvattenhantering och miljokvalitetsnormer for recipient utifran
gallande dagvattenhandbok (Region Gotland, 2018). Regionen har dven en mall fér bestallning av
dagvattenutredning i detaljplaneskede. Dagvattenhandboken genomgar revidering under 2024.
Handboken anger krav pa rening av dagvatten i relation till fororeningshalt utifran markanvandning
och recipientens skyddsklass, samt redogor for vilka utredningar som behdver hanteras i olika skeden
i den fysiska planeringen. Naturliga lagpunkter och vatmarksomraden identifieras i regionens
gronplan med tillhérande ekosystemtjanstkartering (Region Gotland, 2024b).

Region Gotland arbetar systematiskt med dricksvattenfragor och har bland annat gjort en analys av
samtliga allmadnna yt- och grundvattentakter pa Gotland infor prioritering av vattenskyddsatgarder
(Sweco, 2020). Analysen omfattar takternas kapacitet utifran bade hydrogeologiska forutsattningar
och forvantade klimatférandringar. Bedémningen omfattade takternas direkta ndromrade vid
uttagsbrunnarna.

Under 2021 togs en Oversiktlig dagvattenutredning fram for hela Visborgsomradet, med forslag pa
riktlinjer for hantering. Riktlinjer togs fram som en grund for kommande dagvattenhantering inom
kommande detaljplaner (Sweco, 2021b). En "Férstudie huvudledningsnat” som inkluderade forslag
till dagvattenhantering togs fram under 2022 (Sweco, 2022). Rapporten ligger till grund for den
studie kring grundvattnets sarbarhet (kvantitet och kvalitet) som togs fram under 2024 for
Visborgsomradet (Sweco, 2024). Da ledningsdragningar foreslas i Visborgs slatt, utanfor
detaljplanelagda omradena Kv. Trombonen & Slagverket respektive Kv. Ljuset & Lyktan, som beror
ett omrade med skyddsvarda arter, genomfordes 2024 en utredning géllande alternativ
ledningsdragning for omradet. Under varen 2024 genomférdes geotekniska undersékningar inom
Visborgsomradet och nya observationspunkter for grundvatten borrades i jord och berg (MUR,
Statsutveckling Visborg, 2024-09-04). Dessa undersokningar har medfort 6kad kunskap om de
hydrogeologiska férhallandena, med koppling till sarbarhetsanalysen, inom delar av
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Visborgsomradet. Resultatet fran dessa undersékningar behover beaktas i fortsatt process inom
Stadsutveckling Visborg.

7.6.2 Nulage

7.6.2.1 Berérda vattenférekomster och vattentdkter

Figur 7-12 redovisar berérda grund- och ytvattenférekomster inom Visborgsomradet.

Teckenforklaring

[ Avgransning Visborg
I Kustvattenférekomst
[ Grundvattenférekomst
= Vattendrag

Vattenskyddsomrade
[ Primar skyddszon
[1 Sekundar skyddszon

Figur 7-12 Visborgsomrddet ligger inom grundvattenférekomsten Mellersta Gotland-Visby. Visborgsomrddet ligger dven
inom Visby vattenskyddsomrdde, bade primdr (réd) och sekunddr (orange) skyddszon. Gotlands nv kustvatten utgér
ytvattenrecipient for dagvatten fran Visborgsomradet.

Gotlands nordvastra kustvatten (Gotland nv kustvatten) utgér den marina ytvattenférekomst som
berors av dagvattenhantering fran Visborgsomradet. Vattenforekomsten uppnar mattlig ekologisk
status framst till f6ljd av 6vergddning bland annat kopplat till paverkan fran jordbruk, reningsverk
och urban markanvandning. Normen ar god ekologisk status. Den tid som behdvs for att genomfora
atgarder for att nd god status tillsammans med efterféljande dterhamtning fér ekosystemet, innebar
att det i manga fall inte kommer att vara mojligt att uppna god status for relevanta kvalitetsfaktorer
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forran efter 2027, varfor tidsfristen forlangts till ar 2039. Vattenférekomsten uppnar ej god kemisk
status, med anledning av férekomst av kvicksilver och bromerade difenyletrar. Dessa dmnen
overskrider gransvardena i alla ytvattenférekomster i Sverige, varfor det galler undantag med mindre
stranga krav for dessa dmnen. Andra @mnen har inte klassats for kemisk status
(Vatteninformationssystem Sverige (VISS), 2024). Dagvattenutredningen for Stadsutveckling Visborg
utgick ifran att malet att minska belastningen av kvave jamfort med dagslaget. Malet inom
projektomradet ar att fosforbelastningen ska minska med 20 % jamfort med dagens belastning (110
kg), for att kunna bidra till att miljokvalitetsnormerna foljs i recipienten (Sweco, 2021b).

Visborgsomradet ligger inom grundvattenférekomsten Mellersta Gotland-Visby; en
grundvattenforekomst i den sedimentara berggrunden. Enligt aktuell statusklassning anges
otillfredsstallande kemisk status och god kvantitativ status. Vattenférekomsten uppnar inte kraven
for god kemisk status med avseende pa bly och PFAS. Miljokvalitetsnormen anger beslutat god
kemisk status for 2017 - 2021 med en tidsfrist till 2027. Enligt vattendirektivet far varken
vattenforekomstens kemiska eller kvantitativa status forsamras.

Visby vattenskyddsomrade skyddar flera kommunala vattentakter. Stadsutveckling Visborg berér
framst vattenskyddsomradets sekundara skyddszon. Den sydvastra delen av Stadsutveckling Visborg
ligger dock inom primar skyddszon och mot 6ster tangerar omradet gransen for primar skyddszon.
Tillrinningsomradena sker i norr och nordvast, men utreds dven for att sakerstalla hur det ser ut i de
Ostra delarna av Visborgsomradet.

7.6.2.2 Nuvarande dagvattenhantering

Det befintliga dagvattenledningsnatet inom Visborgsomradet byggdes mellan 1965 och 1996. Idag
avvattnas huvuddelen av de bebyggda omradena inom Visborgsomradet via ett
dagvattenledningssystem till en utloppsledning med strackning tvars 6ver naturreservatet Sodra
hallarna och ut via ett naturligt vattenfall till havet. Det finns dven djupa dikessystem inom omradet,
vilka ar anslutna till ledningsnatet. Hela projektomradet avvattnas till samma recipient; Gotlands
nordvastra kustvatten (Sweco, 2021b). Spillvatten avleds idag till ett konventionellt (ej separerat)
spillvattensystem. Dricksvatten hanteras genom befintligt vattenledningsnat (Sweco, 2022).

Infiltration beddms ske i hog grad i omradet och i dess dikessystem. Det finns dven ett sa kallat
slukhal som idag har stor infiltrationskapacitet (Sweco, 2022). Ett litet slukhal ar beldget nordvast om
Kungsladugarden och avvattnar en liten del av Visborgsomradets norra spets (Sweco, 2021b).

7.6.2.3 Kdnslighet

Jordlagren pa Gotland domineras av moréanlera och den nést vanligaste jordarten ar svallsediment
(sand och grus). Svallsedimentet 6verlagrar pa manga hall moranleran. Inom vissa omraden ligger
svallsediment direkt pa kalkberggrunden. Inom stora omraden pa Gotland ar jordlagren tunna eller
saknas helt vilket innebar att den sedimentara berggrunden ligger mer eller mindre i dagen (Sweco,
2020). Inom de centrala, 6stra och sydostra delarna av omradet for Stadsutveckling Visborg finns
jordlager ovan berggrunden. Den totala jordméaktigheten bedéms vara som storst i omradets centrala
och 6stra delar. Har uppgar jorddjupet till minst mellan 10 och- 20 meter. Jorddjupet minskar
succesivt mot vaster och i de vastra delarna ligger berggrunden i dagen (Sweco, 2024). Det finns
omraden med markféroreningar. Se Kapitel 7.2 Férorenade omraden. Omraden dar jordlagren ar
tunna eller déar kalkberggrunden ligger i dagen kan vara mycket sarbara for markféroreningar, dar
fororeningar snabbt kan na uttagsbrunnar som star i kontakt med ytliga sprickor (Sweco, 2020).

Inom omraden dar jordlagren ar tunna eller dar berggrunden ligger i dagen, ar dven mer kansliga for
klimatférandringar eftersom det inte finns ndgon magasinsférmaga i jordlagren. Den knappa
magasinsférmagan medfor att 6kad nederbérd pa vintern leder till 6kad avrinning, i stéllet for 6kad
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grundvattenbildning. Bergborrade brunnar inom omraden med maéktiga jordlager ar i allméanhet
mindre kansliga for framtida klimatforandringar eftersom det finns en magasinsférmaga i jorden.
Enligt studier kommer Gotland, utifran ett scenario med temperaturdkningar pa 3-4,5 grader, att fa
en genomsnittlig temperaturdkning for samtliga arstider med fler varma dagar och léangre perioder
med varmebdlja. Det innebér att antalet dagar med lag markfuktighet kommer att 6ka och den totala
medeltillrinningen under var och host kommer att minska, med anledning av 6kad mangd
avdunstning. Arsmedelnederbérden kommer att 6ka, med 6kad medeltillrinning vintertid. Antalet
tillfallen med extremnederbord kommer ocksa att 6ka. Sammanfattningsvis bedoms
klimatférandringarna for Gotlands del innebara att perioden med sjunkande grundvattennivaer bli
langre. Under vintern kan dock grundvattennivaerna bli nagot hogre jamfért med referensnivaer fran
1960 - 1990. Den genomsnittliga vattentillgangen sommartid forvantas totalt att minska med 30 % pa
Gotland (Sweco, 2020).

Da grundvattnet inom Visborgsomradet fortsatt kommer nyttjas for Visby vattenforsorjning, samt dar
det dven ar av betydelse for hydrologiska forutsattningar for narliggande naturmiljéer, bedéms
kdnsligheten avseende grundvattenférekomsten som hog.

Liksom grundvattenforekomsten sd omfattas ytvattenforekomsten Gotlands nv kustvatten av
miljokvalitetsnormer, men flera av de kemiska @mnena ar ej klassade dven om férekomsten med stor
sannolikhet paverkas av dem. Forekomsten bedéms, utover fosfor, dven paverkas av kvave fran
jordbruket (Sweco, 2021b). Kansligheten bedéms som hog.

7.6.2.4 Férekomst och kapacitet

Inom Visborgsomradet férekommer grundvatten i ett Gvre (Oppet) grundvattenmagasin i jord och i
ett undre grundvattenmagasin (slutet) i kalkberggrunden. Grundvattenmagasinet i berggrunden
utgdr grundvattenférekomsten, Mellersta Gotland-Visby, och det ar fran denna forekomst som de
kommunala vattentakterna tar sitt vatten. Inom vissa delar av omradet dr grundvattenmagasinet
Oppet, det vill sdga jordtackning saknas. Grundvattenbildningen till det undre grundvattenmagasinet
i kalkberggrunden sker framst inom de delar av omradet som bestar av ytligt berg eller berg med
tunna jordlager, som vasterut mot Klinten. Inom omraden dar berggrunden ar uppsprucken och
karstvittrad bedoms hela nettonederbérden bilda grundvatten. Exempel pa ett sddant omrade ar det
slukhal som finns i den vastra delen av Visborgsomradet. Inom de omraden déar berggrunden ligger i
dagen, inom vastra och nordvastra delarna av projektomradet, saknas generellt ett 6vre
grundvattenmagasin (Sweco, 2024).

Det har gjorts en 6vergripande bedomning gallande paverkan pa grundvattenuttaget vid framtida
klimatférandringar. | den 6stra delen av Visborgsomradet finns ett relativt maktigt jordlager 6ver
berggrunden, varfor risken for paverkan pa grundvattenférekomstens kapacitet som
dricksvattenresurs vid framtida klimatforandringar, bedéms vara relativt liten. | den vastra delen av
Visborgsomradet ligger kalkberggrunden i dagen och grundvattenférekomsten bedéms vara mer
kanslig for framtida klimatforandringar (Sweco, 2020). Denna bedémning géller endast omradet
narmst uttagsbrunnarna och inte entydigt inom hela tillrinningsomradet.

Hoga grundvattennivaer i det 6vre grundvattenmagasinet gor att det &r svart att omhéanderta
dagvatten inom stora delar av Visborgsomradet. Generellt ligger grundvattenytan nara markytan och
nivan varierar mellan nagon decimeter och en knapp meter under markytan (Sweco, 2024). Dartill ar
omradet flackt samt instangt, vilket innebér att hantering av dagvattnet behéver kompenseras for
utanfor planlagda omraden och omfatta hela Visborgsomradet.

Inom Visborgsomradet forekommer konstaterade och potentiellt férorenade omraden, se kapitel 7.2
vilket kan medfora risk for fororening av grundvattnet (Sweco, 2024).
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7.6.3 Paverkan av huvudalternativet

7.6.3.1 Riktlinjer och atgdrder

Stadsutveckling Visborg foljer de anvisningar kring fragor och utredningar som behover hanteras
utifran planprogramniva i dagvattenhandboken.

Strukturplanen anger en 6vergripande beskrivning gallande dagvattnets struktur och funktion. Mer
detaljerade riktlinjer gors i kvalitetsprogrammet (Region Gotland, 2020) dar det anges:
e Innovativa dagvattensystem och klimatanpassade dagvattenldsningar
e Dagvattenlésningar som inkluderar regnbaddar, grona tak och lokal fordrdjning
e Mojlighet for fastighetsdgare och boende att anvdnda dagvatten fran tak for bevattning
e Separerade ledningar och system for gra- respektive svartvatten, nedan dven bendmnda som
BDT- respektive klosettvatten, for mojliggdrande av killseparering och resurseffektiv
kretsloppsinriktad vattenhantering

7.6.3.2 Markanvdndning

7.6.3.2.1 Overgripande VA-hantering

Utformningen av planerad dagvattenhanteringen (Sweco, 2021b) féljer fordjupad 6versiktsplan for
Visby, strukturplan samt allman och férdjupad del av kvalitetsprogrammet. Den 6vergripande
gatunatsstrukturen styr den féreslagna placeringen av huvudledningarna genom att anvisa vilka
befintliga gator och vagar som forvantas bevaras och vilka nya som férvantas byggas. Det finns ingen
modell for dagvattenledning for Villastaden. Huvudledningsnatet ska utgoras av ledningar och
komponenter for de tre huvudsakliga vattentjansterna — dricksvatten, dagvatten och spillvatten
(kallsorterat BDT- och klosettvatten). Det renade dagvattnet bedéms majligt att ateranvanda for
exempelvis dricksvattenproduktion, konstgjord infiltration, bevattning eller dylikt. Spillvatten fran ny
bebyggelse planeras att kallsorteras med vakuumsystem for klosettvatten och ett sjalvfallssystem for
BDT-vatten. BDT-vattnet foreslas avledas till ett nytt BDT-reningsverk, lokalt placerat inom
Visborgsomradet, medan klosettvattnet foreslas avledas till befintligt avioppsreningsverk.

Visborgsomradet &r indelat i olika delomraden beroende pa prioritering vid utbyggnad, se Figur 7-13.
For samtliga delomraden utom delomrade 5, kommer avledningen av dagvatten att behdva ske enligt
framtagen dagvattenutredning (Sweco, 2022), via ledning genom Sodra héllarnas naturreservat.
Avledning av dagvatten avser det dverskott som inte kan tas omhand lokalt. Avledning av dagvatten
fran delomrade 5 - Norra Visborg, kommer att ska ske via ny dagvattenledning som forlaggs utanfor
naturreservatet langs Farjeleden, till ett utlopp strax norr om reningsverksomradet. Generellt dr det
viktigt att beakta eventuell férekomst av markféroreningar. Med anledning av att grundvattennivan
ar hog, skulle det medfora orimliga kostnader att utféra 6ppna och samtidigt tdta dagvattenmagasin
for flodesutjamning och rening. Flodesutjamning foreslas darmed i stéllet ske genom underjordiska
rérmagasin. Rérmagasinen planeras att forldggas i Norra Visborg, Regementsomradet samt
Villastaden. Det planeras inte fér nagra nya flédesutjadmningsmagasin inom Idrotts- och
rekreationsomradet, da det forutsatts kunna hanteras med befintlig dagvattenledning.

BDT-, och dagvatten omhéandertas och avleds med sjélvfallsledningar. Till foljd av att marken inom
Visborgsomradet till storsta del ar mycket flack medfor utférandet och framtida drift, underhall och
fornyelse av sjalvfallsledningar svarigheter eftersom ledningarna pa grund av att dess lutning i den
flacka terréngen blir djupa. Da omradet ingar i vattenskyddsomrade fér kommunal
dricksvattenforsorjning, samtidigt som grundvattennivaerna inom omradet ar relativt hoga,
rekommenderas att sjalvfallsledningar for BDT-vatten, dagvattenledningar samt rérmagasin forlaggs i
sa lag lutning som mojligt och att dagvattnet pumpas till reningsdammarna (Sweco, 2022).
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Den overgripande dagvattenutredningen redovisar riktlinjer for rening av dagvatten pa kvartersmark
samt berdknar ytbehov och avsitter ytor for allmédnna reningsanlaggningar/ dagvattendammar pa
allman platsmark. | utredningen tas hansyn till att dagvattenhanteringen dimensioneras med hjalp av
rérmagasin utifran att huvuddelen (70-90 %) av arsmedelnederbdrden genomgar rening. Vid storre
nederboérdsintensitet det ska finnas mojlighet for dagvattnet att via bypassledning och underjordiska
utjdmningsmagasin (rérmagasin) avrinna direkt till havet. Principforslaget vid gjord
dagvattenhantering maojliggor att miljokvalitetsnormerna for god kemisk och ekologisk ytvattenstatus
foljs, sa att tillracklig reningsgrad av dagvattnet uppnas med god marginal, genom bade rening och
fordrojning av dagvattnet inom Visborgsomradet. Med planerad dagvattenhantering kommer
belastningen av fosfor pa recipienten att minska fran 110 kg till 66 kg per ar (Sweco, 2021b). Se
vidare kapitel 7.7 Klimatanpassning.

7.6.3.2.2  Dagvattenhantering i relation till kvantitet och kvalitet pd grundvatten

Sarbarhetsanalysen (Sweco, 2024) har omfattat en bedémning kring vilka delar inom
Visborgsomradet som kan byggas ut eller inte utifran grundvattnets sarbarhet och med koppling till
kvalitet och kvantitet hos grundvattnet.

Malet &r att alla dagvattenanlaggningar ska goras tata och att endast dagvatten fran takytor far tillats
infiltrera. Genom att f6lja den principen minimeras risken for grundvattenpaverkan inom
projektomradet. Nar det géller infiltration av dagvatten ar det viktigt att undvika infiltration av
orenat dagvatten inom fraimst omraden med forhojd sarbarhet med avseende pa
grundvattenkvaliteten. Inom dessa omraden &r jordlagren i allménhet tunna, vilket medfor att den
inte finns forutsattningar for infiltration. Med foreslagen hantering bedéms miljokvalitetsnormerna
avseende god kemisk grundvattenstatus att kunna foljas.

N
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Figur 7-13 Indelning delomrdden for Stadsutveckling Visborg (Sweco, 2024)
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VA-hanteringen inom Visborgsomradet kommer att kréva djupa ledningsschakter (bade ledningar
och pumpstationer). Risker fér paverkan pa grundvattenkvaliteten i det slutna grundvattenmagasinet
i kalkberggrunden bedéms framst uppkomma inom omraden dar det relativt tita lagret av moranlera
saknas eller ar tunt, samt da lagret penetreras och det skapas en kontaktvag till
grundvattenmagasinet i berggrunden.

Resultatet fran sarbarhetsanalysen indikerar dock att stora delar av Stadsutveckling Visborg kan
exploateras. Detta géller dock inte kring delomrade 8 (Regementsomradet) eller de vastra delarna av
delomrade 11.1 (Sandhedsvagen) med anledning av den blottade berggrunden samt befintligt
slukhal. Tydliga forslag pa vidare utredningar och rekommendationer ges dock for att kunna
mojliggdra exploateringen, se Kapitel 7.6.8.

Den planerade exploateringen, dar delar av Visborgsomradet kommer att hardgoras, bedéms
medfdra en mycket liten paverkan pa den totala grundvattenbildningen till grundvattenférekomsten
Mellersta Gotland-Visby och bér darfor inte paverka maojligheten att uppfylla faststéallda
miljokvalitetsnormer avseende kvantitet. For att sdkerstalla den langsiktiga kapaciteten pa
grundvattenmagasinet bor dock sa mycket som mojligt av renat dagvatten aterinfiltreras.
Stadsutveckling Visborg bedéms i mindre grad paverka kapaciteten hos grundvattenforekomsten i
den Ostra delen av Visborgsomradet, da nybildning framst bedéms ske 6ster om dricksvattenuttaget.
Sannolikt skulle exploatering inom andra omraden, dar nybildningen av grundvatten framst sker, fa
storre betydelse (Sweco, 2024). En utredning pagar for att se pa avsankningens utbredning och for
att faststalla tillrinningsomradet. (Sweco, 2024). Troligtvis kan dock vattentdkten paverkas mer vid
exploatering i andra omraden, dn inom Visborg. Tillrinningsomradet i den vastra delen kan beroras av
planerad exploatering inom framst Sandhedsvagen 11.1 samt delomrade 8 (Sodra
Regementsomradet). Preliminara berdkningar kring paverkan vid exploatering visar dock pa att
paverkan pa grundvattnets kapacitet kommer bli liten (Sweco, 2024).

7.6.4 Konsekvenser av huvudalternativet

Genomford utredning for dagvattenhantering samt forstudie av VA-hantering sakerstaller en fullgod
VA-hantering i relation till miljokvalitetsnormer for ytvattenférekomsten. Om utbyggnaden av
Visborgsomradet genomfors enligt gjorda rekommendationer (Sweco, 2024) bedéms majligheten att
uppfylla faststallda miljokvalitetsnormer avseende kvalitet for grundvattenmagasinet Mellersta
Gotland-Visby, som mojlig (Sweco, 2021b). Detta ar dock under forutsattning att rekommendationer
med forslag pa atgarder och provtagning gors enligt sarbarhetsanalysen (Sweco, 2024).

Markanvandningen vid genomférandet av VA-anlaggningen bedéms inte medfora nagon risk for
paverkan pa kvantiteten i grundvattenmagasinet (Sweco, 2024). Detta behdver dock undersékas i
relation till framtida klimatférandringar, dar bland annat vattentdkternas tillrinningsomraden dven
undersoks.

Flera utredningar (Sweco, 2024) kvarstar samt behdver samordnas for att ge en heltdckande bild av
Visborgsomradets forutsattningar. Dagvattenutredningen har initialt dessutom gjorts i ett
overgripande skede. Kvarstaende fragestallningar gor att genomférandet av Stadsutveckling Visborg
beddms komma att medfora férvantat negativa konsekvenser. Under forutsattning att forslag pa
vidare utredningar beaktas och hanteras vidare i processen bedéms Stadsutveckling Visborg
sammantaget kunna medféra risk fér negativa konsekvenser.
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7.6.5 Konsekvenser av nollalternativet

Vid genomforandet av nollalternativet kommer Visborgsomradet i huvudsak att besta utifran
nuvarande forhallanden. Delar av dagvattenhantering for detaljplaner Kv. Skenet samt Idrotts- och
Rekreationsomradet kvarstar att anlagga. | planhandlingarna foér detaljplanerna anges det att
kompensationsatgarder for fullgod dagvattenhantering inte behdvs, utan att all dagvattenhantering
sker inom planlagt omrade. Inga miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten bedéms 6verskridas
(Region Gotland, 2014) (Region Gotland, 2012). Region Gotland har dock flaggat for att dagvatten
kan behdva hanteras utanfor detaljplanelagda omraden for bada detaljplanerna. Risker med
paverkan pa grundvattnets kvantitet har inte hanterats for detaljplanerna under planprocessen.

Vidare utredningar for bade dagvatten och dricksvatten kan komma att behovas for att undvika
forvantat negativa konsekvenser. Dagvattenhantering for Kv. Skenet samt Idrotts- och
Rekreationsomradet behover dessutom sakerstéllas. Avseende nollalternativets paverkan pa
grundvattnets kvantitet har varje plan endast hanterat sitt eget omrades avgransning, vilket totalt for
nollalternativet kan medféra negativa konsekvenser. Dock utgor nollalternativet en delvis utbyggnad
av Visborgsomradet, varfoér ytor med i huvudsak naturmiljo for naturlig infiltration kvarstar. For att
undvika férvantat negativa konsekvenser behéver en motsvarande kanslighetsutredning dven goras
for nollalternativet. Under férutsattning att ovanstaende rekommendationer beaktas, bedoms
nollalternativet medféra risk for negativa konsekvenser.

7.6.6 Hur miljoaspekten hanterats i berord detaljplan

Samtliga pagaende detaljplaner dr beroende av att en dagvattenhantering kan l6sas for hela
Visborgsomradet. Dagvattenutredningen omfattar hela Visborgsomradet. En del av framtagandet av
dagvattenutredningen har skett med underlag fran detaljplanearbetet for Kv. Ljuset & Lyktan (Sweco,
2022).

7.6.7 VA-hantering for hela Visborgsomradet

Utgangspunkten ar generellt att 6kade floden av dagvatten som exploateringen innebér ska hanteras
inom det aktuella planomradet. Det finns dock tillfallen da detta inte ar maijligt eller Iampligt av olika
anledningar. Da kan det bli aktuellt med atgarder utanfor planomrade for att 4nda uppna en lamplig
markanvandning enligt Plan-och bygglagen (PBL) kap 2 §5.

Metod for att sakerstélla atgarder utanfor planomradet skiljer sig at beroende pa ansvarsférdelning,
bade géllande kostnader och utférande samt fortsatt drift och skétsel av de tdnkta anlaggningarna.
Processen paverkas ocksa av vilken/vilka markagare som férekommer i de omraden dar
anlaggningarna ar tankta att lokaliseras.

For atgarder som forutsatts for detaljplanens genomférande och &r lokaliserade utanfér planomradet
ar det av storsta vikt att ansvar for dessa beskrivs och rollsatts i respektive detaljplans
genomférandebeskrivning samt att det tydliggors vilka atgarder som kravs for att dagvattnet skall
omhéndertas pa lampligt vis. Det skall dven framga vem som har ansvar att utféra dessa anlaggningar
samt vilken part som har ansvar for att bekosta dessa anlaggningar. Ansvarsforhallandet regleras i
tillhérande markoéverlatelse och genomférandeavtal alternativt exploateringsavtal. For att sakerstalla
genomférandet behover atkomst till markutrymme sékras. Vilka verktyg som anvands for detta beror
pa vilka markagarformer som férekommer.

Om det ar en privat markagare som ska ansvara for exploateringen medan de tilltédnkta
anlaggningarna ska anldggas och driftas i kommunal regi, ar exploateringsavtalet den regleringsform
som anvands. Ett exploateringsavtal far avse atagande for en byggherre eller en fastighetsagare att
vidta eller finansiera atgarder for anldggande av gator, vagar och andra allmanna platser och av
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anlaggningar for vattenforsorjning och avlopp samt andra atgarder. Atgarderna ska vara nédvindiga
for att detaljplanen ska kunna genomféras (PBL 6:40). | detta avtal behdver ansvar fér utférande och
kostnadsfordelning mellan olika aktorer tydliggéras. Om kommunen dger marken som planldaggs och
avser att silja marken med byggratter anvands i stillet markoverlatelse-/genomférandeavtal som
regleringsform. | detta fall har kommunen storre mojligheter att civilrattsligt reglera att vissa
atgarder kommer tillstand, da kopplat till markoverlatelsen. Ett markoverlatelseavtal foregas i vissa
fall av ett markanvisningsavtal. En markanvisning ar ett avtal mellan en kommun och en byggherre
som ger byggherren ensamratt att under en begransad tid och under givna villkor férhandla med
kommunen om overlatelse eller upplatelse av ett visst av kommunen dgt markomrade fér
bebyggande. Likt i exploateringsavtalen regleras ansvar for exempelvis utféorande och kostnader for
byggnation av tankta dagvattenanlaggningar. For att forenkla processen ar ett lampligt arbetssatt att
kommunen atar sig ansvar for anlaggning av dagvattenhanteringen, men att kostnaderna sedan
belastar exploatéren/erna. Om det ar flera olika exploatorer som ar inblandade &r ett lampligt
arbetssatt att kommunen tar fram en fordelningsnyckel gallande hur kostnaderna ska férdelas mellan
de olika akt6rerna. Syftet med exploateringsavtalet ar att reglera utbyggnaden av detaljplanen och
hanterar inte framtida drift och skotsel. Denna fréga bor hanteras separat och rollrattas inom
kommunen tillsammans med en drift- och underhallsplan fér aktuell anlaggning.

Radigheten 6ver marken dar dagvattenanlaggningarna utanfér planomradet ar tankta att lokaliseras
ar den andra delen som behover hanteras. Processen forenklas om kommunen har radighet 6ver
marken eller tillforskaffar sig den. Alternativet ar att titta pa andra mojliga upplatelseformer. Vilka
detta skulle kunna vara ar olika beroende pa det aktuella omradets férutsattningar. Nagon form av
servitut skulle eventuellt kunna vara aktuellt, men detta behover utredas fran fall till fall.

7.6.8 Forslag pa fordjupade utredningar samt stillningstaganden

Behov av fortsatta undersokningar listas i genomford sarbarhetsutredning (Sweco, 2024). Nedan
listas dessa, tillsammans med vissa kompletteringar:
e Grundvattnets kvalitet (bade 6vre och undre grundvattenmagasin)
e Forutsattningar for infiltration
e Undersokningar som verifierar delomradenas sarbarhet
e Utredningar for att sakerstélla aterinfiltration till grundvatten efter dagvattenrening
e Utredningar gallande markfororeningar i de omraden déar det saknas kunskap med planerade
schakter bland annat
e Utredning eller tydliggérande paverkan pa MKN ytvatten vid stora regnméangder och direkt
avledande till havet (Sweco, 2024)
e Undersokningar som sakerstaller att fullgod provtagning av PFAS gjorts inom det tidigare
brandévningsomradet i sédra delen av delomradet Idrotts- och Rekreationsomradet.
e Undersokningar som sakerstaller att grundvattenforekomsten har kapacitet att
tillgodose dricksvatten, bade utifran forutsattningar vid Stadsutveckling Visborg samt
framtida klimatforandringar.
e En Oversyn av VA-hanteringen inom Stadsutveckling Visborg utifran resultatet av nya
utredningar.
e Mer detaljerad inventering av befintligt dagvattensystems (ledningar och diken) utformning
och funktion.

Kvalitetsprogrammet och strukturplanen behéver kompletteras med stéllningstaganden som visar pa
en fullgod hantering av grundvatten, bade utifran kvalitet och kvantitet. Detta behover ses 6ver i
relation till resultatet fran kommande utredningar, redovisade ovan. Se 6ver hur stallningstaganden
for dagvattenhantering samt resursanvandning for dricksvatten kan kompletteras utifran angivna
generella stallningstaganden for Gotland, samt specifikt for Visbyomradet.
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7.7 Klimatanpassning

| klimatanpassningen av Visborg ar risken for versvamningar, som uppstar vid skyfall, en viktig
aspekt att hantera. Vid bedémning av konsekvenserna till f6ljd av en foérvdantad 6versvamning
beaktas framfor allt dversvamningens utbredning, dess vattendjup, var den sker och vad som kan
paverkas, samt hur lange 6versvamningen beddoms vara.

Risk for varmebolja samt erosion, till foljd av hojda havsnivaer, hanteras dven. Aspekterna ras och
skred har delvis avgransats bort i ett tidigt skede. Men aspekterna har koppling till erosion som
hanteras i detta kapitel.

7.7.1 Bedomningsgrunder

Under 2023 gjordes en klimatanpassningsplan (Region Gotland, 2023). Planen visar hur klimatet
forvantas forandras pa Gotland framéver och vilka atgédrder som Region Gotland bor se dver nar det
kommer till skyfallshantering, havsnivahdjning och erosion.

En 6versvamningskarta (Region Gotland, u.d.) har tagits fram for Gotland som visar vilka omraden
som har storst risk att 6versvammas vid skyfall och kommande havsnivahojning. Den ligger till grund
for hojdsattningsplanen (Sweco, 2021), vilken har tagits fram for Visborgsomradet. |
hojdsattningsplanen har éversvamningskartan anvants for att ta fram dagvattenldsningar som ska
hantera skyfallssituationer.

Ett PM om skyfallshantering inom Visborgsomradet togs fram 2021 (Sweco, 2021). Rapporten
utreder skyfallssituationen utifran dagens forhallanden. En skyfallsmodell har tagits fram. Modellen
visar var vatten samlas vid skyfallssituationer. Atgarder foreslas for att minska vattendjupet vid
lagpunkten i centrala Visborg.

En annan del i det framtida klimatet ar risken for varmeboljor. Fér detta har MSB gjort en
varmekartering. Karteringen visar hur temperaturen historiskt férdelas lokalt pa olika platser.

SGU har genomfort en kartlaggning av erosion langs Gotlands kuster. Resultatet fran kartlaggningen
ska presenteras under hosten 2024.

7.7.2 Nulage

De naturliga héjderna inom Visborgsomradet gor att tillrinning av ytvatten sker in i omradet fran alla
hall. Samtidigt ar omradet flackt vilket gor att det ar svart att skapa sjalvfall med avrinning till havet.
Detta gor Visborgsomradet till ett sa kallat instangt omrade och kansligt for skyfall.

7.7.2.1 Dagvattenutredning

Den overgripande dagvattenutredningen for Stadsutveckling Visborg (Sweco, 2021b) féreslar
principlosningar for hur dagvatten kan hanteras. Utredningen foreslar foljande som har koppling till
skyfall:

e Vid utbyggnad av Visborgsomradet rekommenderas starkt att skyfallshantering undersoks
dven med framtida férhallanden och att skyfallsatgarder implementeras sdsom
genomslappliga ytor pa allmén och kvartersmark.

e Kostnadsbedomning fér dammar och skyfallsanldggningar bér géras da fler
underlagsutredningar finns tillgdngliga.

e Prioriteringsordning for anlaggande av dammar och skyfallsanldggningar utifran planerad
exploatering, dar det framgar vilka ytor som kan exploateras innan anldggningarna ar byggda.
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e |nom Visborgsomradet ar det vardefullt att bibehalla grénytor som tillater infiltration och
bidrar till grundvattenbildning liksom att det dven bidrar till att omradet blir mer taligt mot
skyfall

e Inom kvartersmark ar foérdréjning och rening i tata och 6ppna dagvattenanldggningar sasom
vaxtbaddar och skelettjordar att foredra framfor krossmagasin eller andra typer av
underjordiska anldaggningar.

e Som exempel pa teknisk 16sning for att ta hand om dagvatten inom kvartersmark namns
rening och fordrdjning av dagvatten nara kallan. T.ex. fordréjning och rening pa tak, i mark
eller under mark.

7.7.2.2 PM Skyfallshantering Visborg

| PM skyfallshantering identifieras ett omrade centralt inom Visborgsomradet som ar en lagpunkt dar
det kan bli staende cirka 80 cm vatten vid ett klimatkompenserat 100-arsregn (10-arsregn antas
infiltrera pa gronytor och 2-arsregn tas upp av ledningsnatet). Se Figur 7-14 som visar maximalt
vattendjup inom Visborgsomradet vid ett klimatkompenserat 100-arsregn.

x L > q
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Vattendjup (m)
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Figur 7-14. Vattensamlingar inom Visborgsomradet med maximalt vattendjup i meter ndr ett klimatkompenserat 100-
arsregn faller. Karteringen har tagits fram med det GIS-baserade verktyget Scalgo Live. Gul linje visar Visborgsomrddets
grdns och réd linje visar avrinningsomradet (Sweco, 2021).
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Foljande atgarder foreslas i rapporten for att minska vattendjupet i lagpunkten:

e Omformning av fotbollsplan/idrottsfalt till multifunktionell yta dar skyfallsvatten fran Haga
och Djuplunda kan foérdréjas

e Skyfallsgator som leder vatten pa ett kontrollerat satt till en skyfallsyta inom projektomradet

e Planerade Sandhedsvagen hojdsatts pa sa satt att den agerar som topografisk skyfallsbarriar
mot grannomradet Vibble. Ldngs med gatan anlaggs en skyfallsyta dar vatten fordrojs

e Lagsta entréhojder rekommenderas forlaggs med en marginal pa 2 dm ovan maximalt
vattendjup som kan uppstar vid 100-arsregn

7.7.2.3 Héjdsdttningsplan

Det har tagits fram en hojdsattningsplan for Visborgsomradet (Sweco, 2021). Syftet med planen ar
att faststédlla ramar och direktiv for hojdsattningen i Visborgsomradet for att kunna hantera
dagvatten och skyfall utan att skador eller olagenheter uppstar for manniskor, byggnader eller miljo.

Via modelleringar har vattnets avrinning berdknats och askadliggjorts. Ytvattendversvamning riskerar
dven fortsattningsvis att uppsta for viss befintlig bebyggelse dar hojdmassigt |asta forutsattningar
bedoms foreligga. Men genom planerad hojdsattning minskar risken dven fér denna bebyggelse
avsevart. Omradena som framfor allt blir paverkade av problematiken med Iagpunkter och
riskomraden for 6versvamning ar delomradena Regementsomradet och Norra Visborg samt delvis
Norra Villastaden.

Figur 7-15 visar oversvamningssituationen innan respektive efter fardig hojdsattningsplan, med
utbyggda dammar och rérmagasin. Till figuren ligger 6versvamningskartan till grund.

Teckenforklaring 77 7 Tt ol Teckenférklaring
—===- Avgransningsomrade 5 Vs : ‘ ‘ ————= Avgransningsomrade
Lagpunkter S 3 |} Lagpunkter

Djup [m] Djup [':.]gn 5

High: 3,15 2

- Low: 0 2 | L Low: 0

Figur 7-15. Héjdsdttningsplan som visar situationen innan (véinster) och efter planerad héjdsdttning (héger) med dammar
och magasin (Bilaga 1 Hojdsdttningsplanen).

Det kravs genomtankt hojdsattning och att stora strategiskt placerade omraden tilldelas som
oversvamningsytor for att kunna hantera skyfallssituationer.
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7.7.2.4 MSB — virmekartering

MSB har gjort en varmekartering som visar hogsta markytetemperaturen under sommarperioden 1
juni till 31 augusti. Karteringen uppdateras en gang per ar. Kartan kan anvandas for att identifiera
omraden med hoga temperaturer och omraden med svalkande effekt. | Figur 7-16 visas
maxtemperatur under aren 2017-2023.

Figur 7-16. Vidrmekartering maxtemperatur 2017-2023 (MSB). De rédaste ytorna dr de varmaste medan gula ytor ér
svalare.

Varmekarteringen speglar ganska tydligt var det &r 6ppna och hardgjorda ytor respektive vegetation.
Roda ytor &r varmast medan gula ytor svalare. De rodaste omradena i kartan bestar av hardgjorda
och 6ppna ytor.

7.7.2.5 Ekosystemtjdnstkartering

| den ekosystemtjanstkartering som har gjorts redovisas ytor som har kapacitet att ta hand om stora
mangder vatten. Visborgsomradet utgér ett omrade dar stora ytor har medelhog kapacitet av
naturlig vattenrening och flédesreglering i landskapet (Region Gotland, 2024b).
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7.7.2.6 Klimatanpassningsplan

| Region Gotlands klimatanpassningsplan (Region Gotland, 2023) har det identifierats hur framtida
klimatforandringar kan paverka olika omraden utifran framst éversvamning, ras, skred och erosion. |
planen har klimatrelaterade risker identifierats och atgarder foreslagits och prioriterats.

7.7.2.7 Kdnslighet

Visborgsomradet bedoms vara ett omrade med mattlig versvamningsrisk, kopplat till skyfall.
Hardgoringsgraden bedéms som medelstor med mattlig risk fér varmestress. Risken for erosion ar
mattlig i relation till hdjda havsnivaer. Kansligheten bedéms sammantaget som mattlig.

7.7.3 Paverkan av huvudalternativet

7.7.3.1 Riktlinjer och dtgdrder

Klimatanpassningar ar till stor del férknippat med dagvattenhantering och skyfall. Se vidare under
kapitel 7.6 Grundvatten och dagvattenhantering. Granskningsforslag till kommande 6versiktsplanen
(Region Gotland, 2024b) hanterar klimatanpassning, som torka och virmebdlja, dagvattenhantering
samt gronstruktur. SuV foéljer riktlinjerna i denna plan och andra kommunala styrdokument.

Riktlinjer i strukturplanen (Region Gotland, 2016b) sager féljande:
Vid exploatering inom Visborg ska:
e dagvattensystemen ska kunna ta hand om stora méangder nederbérd som kommer pa kort tid
samt ska kunna mellanlagra dessa volymer i dammar och/eller vatmarker.
e planeringen av den fysiska miljon i 6vrigt ta hdansyn till och i méjligaste man férebygga
klimatférandringens konsekvenser.

Region Gotlands VA-strategi antogs av regionfullmaktige 2024 (Region Gotland, 2024), VA-policyn
innehaller flertalet policypunkter och tillhérande strategier som syftar till att uppna en hallbar
dagvattenhantering dar den allmdnna VA-anlaggningen ska vara driftsaker, robust och resilient i takt
med att klimatet férdandras. VA-policy 2040 samt den reviderade Dagvattenhandboken ska,
tillsammans med andra relevanta underlag, anvandas som utgangspunkter gallande riktlinjer for en
hallbar dagvattenhantering.
Utifran hallbarhetsprogrammet for Visborg fattade regionstyrelsen beslut om konkreta mal 2019, och
darigenom tydliggjordes de mal som att uppna ett optimalt och hallbart samhallsbyggande som
Stadsutveckling Visborg ska arbeta for. Foljande hallbarhetsmal ar relevanta och kopplade till
klimatanpassad dagvattenhanteringen:

e Innovativa dagvattensystem och klimatanpassade dagvattenlésningar

e Dagvattenldsningar som inkluderar regnbaddar, gréna tak och lokala fordréjningar

e Begradnsad andel hardgjorda ytor

e Alleér och aldre trad samt befintlig gronstruktur med natur- och kulturvarde bevaras i stor

utstrackning

7.7.3.2 Markanvindning

Andelen hardgjorda ytor kommer vid genomforandet av Stadsutveckling Visborg att 6ka, vilket
medfor att det uppstar mer vatten som kommer behova tas om hand oavsett klimatférandringar.
Bebyggelse och infrastruktur hojdsatts for att minska risken for dversvamning vid skyfall.
Forutsattningar kraver extraordinara atgarder. Stor kanslighet forutsatter att fler utredningar gors
innan det kan verifieras att en fullgod dagvattenhantering kan nyttjas enligt plan. Se vidare under
7.6.3.2 for markanvandning kring dagvattenhantering.
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Vid utbyggnad av Visborgsomradet kommer en storre del av omradet utgoras av hardgjorda ytor. Det
vags till viss del upp av att planen innehaller tillskapande och bevarande av gréonstruktur, men
andelen hardgjorda ytor kommer dnda att 6ka jamfort med nulaget, vilket innebér risk for negativ
paverkan med varmezoner inom omradet.

SGU:s kartlaggning av erosion langs Gotlands kuster, behover studeras i relation till den forandring
som Stadsutveckling Visborg medfér. Risken for erosion kommer i huvudsak ske inom
naturreservatet Sodra Hallarna. Samverkande faktorer kring atgarder for VA samt ett 6kat
besokstryck inom naturreservatet kan dock behéva hanteras i relation till risken for erosion med
hojda havsnivaer.

7.7.4 Konsekvenser av huvudalternativet

7.7.4.1 Oversvidmning vid skyfall

En forutsattning for att klara Visborgsprojektets negativa paverkan pa narliggande stadsdel Vibble, ar
att marknivan forandras pa en stracka pa cirka 270 meter langs sodra kanten pa naturreservatet
Sodra Hallarna. | och med utbyggnaden av Visborgsomradet kommer ny infrastruktur att byggas som
ar hojdsatt for att kunna ta hand om dagvatten i dammar och rérmagasin samt ordna
uppsamlingsytor och avrinningsvagar. Volymer i rormagasin ar inte avsedda att ta hand om skyfall
och skyfall kommer darfor att behova avledas pa ytan.

Manga av dagvattenfragorna ar utredda, men det ar fortfarande fragor kvar att 16sa kring hantering
av skyfall/dagvatten och hur stora mangder vatten som ska ledas bort fran Visborgsomradet.
Beddmningen gors darfor att det finns en risk fér negativa konsekvenser.

7.7.4.2 Virmeeffekten

Storre delen av Visborgsomradet kommer att utgoras av hardgjorda ytor, trots att gron infrastruktur
bevaras. Det saknas tillrackligt med underlag for att géra en val underbyggd bedémning av om
tillkommande gron infrastruktur ar fullgod for att motverka varmeeffekter vid varmebéljor, vilket
medfor risk for negativa konsekvenser. Sdkerstallandet av gron infrastruktur har dven betydelse for
framtida klimatpaverkan, se vidare kapitel 7.12 Klimatpaverkan.

7.7.4.3 Erosion vid héjda havsvattennivaer

Det har inte gjorts nagon utredning avseende erosionsrisken vid hojda havsvattennivaer, vilket gor
beddmningen av konsekvenser svar. Erosion ar en naturlig process men kommer att 6ka med
klimatférandringar till foljd av hojda havsvattennivaer. Underlag kring forutsattningar och paverkan
behover tas fram, for att tydliggora eventuella behov av atgarder. Sammantaget gérs bedémningen
att det finns risk for negativa konsekvenser och att fler underlag behover tas fram.

7.7.5 Konsekvenser av nollalternativet

7.7.5.1 Oversvidmning vid skyfall

I nollalternativet kommer atgarder att vidtas i enlighet med antagen klimatanpassningsplan. Figur
7-14 och Figur 7-15 (figuren till vanster) illustrerar lagpunkter och risk for 6versvamning vid
nuvarande omfattning av bebyggelse och hojdsattning. Modelleringen visar att det ar den soédra
delen av Regementsomradet som idag ar bebyggt som risken ar som storst vid nollalternativet. Hur
konsekvensen ska bedémas beror pa vilka klimatanpassningsatgdrder som kommer att genomforas.
Detaljplanerna for Idrotts- och Rekreationsomradet samt Kv. Skenet, har i dagsldget ingen fullgod
I6sning for att hantera skyfall pa ett fullgott satt inom respektive planomrade. Osdkerheten och
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riskerna inom antagna detaljplaner, gor att det bedoms finnas en risk for negativa konsekvenser vid
nollalternativet.

7.7.5.2 Virmeeffekten
Andelen hardgjorda ytor kommer 6ka nagot fran nulaget. Underlaget att bedoma varmeeffekt ar
knapphéndigt och utifran aspekten varmeeffekt gérs darfor bedomningen att det finns en risk for
negativ konsekvens.

7.7.5.3 Erosion vid héjda havsvattennivder
Kuststrackan langs Sodra Hallarna ar redan idag paverkad av erosion. Hojda havsvattennivaer som en
konsekvens av klimatférandringarna kommer att 6ka risken for erosion ytterligare. Sammantaget
gors bedomningen att det finns risk for negativa konsekvenser och att fler underlag behéver tas
fram.

7.7.6 Hur miljoaspekten hanterats i berord detaljplan

Inom Visborgsprojektet finns dvergripande I6sningar for hantering av skyfall. Befintliga detaljplaner
ar beroende av att de 6vergripande dagvattenldsningarna utfors.

7.7.6.1 Detaljplan Kv. Ljuset & Lyktan
| samradshandlingen for Kv. Ljuset och Lyktan, anges att anldggande av grona tak pa
komplementbyggnader kan ge positiva effekter for att motverka bade varmeeffekter och hantering
av dagvatten. Planen avser vidare att innehalla stora trad och l6vskuggande vegetation, vilket ocksa
bidrar till positiva effekter med avseende pa varmebdljor och kraftiga regn.

7.7.6.2 Detaljplan Kv. Trombonen & Slagverket

Utredningar har gjorts for Visborgsomradet i stort, men fler utredningar maste goras i
detaljplanearbetet kring héjdsattning och avledningsvagar for vatten. Detaljplanen innehaller
bestammelser som reglerar héjdsattning inom planomradet.

7.7.7 Forslag pa anpassningar samt stédllningstaganden

7.7.7.1 Oversvidmning vid skyfall
Det finns ett forslag pa uppsamlingsytor for ett 100-arsregn inom Visborgsomradet. Men det finns
ingen fastslagen |6sning pa hur vattnet ska avledas fran Visborg. Detta behover utredas vidare och
beslutas. Befintlig och ny infrastruktur fér avlopp behdver anpassas for ett framtida klimat. Flera
utredningar berér hantering av dagvatten ur ett framtida klimatperspektiv men dven
avloppssystemet behover utredas utifran risken for braddningar och eventuell paverkan pa
grundvatten vid skyfallssituationer. Behov av eventuella kompletterande stallningstaganden ses 6ver
i relation till resultatet i vidare utredningar.

7.7.7.2 Virmeeffekten
En anpassning till MSB:s befintliga varmekartering ar att undvika bebyggelse pa platser som visar
hogst temperatur. Vaxtlighet har en positiv effekt utifran aspekten och med god planering kan
gronstrukturen gora att fler platser blir lampliga att bebygga. Men for detta kravs mer detaljerade
inzoomade utredningar i detaljplaneringen.

GlS-analyser har gjorts internt inom Region Gotland gédllande hoga temperaturer utifran MSB:s
varmekartering. Dessa analyser ar ett bra material att ha med i det fortsatta arbetet inom
Stadsutveckling Visborg.
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Behov av eventuella kompletterande stallningstaganden ses 6ver i relation till resultatet i vidare
utredningar.

7.7.7.3 Erosion vid héjda havsvattennivder

SGU:s kartlaggning av erosion presenteras hosten 2024. Utredningen bor ligga till grund fér Region
Gotlands fortsatta arbete med risken for hojda havsvattennivaer kopplat till erosion. Behov av
eventuella stallningstaganden for revidering av strukturplan och kvalitetsprogram behover ses dver
efter gjord utredning.

7.8 Naturmiljo och biologisk mangfald

Kommande exploateringar i Stadsutveckling Visborg behover ta hansyn till forekomst av skyddade
arter som faglar, fladdermass, grod-och kraldjur, ryggradslosa djur, karlvaxter som orkidéer, liksom
till rodlistade och ovanliga arter som svampar och mossor.

Utvecklingen inom Visborg medfér att tidigare orérd naturmark bebyggs, sarskilt skyddsvarda trad
avverkas, skogsomraden, samt gras- och vatmarker paverkas. Vidare uppstar mer stérning i form av
att bullernivaer och ljusféroreningar dkar. Eftersom syftet med Stadsutveckling Visborg ar att fler
manniskor kommer att boséatta sig, kommer detta ocksd medféra ett 6kat besokstryck i anslutning till
samt inom narliggande naturomraden. Det finns darmed risk for stérning och slitage pa kansliga
miljder. Férandringar i hydrologi kan paverka kansliga miljoer och arter. Barriarer i form av hus, vigar
och ledningar mellan naturomraden kommer forhindra eller forsvara att arter kan sprida sig pa
samma satt som tidigare.

7.8.1 Bedomningsgrunder

Visborgsomradet ar delvis undersdkt, men bitvis saknas underlag kring omradets naturvarden helt.
De inventeringar och rapporter som har tagits fram och ligger till grund for forutsattningar och
beddmningar, redovisas i tabellen nedan, se Tabell 7-5.
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Tabell 7-5 redovisar de underlag som hanterats fér miljéaspekten Naturmilj6é och biologisk mdangfald.

Rapport Forfattare Ar Resultat
Skotselplan for naturreservatet Regionfullmaktige 2012 Skotsel och utveckling av naturreservatet foreslas i
Sodra hallarna Gotland skétselplanen.
Bevarandeplan Lansstyrelsen pa 2020 Naturtyper och arter enligt art-och habitatdirektivet:
Gotland 6280 — Alvar
8240 — Karsthallmarker
9010 - Taiga
1988 — Styv kalkmossa
Naturvardesinventering Calluna 2011-  Resultaten av NVI: n visar pa en mosaik av naturvarden,
Visborgsomradet P18 2013 med mestadels hoga naturvarden.
Faglarna pa Nya Wisborg Gotlands Ornitologiska 2019 For cirka 5 ar sedan utfordes en inventering av faglar
forening inom delar av planomradet. Resultatet blev 46
Clas Hermansson fagelarter som hackade inom det lite mindre
inventeringsomradet.
Inventering av “sarskild vaxt” pa Ekologigruppen 2022 En inventering av forekomst av orkidén baltnycklar
Nordvastra Gotland har utforts inom del av omradet.
Skotselplan av “sarskild vaxt” pa Ekologigruppen 2022 En skotselplan for orkidén baltnycklar har tagits fram, i
Nordvastra Gotland vilka atgarder i form av flytt av vissa exemplar har
foreslagits.
Ansokan och beslut om dispens for Lansstyrelsen Gotlands ~ 2020—  Lansstyrelsen godkédnner flytt av 15 exemplar av
baltnycklar lan 2021 orkidén baltnycklar pa forsok (Lansstyrelsen Gotland
2021).
Lansstyrelsens Gotlandskarta Lansstyrelsen Gotlands 2024 Relevanta inventeringar och handlingsplaner
lans hemsida
(https://ext-
geoportal.lansstyrelsen.s
e/standard/?appid=dafd
c061aaab4526a3e38a7b
f411ebd6)
Gronstrukturplan for Visborg Region Gotland. Beslutat 2019 Riktlinjer for gronstrukturen inom Visborg
av RS 2019-08-29 § 242
Gronstrategi for Visborg Region Gotland. 2019 Riktlinjer for gronstrukturen inom Visborg, inklusive
avstand till trad
Gronplan for Gotland Region Gotland 2023 Gronstrukturens varden och funktioner redovisas.
Alléinventering delomrade 1 Region Gotland 2018- -
Norra Visborg
Alléinventering Visby Visborg 1:19  Region Gotland 2019 -
Ljuset och Lyktan.
Tradinventering Leva Kungslador Region Gotland 2020 -
Tradinventering Visby Visborg 1:13 Region Gotland 2021 -
och Visborg 1:19 - Ljuset och
Lyktan
Insekter vid Tobias Ivarsson 2010 Inventering inom naturreservatet
Kungsladugardshallarna Visby
Insekter vid Tobias Ivarsson 2013 Tva arter tillkom fran inventeringen ar 2010

Kungsladugardshallarna Visby

Gronstrategi for Visborg anger att alléer och aldre trad samt befintlig gronstruktur med natur- och
kulturvarde ska bevaras i sa stor utstrackning som majligt (Region Gotland, 2019b).
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Bade i Gronstrukturplanen och i Gronstrategin for Visborg foreslas att dammanlaggningar anlaggs

inom Visborgsomradet. Principerna for dessa beskrivs som:
Dagvattendammar ska utformas sa att de smélter in i omgivande landskap och bidrar med ett
estetiskt och rekreativt varde. Dammarna bor slingra sig med omvaxlande breda och smala
passager for att skapa omsattning i vattenmassorna. Detta gynnar dammarnas renande effekt.
FOr att ytterligare forbattra den renande effekten bor vaxter som ar sarskilt bra pa att ta upp
fororeningar, som vass eller pil, planteras vid dammarnas grunda zoner. Dessa ska kompletteras
med vaxter med hogre estetiskt varde som ger farg och liv till dammarna.

7.8.2 Nulage

Enligt Lansstyrelsen pa Gotlands handlingsplan for Gron infrastruktur ingar delar av norra och sédra
omradet i vardetrakter for adellév och de centrala- syddstra delarna ar utpekade som vardetrakter
for barrskog (Lansstyrelsen Gotlands lén, 2024).

Naturvardesinventeringen (Calluna, 2011-2013) visar att de flesta omraden klassas som hogt
naturvarde, se Figur 7-17.
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Figur 7-17 Kartbild fran naturvdrdesinventeringen frégn 2011-2013
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| de norra delarna av Visborgsomradet finns bitvis hoga naturvarden kopplat till sarskilt skyddsvarda
trad och alléer. Skyddade arter ar bland annat faglar, insekter och kéarlvaxter. | de norra delarna finns
torra grasmarker och stora bestand av blommande orter. | en av dessa grasmarker forekommer den
mycket sallsynta svampen flockskivling som i Sverige bara har ett mycket litet antal forekomster. |
detta omrade kan sakerligen dven fynd av fladdermdss forekomma, med tanke pa omradets
artrikedom, samt att det finns gamla byggnader och haltrad. Information kring denna artgrupp
saknas dock i dagslaget.

De centrala och sddra delarna (Villastaden) av Visborgsomradet har hoga till mycket héga varden och
bestar av aldre tallskog som sedan fortsatter in i planomradet for Idrott -och Rekreationsomradet. |
ovrigt domineras den norra delen av grasmarker som i norr ar generellt sett torra medan det langre
mot soder finns grasmarker som bitvis ar lite fuktiga. | den sddra delen finns en dngsmark med en del
gamla lovtrad och vardefull lavflora. Smabiotoper som finns spridda &r bland annat alvarmark,
smavatten, dldre l6vtrad och brynmiljéer. Skyddade arter &r bland annat faglar, insekter, karlvaxter
samt grod-och kraldjur. Har forekommer med stor sannolikhet ocksa fladdermadss, men information
kring denna artgrupp saknas i dagslaget.

Visborgs slatt bestar till storsta delen av ganska torra grasmarker. Vissa delar av dessa grasmarker
har mycket héga naturvarden, och i de fuktigare delarna forekommer bland annat den skyddade
arten baltnycklar. Under 2024 gjordes nya fynd av orkidéer i anslutning till detaljplanomradet for
Trombonen och slagverket (Region Gotland, 2024b). | 6vrigt finns héar aldre tallskog, yngre |6v- och
barrskog, smavatten samt alvarmarker.

| 6ster och sydost féorekommer mycket hoga varden kopplade till skog och till sandmarker. Det mest
vardefulla sandomradet ar motocrossbanan i den sydéstra delen av planomradet. Har finns skyddade
arter sa som bland annat insekter, karlvaxter och svampar.

Viardet/kansligheten for miljoaspekten Naturmiljo och biologisk mangfald bedéms som hogt till
mycket hégt inom Visborgsomradet. Inom och intill Visborgsomradet finns dven skyddade omraden
med koppling till naturmiljéerna inom Visborgsomradet. Planomradet har en mosaik av naturmiljoer
med 6ppna, torra grasmarker, fuktiga omraden, varden knutna till barrskog och I6vtrad med sarskilt
skyddsvarda trad, samt sandmarker. Omradet har bitvis mycket héga varden, och klassningen fran
naturvardesinventeringen varierar fran mattligt till mycket hégt véarde. Det finns skyddade och
rodlistade arter inom omradet. Se vidare kapitel 3.3 Skyddade arter samt Bilaga 1 Skyddade och
rodlistade arter.

7.8.3 Paverkan av huvudalternativet

7.8.3.1 Riktlinjer och atgdrder

Strukturplanen (Region Gotland, 2016) anger generella riktlinjer fér naturmiljon inom
Visborgsomradet:
e Ny bebyggelse ska ha sin utgangspunkt i stadens form, skala och uttryck och bidra till en god
helhetsverkan. Hansyn ska tas till omradets historik och vardefulla natur- och kulturmiljéer.

Kvalitetsprogrammet anger riktlinjer kring malomradet Samspel och identitet:
e Alléer och aldre trad samt befintlig gronstruktur med natur- och kulturvarde bevaras i stor
utstrackning.

For den centralt beldagna bebyggelsen har det tagits fram separata bedémningar och riktlinjer kring
utformning av bebyggelse och hur den ska integreras i befintlig naturmiljo. Strukturplanen
(fordjupningsdelen) (Region Gotland, 2016b) anger riktlinjer kring utformning for Regementsomradet
respektive Norra Visborg:
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e | de strackningar dar kvartersbebyggelse forlaggs i gatulinjen ar det 6nskvart att slapp ges for
befintliga trad och tradgrupper. Detta galler speciellt sekvensen med inmatta trad for den
norra delen av Regementsgatan (avser Regementsomradet).

e Ny bebyggelse ska utga fran befintlig topografi och naturmark (avser Norra Visborg).

e Bebyggelse intill Donners hage ska uppfattas som en del av parkmiljon.

¢ Intill Donners hage ska byggnadshdjden vara mattlig och underordna sig tallarnas skala,
narmare Farjeleden kan byggnaderna vara nagot hogre.

Det saknas riktlinjer for de 6vriga delomradena.

7.8.3.2 Markanvdndning

Det ar positivt att de centrala delarna av Visborgsomradet utvecklas med hansyn till befintlig
naturmiljé och utifran regionens grona planering. Grénytor kommer att undantas, skyddas och
utvecklas. Hansyn kommer att tas till alléer med sarskilt skyddsvarda trad, vilka foreslas bevaras.
Stadsutveckling Visborg medfér dock att cirka 200-250 hektar av planomradets cirka 500 hektar
kommer att ianspraktas och/eller omvandlas vid genomférandet av kommande detaljplaner, samt
vid anldggandet av infrastruktur som VA-anlaggningar och vagar. Orérd naturmark tas i ansprak och
omvandlas i olika grad till annan mark (cirka 50%). Flera av dessa naturomraden har hoga till mycket
hoga naturvarden. Med utvecklingen av Visborgsomradet kan det dven folja ett 6kat besdkstryck i
narliggande naturomraden.

Inom detaljplanen for Kv. Trombonen & Slagverket kommer den skyddsvarda orkidén baltnycklar
med flera arter, att paverkas negativt. Dispens har lamnats for flytt av ndgra exemplar av baltnycklar.
Fragan ar om den ekologiska funktionen kan bibehallas, vilket hdnger samman med om flytten av
orkidéerna kommer att lyckas och om de kommer att etablera sig pa den nya platsen. Vidare kan
paverkan pa vardefull natur och skyddade arter undvikas beroende pa hur den planerade stadsdelen
Villastaden liksom den antagna planen for Idrotts- och Rekreationsomradet utformas.

Beroende pa hur gang- och cykelvagar samt vatten- och avloppsledningar dras finns en risk for att
flera skyddsvarda och rodlistade arter paverkas negativt. Av dagvattenutredningen (Region Gotland,
2021c) framgar det exempelvis att omfattande markmodulering kommer att ske da forflyttning av
massor erfordras for att kunna uppna marknivaer som sakerstéller att 6verfloden av dagvatten kan
ansamlas och avledas. Dagvattenutredningen féreslar ocksa att reningsdammar anldggs, men dessa
ar i nuldget inte anpassade till biologisk mangfald eller arter.

7.8.4 Konsekvenser av huvudalternativet

Befintliga underlag, regionala kartlaggningar samt specifika underlag for Stadsutveckling Visborg,
visar att Visborgsomradet hyser en variation och mosaik av olika naturmiljéer, vilket tyder pa att en
rik biologisk mangfald férekommer inom och intill, omradet. Utdrag fran Artportalen styrker dven
detta. Vid genomforandet av Stadsutveckling Visborg kommer hansyn tas till viktiga naturmiljoéer och
strukturer inom delar av omradet, som exempelvis sarskilt skyddsvarda trad, alléer och
vattenkvaliteter. Gronstraken byggs upp av grona omraden och lankar som ar latta att rora sig i och
som inte bryts av kraftiga barridrer for manniskor och djur. Gréna strak fungerar som férbindelser
mellan dessa grona omraden. Straken ar ofta smala och anvands for forflyttning mellan gronytor.
Gronstraken bestar av befintliga alléer, trad, vagrenar, dungar med I6v- och buskar, parker och
tradgardar. Det positiva med befintliga riktlinjer ar att befintlig vardefull natur med héga
naturvarden, till exempel i form av skog, parker och sarskilt skyddsvarda trad foreslas undantas och
skyddas. Grona ytor och grona strak ska undantas exploatering och inga i de nya detaljplanerna.
Alléer och parker féreslas bevaras och skotas. Eftersom bara delar av omradet ar undersokt, och
befintligt data ar relativt gammalt, ar det svart att géra en rattvis konsekvensbedémning av den
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paverkan som kommer ske. Risken fér eventuell paverkan pa biologiskt viktiga strukturer som habitat
och for spridning, samt pa skyddade arter 6kar darfér med bristande kunskap. Kompletterande och
fordjupade/riktade inventeringar behéver genomforas.

Markanvandningen bedéms medféra negativ paverkan pa biologisk mangfald, naturmiljéer och
skyddade arter. Aven om det finns planer fér att spara viktiga naturmiljder och att omraden med
hoga naturvarden undviks, kommer dnda ett ianspraktagande av mark medfora habitatforlust,
barridareffekter och 6kad fragmentering av landskapet. | och med detta finns risk att biologisk
mangfald med skyddade arter och artgrupper, framfor allt faglar, fladdermdoss, groddjur och
karlvaxter paverkas negativt. De viktigaste paverkansfaktorerna for faglar och fladdermdss under
drifts- och anlaggningsskedet ar: habitatforlust (livsmiljéer blir obrukbara eller svarbrukbara),
habitatforsamring: (forsamring av habitatkvalitet i livsmiljoer) och barridreffekter och stérning i form
av buller- och ljusféroreningar, schaktningar, nytillkomna vagar, staket eller teknikplatser som
forsvagar naturliga spridningsvagar. Besokstryck fran manniskor och trafik riskerar att 6ka, vilket kan
leda till skada/stérning pa rodlistade och skyddade arter.

Trots foreslagna riktlinjer och skyddsatgarder kommer negativ paverkan pa skyddade arter som
faglar, fladdermdoss, grod-och kréldjur trots allt &nda att ske med angiven markanvandning. Den
exakta paverkan vad géller habitatforlust, barridreffekter, storningar och kvalitetsforsamringar maste
undersokas vidare. Den totala paverkan som sker, i varje del av Stadsutveckling Visborg, maste
utredas vidare eftersom detaljplanerna paverkar arters 6verlevnad utifran habitatférlust. En analys
behdver dven tas fram med tanke pa att fler barriareffekter kommer uppsta som férhindrar spridning
mellan vardefulla habitat och naturomraden. Vidare om det finns relevanta strak mellan
naturreservatet S6dra hallarna, via Visborgsomradet, och Natura 2000-omadet Slattflis som behover
tas om hand.

Genomfdrandet av Stadsutveckling Visborg bedoms komma att medféra forvantat negativa
konsekvenser, da behovet av nya utredningar med forslag pa anpassningar, skydds- och
kompensationsatgarder ar sa pass stort. Det ar av stor betydelse att anpassningar gors i respektive
detaljplan, men ocksa i relation till omradet i stort. Om en ny naturvardesinventering, samt fler
fordjupade utredningar med forslag pa anpassningar och skyddsatgarder genomfors, kan
beddmningen av konsekvenser dndras till risk for negativa konsekvenser.

7.8.5 Konsekvenser av nollalternativet

Vid genomfdrandet av nollalternativet kommer naturmiljoer och skyddade arter inom
Visborgsomradet att paverkas, direkt och indirekt. Dock kommer inte lika stor yta av
Visborgsomradet att exploateras. Viktiga ekologiska strukturer som trad, gronytor och parker féreslas
bevaras i detaljplanen Skenet. Skydds- och kompensationsatgdrder maste dock utredas inom och
utanfor planomradena. Detta for att undvika, skydda och kompensera for att naturmiljoer med hoga
naturvarden och skyddade arter ianspraktas, sarskilt inom den aldre detaljplanen for Idrotts- och
Rekreationsomradet, dar naturmiljoer klassas som hoga till mycket hoga.

Nollalternativet bedoms medfora risk for negativa konsekvenser for naturmiljé. Detta avseende att
eventuell paverkan pa skyddade arter endast har hanterats inom respektive detaljplans omrade.
7.8.6 Hur miljoaspekten hanterats i berord detaljplan

Inom Visborgsomradet finns hoga naturvarden. Regementsomradet har en tydlig gronstruktur som
foreslas bevaras. Alléer som omfattas av biotopskydd ska bevaras, liksom flera av de karaktaristiska
tall miljderna. Skyddade arter ska ocksa bevaras, exempelvis baltnycklar.
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7.8.6.1 Kv. Ljuset & Lyktan

| planhandlingen anges att den befintliga vegetationen inom planomradet vackra karaktar med sma
grupper av trad och framtradande solitarer, framfor allt tallar men dven inslag av bjork, 16nn, kastanj
och lind foreslas bevaras. Kvarteren ar till viss del bebyggda idag och samtliga byggnader kommer att
bevaras, forutom Massen som kommer att rekonstrueras. Den nya bebyggelsen ska i mojligaste man
ta hansyn till den karaktarsfulla vegetationen och dess kvaliteter.

Allén, langs Kung Oscars vag, omfattas av biotopskydd och ska bevaras. Hansyn har tagits vid
avgransningen mellan byggratt/kvartersgrans och allman plats. Avstandet fran alléns sodra tradrad
till kvartersgrans ar 7 meter och till byggratten 10 meter. Inom de 7 meter som utgérs av allman
platsmark planeras for enklare gangvag.

7.8.6.2 Kv. Trombonen & Slagverket

Inom dessa kvarter finns hoga naturvarden som paverkas av detaljplanen, bland annat férekommer
den rédlistade arten baltnycklar som skyddas av artskyddsférordningen, liksom sarskilt skyddsvarda
trad.

7.8.6.3 Kungsladugdrden

Utredningar har gjorts for Visborgsomradet i stort. Befintlig gron infrastruktur, som aldre trad ska
bevaras i det fortsatta planarbetet.

7.8.7 Forslag pa anpassningar, fordjupade utredningar samt stillningstaganden

7.8.7.1 Anpassningar

Nya dammar foreslas anlaggas vilket ar positivt for den biologiska mangfalden. Beroende pa hur
dammarna utformas kan de forstarka och bidra till en positiv utveckling for flera artgrupper. Den del
av omradet i sdder som ar fuktig och dar en vatmark ska restaureras (inom Villastaden), finns storst
forekomst av grod- och kraldjur. Dessutom finns ett flertal strikt skyddade karlvaxter och fjarilar.
Omradet bér undantas exploatering och forslagsvis skyddas med formellt skydd. Det kommer bli
svart att undvika att forbud mot artskyddet utloses om omradet tas i ansprak pa annat satt an med
den féreslagna vatmarken.

Gronstrukturplanen anger forslag pa atgarder och anpassningar. Det finns ett flertal skyddsvarda
omraden med hoga naturvarden i Visborg som gar att kombinera med exploatering och som skulle
kunna ge flera mervérden till ett nytt bostadsomrade. Bebyggelse ska i forsta hand anpassa sig efter
dessa omraden och metoder utarbetas for att integrera dessa i den nya bebyggelsen.

7.8.7.2 Utredningar

Naturmiljer generellt och platsens ekologi férekommer i ett sammanhangande natverk av gron
infrastruktur, och i detta fall saknas en analys av hela planomradet. En NVI pa 6vergripande niva
utfordes under aren 2011-2013 av Calluna. Dar har omraden klassats, dock inte enligt den senaste
NVI-standarden. Brukligt &r att ndr en NVI blir uppat 10 ar gammal, bor den géras om. Sweco
rekommenderar att det goérs en ny NVI enligt niva detalj med bland annat tillagg generellt
biotopskydd, sdrskilt skyddsvdérda trdd och férdjupade artinventeringar for varje delomrade. Vidare
kommer utredningar kring ekologiska samband och artskydds- och biotoputredningar kravas.
Underlaget kommer inte enbart att kunna nyttjas i pagaende detaljplaneprocesser, utan aven for de
atgarder som planeras i 6vriga Visborgsomradet, bland annat for dagvattenhantering.

Det rekommenderas att nedanstaende utredningar tas fram:
e Ny NVl enligt senaste standard
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Uttag av arter fran Artportalen, dven av skyddsklassade arter. Kan med fordel genomféras
vid framtagandet av ny NVI. Nyligen rapporterade fynd av bland annat orkidéer kommer
darmed att inkluderas i artfyndlistan.

Inventering och inmatning av samtliga sarskilt skyddsvarda trad

PreBat och fladdermusinventering

Habitatnatverk for groddjur

Hackfagelinventeringar

Fordjupade karlvaxt-och fjarilsinventeringar

Artskyddsutredning med skyddsatgarder

Eventuell dispens fran naturreservatet for atgarder inom Kungsladugarden

Dispens fran naturreservatsforeskrifterna for schaktning for ledningar inom Sédra hallarna
Eventuell dispens fran artskyddet inklusive kompensation

For att sakerstalla naturreservatet S6dra Hallarnas naturvarden behéver en NVI pa niva detalj
utforas, sarskilt skyddsvarda trad identifieras och matas in, kompletterande
hackfagelinventering utforas liksom en fladdermusinventering. Ytterligare fordjupade
artinventeringar kan ocksa behoéva utféras. Forslag pa forsiktighetsmatt, skydds-och
kompensationsatgarder ska ocksa identifieras tidigt, ndr man vet vilka viarden som finns och
pa vilket satt de kommer paverkas. Risken for slitage behover utgéra en del av fortsatta
studier for naturreservatet.

Ett 12:6 samrad bor genomforas infor varje atgard utanfor detaljplanelagda omraden, som
anldaggandet av infrastruktur for vagar och VA-anlaggningar. Som underlag infor det bor det
finnas en ny NVI tillsammans med ett utsok av arter fran Artportalen. Hansyn behover tas till
arters behov av ekologisk funktion, varfor en 6verblick kring hansyn foér hela atgardsomradet
behover fas med redan i ett initialt skede.

Stdllningstaganden och markanvindning

Strukturplanen och kvalitetsprogrammet behéver kompletteras med stallningstaganden gallande
vardefulla naturmiljéer, rédlistade och skyddade arter samt identifiering av relevanta
skyddsatgarder. Vidare kravs, utifran kunskapen om omradet som helhet, generella riktlinjer for
hansyn i de omraden som inte ar detaljplanelagda men dar atgarder for tillkommande infrastruktur
kommer behova ske.

Nedan féljer nagra exempel pa stéllningstaganden:

Infor detaljplaner samt atgarder utanfor detaljplanelagda omraden ska alltid en NVI enligt
svensk standard (detaljniva) utforas.

| tidigt skede av detaljplaneprocessen ska en artutsokning fran Artportalen utféras. Detta kan
med fordel samordnas med en NVI.

Om det forekommer skyddade arter som paverkas av detaljplanen ska en artskyddsutredning
utforas. Detta i ett sa tidigt skede att anpassningar av planen kan goras liksom ytterligare
skyddsatgarder kan identifieras.

Bevara naturmiljoer och strukturer som ar viktiga for flera artgrupper, som sarskilt
skyddsvarda trad, (haltrad), alléer, skogsbryn/brynmiljéer, sumpskogar, vattenmiljéer och
smabiotoper (stenmurar, stenrdsen).
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Kulturmiljo och arkeologi

Det finns flera arkeologiska lamningar inom omradet som kan paverkas av exploateringar. Det finns
dven byggnader inom omradet med ett kulturhistoriskt varde. Miljobedémningen ser pa eventuell
paverkan pa fornlamningar och kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

7.9.1 Bedomningsgrunder

Kulturmiljoé avser hela den av manniskor paverkade miljén; det vill siga en miljo i varierande grad
praglad av olika manskliga verksamheter och aktiviteter. Kulturmiljé kan preciseras och avgransas till
att omfatta en enskild anlaggning eller lamning, ett mindre eller storre landskapsavsnitt, en bygd
eller en region (Riskantikvarieambetet, 2024).

Fornlamningar ar skyddade enligt kulturmiljélagen. Hansynen till kulturmiljon i den fysiska
planeringen styrs framst av plan- och bygglagen (Riskantikvarieimbetet, 2024b).

Region Gotland har framtaget kulturmiljoprogram fran 1982, dar stallningstaganden och riktlinjer
arbetats in i 6versiktsplaner sedan 2014 (Region Gotland, 2014). Stallningstaganden som anges utgor:

e Kulturmiljoprogrammet och kartan med byggnader, bebyggelsemiljéer och landskap ska galla
som underlag vid regionens bedémning av atgarder som prévas enligt plan och bygglagen.

e Vid nyetablering i vardefulla kulturlandskap kan det behovas en landskapsanalys som reder
ut om och pa vilket satt kulturvardena paverkas. Analysen ska ge en bild av hur landskapet
och anvandningen sett ut 6ver tid och beskriva spar av adldre brukningssatt. Lasbarheten ska
finnas kvar och bebyggelsemonstret respekteras.

Flertalet utredningar kring kulturmiljén har gjorts inom Visborgsomradet. De omfattar bade
undersokning av fornlamningar samt kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Utredningar av betydelse
for genomfoérandet av Stadsutveckling Visborg ligger till grund fér bedémning av konsekvenser for
kulturmiljo.

En kulturmiljdinventering har tagits fram for Visborgs Kungsladugard (Gotlands museum, 2018). En
kulturhistorisk inventering har dven gjorts av den aldre regementsbebyggelsen vid Visborgsslatt
(Ldnsmuseet pa Gotland, 2005), utifran vilken Tyréns har gjort en fordjupad kulturvardesanalys
(Tyréns, 2018).

Strukturplanen sammanfattar de arkeologiska fynd som gjorts inom omradet (Region Gotland, 2016)
En arkeologisk utredning har dven gjorts vid Visborgs slatt inom fastigheten Visby, Visborg 1:9
(Gotlands museum & Arendus, 2021).
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7.9.2 Nulage
De kulturhistoriska vardena inom Visborgsomradet finns i huvudsak kopplad till delomradena

Kungsladugarden, Visborgs slatt och Regementsomradet. Storre delen av norra Visborgsomradet har
vid nagot tillfalle varit odlat, vilket gor att det inom dessa omraden inte finns nagra fornlamningar
synliga ovan jord. Det ar endast ett par skogsomraden som inte varit odlade, bland annat Donners
hagen samt skogsomradena langst i soder och syddst. Omradena langst i séder ar mycket laglanta
och var under aldre tid, innan militaren gjorde omfattande utdikningar, relativt fuktiga (Gotlands

museum & Arendus, 2021).
Strukturplanen redovisar kulturhistoriska miljoer samt lamningar inom Visborgsomradet, se Figur

7-18.
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Figur 7-18 Redovisar kdnda kulturhistoriska vérden inom Visborgsomrddet (Region Gotland, 2016)
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7.9.2.1 Fornldmningar

Nedanstaende karta, se Figur 7-19 redovisar en sammanstallning 6ver kdnda fornlamningar fran
Riksantikvariedmbetet (Riskantikvarieambetet, 2024). Huvuddelen ar koncentrerade till
Kungsladugarden och Visborgs slatt.

Teckenférklaring

D Visborg planavgrénsning
RAA Lamningar (KMR) punkt

® Fornldmning
®  Mgjlig fornlamning

Gvrig kulturhistorisk lamning

®  Ej kulturhistorisk ldmning

® Ingen antikvarisk bedémning

®
% p4 RAK Lamningar (KMR) yta
§ D Fornldmning
D Méjlig fornlamning
@ (@] .
Ovrig kulturhistorisk Idmning
o g Ej kulturhistorisk lamning

A O J © D Ingen antikvarisk beddmning

Figur 7-19 redovisar kénda fornlémningar inom Visborgsomrddet (Riskantikvarieimbetet, 2024).

| naturreservatet Sédra hallarna har man funnit rester av en stenaldersboplats, kalkugn samt
postament for telegrafstolpar. Fynd som hittades vid anldggandet av jarnvagen indikerar pa att det
dven funnits en vikingatida begravningsplats (Region Gotland, 2016). Kdnda fornldamningar inom
omradet ar bland annat en milsten och tva minnesstenar, daribland Oscarsstenen (se beskrivning for
nummer 5, Figur 7-20). En kompletterande arkeologisk utredning genomfordes under 2021 fér Sédra
héllarna samt Norra Visborg, Visborgs sldtt och delar av Regementsomradet (Gotlands museum &
Arendus, 2021). Tidigare kanda fynd, kompletterades med fynd av bland annat tva torplagenheter
fran 1700-tal samt fynd kopplade till gardsverksamheten vid Kungsladugarden. En schaktning
genomfordes dven med fynd av ett tjugotal anldggningar av mindre enkla sot- och kolgropar, enstaka
hardar, nagot stolphal och moérkfargningar. Tabellen i Figur 7-20 redovisar de fynd som gjorts och
kartan i Figur 7-21 visar kand fyndplats for respektive objekt. Det finns ocksa flertalet 16sfynd som
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hittats under 18- och 1900-talen. Fynden kan dock inte kopplas till nagon exakt geografisk plats inom
Visborgsomradet (Gotlands museum & Arendus, 2021).

Nr

Fornsok

Beskrivning

1

10

11

L1976:5277

L1976:5278

L2018:1235

L2019:5971

L1976:5240

L1976:6159

L1975:8918

L1976:6160

L1976:6161

L1976:5102

L1976:5314

Kalkugn, rest av, narmast rund, 20-25 m diam och 1,8-2,2 m h. Latt overtorvad med kalkstensgrus och - skarv i
ytan. Bevaxt med 10 -tal ungtallar. Kan vara skadad och/eller paford material genom narheten till skjutbanan

Stendldersboplats, delvis undersokt och boritagen.

Mur, 2 m bred (NV-SO) oklar langd. Muren bestar av tva lager sten, 0,2-0,4 m stora grastenar, enstaka kalkste-
nar och ar svagt valvd. Fylining av jord. Fynd av medeltida keramik i fyliningen

Boplats, inom eft ca ca 150x4 m (NV-SO) stort omrade, bestdende av 5 hardar, 3 stolphal och 3 starhal. Fynd
av en flintskrapa och slaggbit. Datering: 14C-analys pa kol spanner mellan 750 och 390 fv.t. (bronsalder-aldre
jarnalder).

Minnessten, kalksten, ca 5,4 m h, 1,8 m br (NO-SV) vid basen och svagt avsmalnande uppat samt 0,35 m tj. P4
V sidan star i forgyl It djuprelief mellan en kunglig krans och tre stenar med Gotlands vapen i hogrelief: "
OSCAR | 1854" P4 O sidan ar tva infallda kalkstensplattor. Den dversta, 0,55x0,45 m st och med va lvd oversi-
da, har Gotlands vapenfana i hogrelief och overdenaa st ar i djuprelief"13.6.1954" Den nedre plattan, 0,33x-
0,58 m st, har foljande text i forgylld djuprelief: "Gustaf ? 1961" Stenen star direkt i marken pa en plan, artificigll
jordkul le, 13x13 m (NO-SV) och 0,7 m h. | varje horn star en utitriktad kanon pa travalett. Kullen omgardas av
stenstolpar sammanbundna m ed en jarnkatting

Milstolpe, sandsten, 0,89 m h, 0,44 m br (N 40cg O-S 40cg V) ned till och 0,20 m br upptill och med spetsig
topp samt 0,13-0,20 m tj, avsmalnande uppat. Pa NV sidan star i gjuprelief"1/4 MIL" Milstolpen str i ett vitrap-
pat postament, 1,1x1,1 m (N 40cg O-S 40cg V) och 1 m h, forsett med ett sadeltak av hopfogade kalkstensplat-
tor.

Fyndplats for medeltida mynt. Omrédet runt fyndplaisen avsoktes hosten 2017 med metalldetektor utan att
nagot av antikvariskt intresse framkom

Minnessten, sandsten, 3,15 m h med rak ovansida 1,15 m br (O 45¢ g N-V 45¢g S) och 0,22 m tj. Pa SO sidan
ar en planslipad yta, 0, 68x0,56 m st, med foljande lagrelief: "Gustaf Viktoria den 26 juli 1925" Stenen star direkt
i marken.

Milstolpe, kalksten, 1,55 m h, 0,61 m br (N 15cg V-S 15¢g O) ned till och 0,30 m br upptill samt 0,12-0,15 m tj.
Rundad overdel. P &4 V sidan ar innanfor en enkel profilerad kantad foljande text i 1Agrelief: "1/4 MIL" Milstolpen
star i ett rappat postam ent 1,2x1,2 m (N 15cg V-5 15¢g O) och 0,8 m h, vilket ar forsett med eft sadeltak av tva
kalkstenshallar. PA V takhallen ar inrist at ett likarmat kors, 0,12 m st. Se skiss i boken.

Stenkista och skeletigrav patraffades och borttogs | samband med gravning av kabelschakt 1950

Skelettgravar har har undersokts och borttagits 1930, 1934 och 1 949 vid gravningar for ledningar och vid sand-
takt. Gravar har tid igare patraffats inne pa omgivande fastighetstomter och sannolikt finns har yiterligare an-
laggningar.

Figur 7-20 Beskrivning av registrerade fornldmningar (Gotlands museum & Arendus, 2021)

90



o 4

Figur 7-21. Réd prick redovisar redan kédnda fornldmningar registrerade i Fornsék. Bl fyrkant markerar de fynd av
torpldgenheter som gjorts. Gul linje redovisar avgrdnsningen fér inventeringsomrddet (Gotlands museum & Arendus, 2021).
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7.9.2.2 Kulturmiljévérden och dldre bebyggelse

Kulturmiljévarden och kulturhistoriskt vardefull bebyggelse ar i huvudsak beldgna i anslutning till
Kungsladugarden och det gamla Regementsomradet. Se Figur 7-22.

En del i Kungsladugardens historia utgors av de torp som lydde under garden under 1800-talet och
bdrjan av 1900-talet. Kungsladugérden anlades troligtvis under 1400-talet. Aven om det inte finns
nagra bevarade fynd har det troligtvis funnits en gard i omradet under vikingatid och tidig medeltid
(Arkeodok, 2011). Flera aldre byggnader med ursprung fran 1600- och 1700-talen finns bevarade.
Sedan slutet av 1800-talet har endast sma forandringar skett och fran 1910-talet har garden framst
nyttjats som sate for militaren, med endast sma forandringar av gardsstrukturen (Gotlands museum,
2018). I samband med att militdren etablerade sig i omradet anlades en jarnvag. Den lades dock ned
under 1960-talet (Arkeodok, 2011).

Trots att ett flertal ekonomibyggnader har férsvunnit fran Kungsladugardsomradet, finns tillrackligt
manga kvar for att tydliggora att en aldre lantbruksgardsstruktur finns kvar. Infor detaljplanarbetet
togs en fordjupad utredning fram om platsens kulturhistoriska varde med tillh6rande
rekommendationer och rivningsforbud samt hansyn, bade for bebyggelse samt narliggande miljo
med bland annat gron infrastruktur (Gotlands museum, 2018). Vid torpstallet mellan Toftavdagen och
Sandhedsvagen finns rester av husgrunder, dar bland annat Pippis hus fran filminspelningarna stod,
innan det flyttades till Kneippbyn. Tradgarden ar ett fint inslag i strovomradet och markerar platsen
for huset. (Region Gotland, 2016) (Arkeodok, 2011).

En kulturhistorisk inventering har gjorts av den dldre regementsbebyggelsen vid Visborgsslatt
(Ldnsmuseet pa Gotland, 2005), utifran vilken ytterligare en férdjupad kulturvardesanalys gjorts
(Tyréns, 2018). Se Figur 7-22. Kasernomradet ar uppfort som en arkitektoniskt sammanhangande
enhet pa norra delen av Visborgsslatt. Bebyggelsen bedoms ha ett byggnadshistoriskt och
arkitekturhistoriskt varde. Det finns dven en historisk aspekt i bevarad gronstruktur med aldre tallar
och partier av natur som har sparats och skotts av militdaren under lang tid (Tyréns, 2018). | samband
med detaljplaneldggning har ett par av byggnaderna inom Regementsomradet skyddats (SVEFA,
2021).
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Anliggningsbeskrivning

Foljande fyra anliggningar har identifierats inom omridet:

A: Stab- restaurangomridet
B: Kasernomridet

C: Gamla ligret
D: Verkstadsomridet

Figur 7-22 redovisar de byggnader som inventerats i den kulturhistoriska inventeringen (Ldnsmuseet pa Gotland, 2005).

Sammantaget beddms det kulturhistoriska vardet for Visborgsomradet som hogt. Omradet utgor en

kulturhistorisk helhetsmiljo med hoga vetenskapliga varden, upplevelsevarden och/eller pedagogiska
varden. Flera byggnader med tillhdrande miljoer har dessutom ett skyddsvarde.

7.9.3 Paverkan av huvudalternativet

7.9.3.1 Riktlinjer och atgdrder

Strukturplanen (Region Gotland, 2016) anger generella riktlinjer for kdnda kulturmiljovarden inom
Visborgsomradet:

Ny bebyggelse ska ha sin utgangspunkt i stadens form, skala och uttryck och bidra till en god
helhetsverkan. Hansyn ska tas till omradets historik och vardefulla natur- och kulturmiljoer.

(Det finns dven mer specifika riktlinjer for enstaka byggnad, gardsmiljo respektive
bebyggelsemiljo.)

e Kvalitetsprogrammet anger riktlinjer kring malomradet Samspel och identitet:
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o Befintliga byggnader bevaras och utvecklas och nya byggnader anpassas
gestaltningsmassigt.

o Alléer och dldre trad samt befintlig gronstruktur med natur- och kulturvarde bevaras
i stor utstrackning.

7.9.3.2 Markanvdndning

De kulturhistoriska vardena inom Visborgsomradet omfattar i huvudsak planlagda omraden for
Kungsladugarden, Kv. Trombonen & Slagverket, Kv. Ljuset & Lyktan respektive Norra Visborg. Inom
Kungsladugarden och Regementsomradet har flera byggnader skyddats mot rivning och anpassningar
av befintlig gron infrastruktur har gjorts.

| arbetet med detaljplanerna har kdnda fornlamningar inom Sodra héllarna, Norra Visborg och
Visborgs slatt, som Oscarsstenen, hanterats och sakerstallts i planen. Fler lamningar kan dock komma
att beroras vid forandrad markanvandning inom Villastaden.

7.9.4 Konsekvenser av huvudalternativet

Visborgsomradets kdnda kulturhistoriska varden och miljoer ar identifierade och sdkerstalls med
riktlinjer i strukturplanen (Region Gotland, 2016), enligt stallningstaganden i kulturmiljoprogrammet
och oversiktsplanen. Utdver redan kanda fornlamningar, kan det finnas ytterligare nya fynd i den
sodra delen av Visborgsomradet dar arkeologiska utredningar kan utgora en forutsattning for
kommande detaljplaner inom bland annat Villastaden.

Underlaget med kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och omraden har tagits fram i omgangar, samt
for olika delar av Visborgsomradet. Stadsutveckling Visborg omfattar ett sa pass stort geografiskt
omrade, att trots att varje enskild detaljplan visar pa anpassningar for att sdkerstalla och utveckla de
kulturhistoriska vardena saknas en heltdckande bild av omradets kulturhistoriska férutsattningar
samt behov av hansyn. For att sammantaget skydda, varna samt starka kulturmiljon inom
Visborgsomradet bor ett samlat kulturhistoriskt underlag tas fram. Utifran nulaget bedoms
Stadsutveckling Visborg kunna medfora risk for negativa konsekvenser for de kulturhistoriska
vardena. Med ett mer heltdckande underlag finns dock majlighet att kunna starka de kulturhistoriska
vardena for hela Visborgsomradet.

7.9.5 Konsekvenser av nollalternativet

Nollalternativet beror delar av Regementsomradet, men dar omradet vid Kungsladugarden lamnas
orort. Det finns inga byggnadsminnen inom planomradet Kv. Skenet som berérs, men bade
byggnader och dess miljé har ett stort kulturhistoriskt varde. Stor hdansyn ska tas till byggnadernas
och miljéns ursprungliga karaktar vid genomférandet av planen (Region Gotland, 2014). Inom Idrotts-
och Rekreationsomradet finns det bebyggelse av kulturhistoriskt vdarde och hdansyn ska tas till
befintlig bebyggelse vid anldggandet av ny. En fornlamning (en boplats) har hittats inom planomradet
(Region Gotland, 2013).

De kulturhistoriska vardena som berors av detaljplanerna for Kv. Skenet och Idrotts- och
Rekreationsomradet kan ges en majlighet att inte bara bevaras, utan ocksa férstarkas. Da stora delar
av Visborgsomradet i 6vrigt bedéms komma att kvarsta i oférandrat skick, bedéms nollalternativet
medfdra neutrala till moéjliga positiva konsekvenser.
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7.9.6 Hur miljoaspekten hanterats i berord detaljplan

7.9.6.1 Kv. Ljuset & lyktan

Inom omradet finns inga kanda fornlamningar (Region Gotland, 2018).

| detaljplanarbetet har underlag fran kulturhistoriska utredningar hanterats. En kulturhistorisk
inventering av den aldre regementsbebyggelsen vid Visborgsslatt gjordes under 2005 (Lansmuseet pa
Gotland, 2005), utifran vilken Tyréns dven har gjort en fordjupad kulturvardesanalys (Tyréns, 2018).

Kvarterstrukturen inom Regementsomradet har en tydlig rutnatsstruktur som ska bibehallas. Nagra
av de befintliga byggnaderna bedoms utifran gjorda utredningar, ha hoga enskilda varden och stor
betydelse for upplevelsen av omradet som helhet. Fyra befintliga byggnader som ska bevaras ges
skydds- och varsamhetsbestammelser och utgor bland annat Officierspaviljongen. Gron infrastruktur
ska i mojligaste man sparas (Region Gotland, 2018).

7.9.6.2 Kungsladugdrden

| samband med detaljplanarbetet for Kungsladugarden togs bland annat en kulturhistorisk utredning
fram (Gotlands museum, 2018). Utredningen rekommenderar att flera byggnader inom planomradet
forses med rivningsforbud, daribland mangardsbyggnaden samt sddra och 6stra ladugardslangan.
Dessa byggnader har bedémts vara sarskilt vardefulla ur miljé- och kulturhistorisk synpunkt.
Utredningen anger aven omraden med betydelsefull gron infrastruktur som behéver bevaras.

7.9.6.3 Kv. Trombonen & Slagverket

Inga kdnda fornlamningar hade identifierats innan planprocessen startade, varfor en 6vergripande
arkeologisk undersékning gjordes. Vid undersdkning av marken gjordes bedémningen att det
sannolikt inte finns nagra arkeologiska lamningar inom planomradet, detta baserat pa markens
beskaffenhet. Om fornlamningar eller fornfynd patraffas under schaktningsarbetet som erfordras for
planens genomférande, maste arbetet avbrytas och Lansstyrelsen underréttas.

Det bedoms inte finnas nagra betydande kulturvarden och planforslaget bedoms inte fa nagon
betydande paverkan pa kulturvdardena som finns i ndrheten till planomradet (Region Gotland, 2012).

7.9.7 Forslag pa fordjupade utredningar samt stillningstaganden

7.10

For att de kulturhistoriska vardena inom Visborgsomradet inte ska riskera att paverkas negativt
rekommenderas att en samlad undersokning av de kulturhistoriska vardena gors for hela
Visborgsomradet. Hanteringen av landskapet i relation till Stadsutveckling Visborg kan med férdel
goras samtidigt. | samband med en sadan utredning kan det tillkomma behov av att komplettera
strukturplanen respektive kvalitetsprogrammet med ytterligare riktlinjer eller stallningstaganden.

Landskapsbild

Stadsutveckling Visborg kommer med planerad markanvandning for bebyggelse och VA-infrastruktur
att férandra landskapsbilden for hela Visborgsomradet.

7.10.1 Bedémningsgrunder

Underlaget for miljdaspekten landskapsbild bygger i huvudsak pa de forutsattningar som redovisas
kring landskapsbild i strukturplanen samt kvalitetsprogrammet. Regionen har tagit fram en gréonplan
med tillhorande ekosystemtjanstkartering, dar gron infrastruktur redovisas (Region Gotland, 2024b).
Utvecklingsplan (Region Gotland, 2008) redovisar ett forsta utkast pa stads- och
landskapsinventering.
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Flertalet utredningar kring kulturmiljén har gjorts inom Visborgsomradet. | de utredningarna utgér
landskapsbilden for vissa delar aven en del av kulturmiljévardena i undersékning av kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse och miljéerna runtomkring. Utredningar for kulturmiljo av betydelse for
genomfdrandet av Stadsutveckling Visborg ligger darmed till grund fér beddmning av konsekvenser
for landskapsbild.

Det har inte tagits fram nagon separat utredning for att undersoka paverkan pa landskapsbilden f6r
hela Visborgsomradet. En landskapsanalys har tagits fram for Kungsladugarden (Arkeodok, Dan
Carlsson, 2011). Vid framtagandet av pagaende detaljplaner fér Kungsladugarden, Kv. Trombonen &
Slagverket samt Kv. Ljuset & lyktan har landskapsarkitekter deltagit i arbetet med utformningen av
planomradena.

7.10.2 Nulédge

| landskapskonventionen definieras landskap som ett omrade sadant som det uppfattas av manniskor
och vars karaktar ar resultatet av paverkan av och samspel mellan naturliga och/eller manskliga
faktorer.

Storst kunskap kring landskapets varden finns i anslutning till Kungsladugarden med omnejd. | stort
har Visborgsomradet genomgatt sma forandringar i landskapet, fram till att militdren etablerade sig i
omradet. Kungsladugarden anlades pa 1400-talet. Historiska férandringar i ndromradet och
anvandandet av marken efter det, omfattar i huvudsak tillkomst av torpldagenheter vid 1800-talets
borjan i syd respektive sydost och att det i anslutning till dessa anlagts akermark. Vagnatet ar i
princip oférandrat fram till 1800-talet. | samband med militarens ankomst till omradet och byggandet
av P18, tillkommer dven jarnvagen. Ytterligare ett par gardar anldaggs i anslutning till Tofta.

Landskapet halls fortsatt 6ppet efter militdrens 6vertagande, men akerbruket upphor i samband med
det. Med militdrens etablering utvecklas bebyggelsen inom omradet och tva skjutbanor anlaggs.
Flera omfattande tradalléer anlaggs inom Kungsladugardens marker under militdrens etablering,
bade inom sjalva militdromradet och langs de vagar som gar genom omradet. Endast delar finns kvar
av dessa idag. Under 1960-talet laggs jarnvagen ner samt delar av réls och bank tas bort. Vissa delar
av jarnvagsbanken ersatts nu av vagar (Arkeodok, 2011).

Den grona infrastrukturen ar av betydelse for landskapsbilden inom Stadsutveckling Visborg.
Regementsomradet praglas av ett mindre tallbestand, som utgor rester av en storre och
sammanhdangande barrtradsbarande hagmark. Tallbestandet &r av beaktansvard alder. Traden har
den sarpraglade egenskapen att bilda krontak 6ver gatan samtidigt som fordon med hog last dnda
obesvarat kan koéra under dessa. Traden fungerar har som arkitektoniska element. Befintliga
byggnader samt gatustrukturen (langs Regementsgatan, Vadursgatan och Kung Oscars vag) tar tydligt
stod i befintlig vegetation med ett definierat gaturum (Region Gotland, 2016b).

Norra Visborg bar ocksa tydliga inslag av olika landskapselement och framtradande ar bland annat
skilda allésystem, 6ppna diken, akerholmar och fére detta banvallar. Den naturtyp som &r
aterkommande och som ger karaktar till omradet ar en barrtradsbarande hagmark med
dominerande inslag av bredkronig tall. Angsmarken Donners hage utgdr dven en betydelsefull del av
omradet (Region Gotland, 2016b).

Landskapets varde inom Visborgsomradet bedoms som hogt. Detta da det finns visuella varden i
form av sammanhallen karaktar kring de kulturhistoriskt betydelsefulla omradena med rumsliga och
visuella varden vid Kungsladugarden och Regementsomradet. Bevarad gron infrastruktur bidrar dven
till upplevelsen av landskapet.
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7.10.3 Paverkan av huvudalternativet

7.10.3.1 Riktlinjer och atgdrder

Strukturplanen (Region Gotland, 2016) anger generella riktlinjer for kulturmiljovarden och gron
infrastruktur, dar det ocksa gar att lasa in landskapsbild:
e Ny bebyggelse ska ha sin utgangspunkt i stadens form, skala och uttryck och bidra till en god
helhetsverkan. Hansyn ska tas till omradets historik och vardefulla natur- och kulturmiljoer.
(Det finns dven mer specifika riktlinjer for enstaka byggnad, gardsmiljo respektive
bebyggelsemiljo.)

Kvalitetsprogrammet anger riktlinjer kring malomradet Samspel och identitet:
e Alléer och aldre trad samt befintlig gronstruktur med natur- och kulturvadrde bevaras i stor
utstrackning.

For den centralt belagna bebyggelsen har det tagits fram separata bedémningar/ visualiseringar och
riktlinjer kring utformning av bebyggelse och hur den ska integreras i landskapet. Strukturplanen
(fordjupningsdelen) (Region Gotland, 2016b) anger riktlinjer kring utformning for Regementsomradet
respektive Norra Visborg:

e | de strackningar dar kvartersbebyggelse forlaggs i gatulinjen ar det 6nskvart att slapp ges for
befintliga trad och tradgrupper. Detta galler speciellt sekvensen med inmétta trad for den
norra delen av Regementsgatan (avser Regementsomradet).

e Ny bebyggelse ska utga fran befintlig topografi och naturmark (avser Norra Visborg).

e Bebyggelse intill Donners hage ska uppfattas som en del av parkmiljon.

e Intill Donners hage ska byggnadsho6jden vara mattlig och underordna sig tallarnas skala,
narmare Farjeleden kan byggnaderna vara nagot hogre.

Det saknas riktlinjer for de 6vriga delomradena i strukturplanen.

7.10.3.2 Markanvindning

Stadsutveckling Visborg medfor forandrad markanvandning inom bade Kungsladugarden och
Regementsomradet. Stadsutveckling Visborg anger fordandrad markanvandning fér bebyggelse dven i
de andra delomradena, som Villastaden samt Idrotts- och Rekreationsomradet. Har ar dock
kunskapen kring landskapets varden begransad och kopplingen mot de andra delomradena ar svag,
vilket kan ge negativ paverkan pa den totala upplevelsen av Visborgsomradet. Samtliga delar utanfor
detaljplanelagda omraden kommer att berdras av planerad VA-anlaggning.

For en Okad tillganglighet samt koppling mot Visby, ska en bro anldggas over Farjeleden.
Sandhedsvagen ska kopplas samman med vag 140.

7.10.4 Konsekvenser av huvudalternativet

For delar av Visborgsomradet finns det fullgott underlag géllande kulturhistoriska strukturer och
varden att forhalla sig till i landskapet. | pagaende detaljplaner har man tagit fram forslag utifran
visuell paverkan, med hansyn till kulturmiljé och gron infrastruktur. Genomférandet av
Stadsutveckling Visborg kommer dock att medféra férandrad markanvandning utanfor
detaljplanelagda omraden. Underlag for det saknas, vilket medfor risk for negativa konsekvenser for
den samlade landskapsbilden inom Visborgsomradet. Om ett sadant underlag tas fram finns det
moijlighet att starka landskapets varden inom hela omradet och ddarmed bidra till positiva
konsekvenser.
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7.10.5 Konsekvenser av nollalternativet

Vid genomforandet av nollalternativet kommer de centrala delarna av Visborgsomradet att forbli
oexploaterade, da pagaende detaljplaner inte genomfors. Det medfor dven att landskapsbilden
utanfor detaljplanelagda omraden, med ej genomford VA-anlaggning, inte kommer att paverkas.
Inom respektive detaljplan fér Kv. Skenet respektive Idrotts- och Rekreationsomradet har
landskapsbilden hanterats. For Kv. Skenet innebar det att hansyn har tagits till dldre
bebyggelsestruktur samt gronstrukturen. Nollalternativet medfor en lagre exploateringsgrad inom
Visborgsomradet dar kvarstaende utbyggnad i antagna planer troligtvis enbart medfor mindre
forandringar av landskapsbilden. Sammantaget bedéms nollalternativet medféra neutrala
konsekvenser.

7.10.6 Hur miljéaspekten hanterats i berérd detaljplan

7.10.6.1 Kungsladugdrden

Tidigare utredningar har bland annat gett forslag pa att aterskapa de alléer som tidigare fanns inom
omradet Kungsladugarden (Arkeodok, 2011).

7.10.6.2 Kv. Trombonen & Slagverket

Utformningen av planen, med hansyn till landskapsbilden, har tagits fram med hjalp av
landskapsarkitekter. Strukturen i detaljplanen bygger vidare pa befintlig rutnatsstruktur. Planen
medfor att befintlig gronstruktur, med aldre tallar och alléer ska bevaras och ny gronska med natur-
och parkmiljéer ska integreras med befintliga grona strak och omraden (Region Gotland, 2012).

7.10.6.3 Kv. Ljuset & Lyktan

Karaktarsskapande, befintlig vegetation som trad sparas vid genomforandet av detaljplan for Kv.
Ljuset & Lyktan. Det omfattar daven de alléer som finns langs Kung Oscars vag samt Visborgsallén.
Gatustrukturen med rutnat ska féljas och planen anpassas utifran det.

7.10.7 Forslag pa anpassningar samt stdllningstaganden

Det rekommenderas att det tas fram en landskapskaraktarsanalys for hela Visborgsomradet, dar
kopplingen mellan samtliga delomraden tydliggérs samt dven kopplingen mot Visby och de andra
delarna av landskapet. Hansyn mot féreslagen VA-infrastruktur kan hanteras i utredningen och
anpassningar till fordel for landskapsbilden skulle darmed kunna genomforas. | samband med en
sadan utredning kan det tillkomma behov av att komplettera strukturplanen respektive
kvalitetsprogrammet med ytterligare riktlinjer eller stdllningstaganden.

7.11 Friluftsliv och rekreation

Omvandlingen av Visborg ska medféra en 6kad tillganglighet och varden for rekreation.

7.11.1 Bedémningsgrunder

Region Gotland har tagit fram flera underlag som grund fér arbetet med rekreation och friluftsliv.
Regionen har tillsammans med Regionens gronplan, dven en ekosystemtjanstkartering och
sociotopkartering (Region Gotland, 2024b). For att sakerstélla tillgdnglighet har bade en
tillgdnglighetsstrategi (Region Gotland, 2016c) samt cykelplan tagits fram (Region Gotland, 2015).

En utvecklingsplan (Region Gotland, 2008), OP2040 samt regionens grénplan tydliggér omradets
véarde for bland annat friluftsliv, samt hur Visborgsomradet kan utvecklas bade av betydelse for
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narboende, och turister. Som underlag for utveckling och bevarande av gron infrastruktur arbetar
regionen utifran en cykelplan samt tillgdnglighetsstrategi.

7.11.2 Nuladge

Visborgsomradet ar redan idag attraktivt for friluftsliv. Omradet kring Norra Visborg samt Villastaden
nyttjas som strovomrade, med promenader ldngs de dldre grusvagarna. Omraden och strak av
betydelse for rekreation och friluftsliv har identifierats i Regionens gronplan med tillhérande
ekosystemtjanstkartering (Region Gotland, 2024b) dar kopplingen mot naturreservatet Sédra
hallarna &r tydlig, se Figur 7-23. Aldre végar finns utpekade som strdk och flera promenadslingor finns
identifierade. Regionens tillgdnglighetsstrategi (Region Gotland, 2016c) samt cykelplan (Region
Gotland, 2015), identifierar behovet av att sakerstélla de varden som redan finns.

Vardet for friluftsliv bedoms som hogt. Da omradet med tillhérande naturreservat idag nyttjas for
friluftsliv, bedoms forutsattningarna for narrekreation och tatortsnara friluftsliv som mycket goda.
Omradet ar av avseende storlek, bade varierat samt relativt lattillgangligt.
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:— Teckenférklaring
Kulturella
Kultur. Punkter
Friluftsliviarta parkering
Friluftslivkarta punkter
Kultur. Strak
Gea jamvag
Sociotopstrék; Friluftsliv
Kultur. Sociotopvarden
Antal sociala varden

Kultur. Rekreation, ytor
Sociotopytor
. Andra ytor
Kultur. Stadsodlingar, Visby
Stadsodlingar

Kultur. Kognition, ytor
. Sociotopytor
. Andra ytor

Kulturella tianster

Figur 7-23 Visborgsomrddet samt omrddena ddromkring dr av betydelse fér rekreation och friluftsliv (Region Gotland,
2024b).
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7.11.3 Paverkan av huvudalternativet

7.11.3.1 Riktlinjer och atgdrder

Strukturplanen (Region Gotland, 2016) anger:
e Med hog prioritet ska man investera i ett sammanhangande gang- och cykelnat samt i
kollektivtrafiken.

Flera riktlinjer anges i den férdjupade delen av strukturplanen som omfattar malsattningar kring nya
platser for sociala motesplatser, lekplatser samt platser for lek- och spontanidrott.

Kvalitetsprogrammet anger riktlinjer kring malomradet Samspel och identitet:

e Cykel- och gangstrak ska 6verbrygga befintliga barriarer, huvudsakligen korsningarna mellan
Farjeleden och Toftavdagen samt Sandhedsvagens koppling med vag 140 och 142,

e  Attraktiva gang- och cykelstrdk samt gréna stradk knyter samman omraden inom Visborg,
vilket sdkerstalls tidigt i utbyggnaden for att mota eventuella malkonflikter. Behov av
separerade snabba cykelstrak sdkerstalls.

e Inom Visborg finns god tillganglighet till gronomraden, Idrotts- och Rekreationsomraden.

e Omradet utformas sa att motesplatser av olika slag skapas i omradet.

Fordjupningen (Region Gotland, 2020b) tydliggor funktionen kring mobilitet for fotgangare och
cykeltrafikanter med sékra strak och kortare pendlingsavstand.

7.11.3.2 Markanvindning

Hela Stadsutveckling Visborg omfattar att utifran bebyggelsestruktur tillgangliggéra omraden dels
norrut mot naturreservatet Sodra hallarna och 6sterut mot Slattflis, dels centralt mot Visby med
Sandhedsvagen och bron 6ver Farjeleden och vasterut mot Vibble. En saker passage ska anldggas
over Toftavagen till S6dra héallarna. Angiven gronstruktur mojliggor att stora delar av omradet
tillgdngliggors, se Figur 7-24. Med Stadsutveckling Visborg kommer befintliga omraden med
grusvagar och naturmark att bebyggas samt hardgoras. Har berors utdver Visborgsomradet dven
delar av Vibble. Aven om Visborgsomradet fortsatt kommer att kunna nyttjas som strévomrade,
kommer omradets upplevelsevarden att forandras fran att vara mer naturomrade och ej
iordninggjort, till att upplevas mer som ett bostadsomrade med asfalterade vagar. Den har
forandringen skulle behova kartlaggas och utvarderas, med férslagsvis en
rekreationsvardesinventering.
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Teckenférklaring

D Visborg planavgransning
Naturmiljo

[ Befintliga trad

[ skyddsavstand trad
[ Tradallé

|| Naturomréde

Markanvandning

Park

[ Befintlig vatmark
|:| Stadsodling

[ visborg 6vrig mark gront
——= Befintliga gronstrak
[] Administrativ yta
Visborg gronstrukturplan
[ Bullerskarm

] entré

[ Gronstrak

7] Natur

(] park

[ stadsodling

Figur 7-24. Stora delar av Visborgsomrddet omfattas av grén infrastruktur, vilket ocksa skapar férutséttningar for friluftsliv.
Naturreservatet Sdra héllarna (den véstra delen av programomrddet) kommer att tillgéngliggéras med Stadsutveckling
Visborg.

Antagen detaljplan for Idrotts- och Rekreationsomradet med byggnation av idrotts- och
sportanlaggningar, campingplatser, hotell och vandrarhem kommer att mojliggéra ett utdkat utbud
med tillkommande rekreationsvarden for inte bara Visborgsomradet utan dven soédra Visby och
Vibble.
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7.11.4 Konsekvenser av huvudalternativet

Stadsutveckling Visborg medfér en 6kad mobilitet och tillganglighet for Visby med omnejd. Narheten
till narliggande naturomraden kan nyttjas och flera anlaggningar for rekreation och friluftsliv skapas,
vilket skapar mervarden fér boende bade inom och utanfér Visborgsomradet. Omradet kommer som
strovomrade att forandras rent upplevelsemassigt. Det rekommenderas att denna fordandring utreds
for att sdkerstélla paverkan vid Stadsutveckling Visborg. Tillgangligheten och méjligheten att nyttja
omradet for rekreation och friluftsliv kommer dock inte att minska utan sannolikt utvecklas, vilket
troligtvis samlat medfor ett mervarde for narboende till Visborg.

Genomfdrandet av Stadsutveckling Visborg beddms sammantaget medféra férvantat positiva
konsekvenser for miljoaspekten friluftsliv och rekreation.

7.11.5 Konsekvenser av nollalternativet

Vid genomforandet av nollalternativet kommer hela Idrotts- och Rekreationsomradet att genomforas
och anlaggningar av betydelse for rekreation kommer att byggas. De tillganglighetsanpassningar som
planeras utanfor detaljplanelagda omraden kommer dock inte att genomféras. Det medfor att delar
av Visborgsomradet kommer att vara tillgangligt, men att kopplingen till nérliggande omraden som
Vibble och sarskilt Visby, inte kommer att vara lika tydlig. Den sdkra passagen mot Sodra hallarna
kommer heller inte att genomféras. Omradet kommer fortsatt att upplevas som orért som
strévomrade.

Sammantaget beddms nollalternativet medféra majliga positiva konsekvenser.

7.11.6 Hur miljéaspekten hanterats i berérd detaljplan

Pagaende detaljplaner omfattar inga egna anlaggningar eller planerade strak for rekreation, daven om
de utgdr en koppling for tatortsnara friluftsliv och narrekreation till 6vriga delar av Visborgsomradet.

7.11.7 Forslag pa fordjupade utredningar samt stillningstaganden

7.12

Det rekommenderas att en fordjupad kartlaggning gors, for att identifiera hur Visborg nyttjas idag,
samt om och i sa fall hur omradets upplevelseviarden kommer att férandras med Stadsutveckling
Visborg.

Klimatpaverkan

Malet med Stadsutveckling Visborg ar att bidra till en hallbar klimatpaverkan. Alternativa I6sningar
for dagvattenhantering kan medfdra behov av resurs- och energikravande tekniska l6sningar.
Miljoaspekten hanteras 6vergripande for hela Visborgsomradet.

7.12.1 Bedémningsgrunder

Hallbarhetsarbetet i Stadsutveckling Visborg har arbetats fram i flera steg. Bland annat togs ett
hallbarhetsprogram fram under 2016 (Region Gotland, 2016c), utifran syftet att utgéra en visionar
hallbarhetgrund for det kommande arbetet med bade strukturplanen och kvalitetsprogrammet.

Region Gotland har aven tagit fram en utvecklingsstrategi, Vart Gotland 2040 (Region Gotland,
2021b) samt ett genomférandeprogram med steg och preciserade mal kring hallbarhet och miljoé
(Region Gotland, 2022). Det omfattar de omraden dar Region Gotland behdver samverka for att na
uppsatta mal och strategier.
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7.12.2 Paverkan av huvudalternativet

7.12.2.1 Riktlinjer och atgdrder

Bade strukturplanen (Region Gotland, 2016) och kvalitetsprogrammet (Region Gotland, 2020) anger
flera mal for att sdkerstalla hallbarhet inom Visborgomradet. Nedan redovisas nagra exempel:
e Separerade ledningar och system for gra- respektive svartvatten for mojliggérande av
kallseparering och resurseffektiv kretsloppsinriktad vattenhantering.
e Kretsloppsbaserad avfallshantering inom kvartersmark sker genom nedgravda sopkassuner
och atervinningsbodar.
e Cykel- och gangstrak ska overbrygga befintliga barriarer, huvudsakligen korsningarna mellan
Farjeleden och Toftavdagen samt Sandhedsvagens koppling med vag 140 och 142,
e Innovativa parkeringsldsningar for bilar med fokus pa samutnyttjande och laga p-normer.
Parkeringar kan garna koncentreras till fa platser.

7.12.2.2 Pdverkan i samband med férédndrad markanvindning

Tillgangligheten inom Stadsutveckling Visborg ar en huvudfraga kopplad till forandrad
markanvandning i omradet. Markananvandningen maijliggor tillgénglighet for gang- och
cykeltrafikanter samt uppmuntrar till ett minskat bilandvandande. | samband med uppférande av
bebyggelse och anldggande av viagar kommer naturomraden med bland annat skog att bebyggas,
vilket kan ge negativ paverkan pad méjlighet till kolinlagring®®.

Vid genomférandet av Stadsutveckling Visborg kommer byggandet av bostdder med mera att
generera utsldapp av vaxthusgaser, bade vid resursanvandning samt transporter. Nybyggnation, drift
och underhall av VA-anlaggningar medfor energianvandning och kan generera klimatpaverkande
utslapp under hela sin livslangd. Genomférandet av Stadsutveckling Visborg kommer troligtvis
medfdra 6kade utslapp av vaxthusgaser. Detta beror dock pa lokala forhallanden och forutsattningar
och paverkan kan ddarmed variera.

7.12.3 Konsekvenser av huvudalternativet

Stadsutveckling Visborg omfattar ambitiosa mal gdllande minskad resursanvandning, ett minskat
bilanvdndande med utvecklade gang- och cykelstrak samt ett utvecklat kollektivakande. Kopplingen
till hallbarhetsprogrammet for Visborg ar tydlig.

Genomforandet av Stadsutveckling Visborg medfor i anlaggningsskedet en klimatpaverkan med
transporter och resursanvandning for bland annat bebyggelse. Anldggandet av det omfattande VA-
systemet bedoms i driftskedet for VA-anldggningen med nyttjandet av pumpstationer samt
eventuellt underhall, dven att 6ka klimatpaverkan jamfért med nuldget. Trots ambitionen och malet
att Stadsutveckling Visborg ska genomsyras av hallbarhet, behdver det genomféras fler utredningar
for att identifiera uppdragets samlade klimatpaverkan samt inom vilka omraden och i vilka skeden
déar klimatreducerande atgarder bedéms kunna ha stoérst effekt. Sammantaget finns det en hog
ambition inom Stadsutveckling Visborg att kunna utveckla en hallbar stadsdel och utifran framtagna
riktlinjer och med koppling till hallbarhetsprogrammet finns det majlighet till positiva konsekvenser.
Flera viktiga steg i det arbetet kvarstar dock, dar behovet av resultat fran fler utredningar utgor en av

18 Kolinlagring innebdr att minska mangden koldioxid i atmosfaren genom att binda in den antingen i marken, i vaxtlighet eller pa
mekaniskt/mineraliskt vis (Forskning.se, 2024).
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huvudfradgorna. Sammantaget bedéms darmed Stadsutveckling Visborg medfora risk for negativa
konsekvenser.

7.12.4 Konsekvenser av nollalternativet

Vid genomfdrandet av nollalternativet bedoms inte de 6vergripande hallbarhetsmalen for
Stadsutveckling Visborg att kunna genomfoéras. Genomférandet bedéms medfora risk for negativa
konsekvenser avseende resursanvandning och transporter i anlaggningsskedet. Delar av
dagvattenhantering for detaljplaner Kv. Skenet samt Idrotts- och Rekreationsomradet kvarstar att
anlagga och dagvattenhantering kan behdva hanteras utanfor detaljplanelagda omraden. Det
kommer darmed eventuellt finnas krdvas resurser och energi vid anlaggandet samt drift av
dagvattenhantering. Da atgarder och projekt fér bland annat tillganglighet inte bedéms komma till
stand, kommer utvecklingen vid nollalternativet medfora ett 6kat behov av transporter, vilket ocksa
omfattar risk for negativa konsekvenser.

Vid genomfdrandet av nollalternativet kommer Visborgsomradet i huvudsak att besta utifran
nuvarande forhallanden. | planhandlingarna for detaljplanerna anges det att kompensationsatgarder
for fullgod dagvattenhantering inte behdvs, utan att all dagvattenhantering sker inom planlagt
omrade. Inga miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten bedoms 6verskridas (Region Gotland,
2014) (Region Gotland, 2012). Region Gotland har dock flaggat foér att dagvatten kan behoéva
hanteras utanfor detaljplanelagda omraden for bada detaljplanerna.

7.12.5 Hur miljéaspekten hanterats i berord detaljplan

7.125.1 Kv. Ljuset & lyktan

Huvuddelen av parkering ska 16sas genom gemensamma ytor, med mdjlighet att skapa laddplatser
for elbilar. Planomradets geografiska lage maojliggor for nyttjandet av kollektivtrafik.

7.12.5.2 Kv. Trombonen & Slagverket

Detaljplanen har utformats med hansyn till att maojliggora for hallbara I6sningar avseende
huvudsakliga parkeringar i parkeringshus samt genom byggnadsteknik och materialval likval som
I6sningar for att omhanderta den lokala solinstralningen som energikalla.

7.12.6 Forslag pa fordjupade utredningar samt stéllningstaganden

En klimatkalkyl kan behdva tas fram for att bedéma Stadsutveckling Visborg totala klimatpaverkan.
Klimatberakningen behdver omfatta alla steg i Stadsutveckling Visborg, som resursanvandning,
transporter, forandrad markanvandning samt klimatpaverkan i driftskedet. | samband med en sadan
utredning kan det tillkomma behov av att komplettera strukturplanen respektive
kvalitetsprogrammet med ytterligare riktlinjer eller stallningstaganden.
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Nedanstaende tabell, Tabell 8-1, redovisar berérda omraden av riksintresse, dess varde/ kanslighet
samt risk for pataglig skada vid Stadsutveckling Visborg.

Tabell 8-1 redovisar de omrdden av riksintresse som berérs vid Stadsutveckling Visborg, dess vérde och en bedémning av risk fér

pdtaglig skada.

Omrade av riksintresse

Virde/ kinslighet

Utredning av paverkan

3 kap. 6 § friluftsliv
Gotlandskusten

3 kap. 6 § naturvard
Kuststrackan Hallarna-Nyrevsudde

3 kap. 6 § naturvard
Slattflis — Langs hage

3 kap. 8 § kommunikation, energi
och vardefulla @mnen och material
(Riksintresset galler Visby flygplats
och dess influensomrade

Lansvag 140 samt farje-/ringleden
runt Visby.
Dricksvattenanlaggning

Visby hamn)

Gotlandskusten utgors till stora delar
av ordrd och omvaxlande natur med
mycket goda majligheter till ett varierat
friluftsliv. Har finns bland annat manga
omraden med en rik och varierad flora
och fauna och fina badstrander.
Gotlandskusten ar mycket tillganglig
och lampar sig val fér vandring,
strovande och promenader och
vattenomradet for kanotpaddling och
fritidsfiske.

Storsta hoten mot friluftsintressena ar
alltfér hard exploatering pa och i
anslutning till stranderna. Stigar som
ofta l6per langs med stranderna maste
fa behalla sin “smaskalighet” for att
friluftslivet inte ska hammas. Omradet
paverkas dessutom negativt om
fagellivet stors (Region Gotland,
2024b).

Klintkusten ar med de geologiska
foreteelser som finns rent geologiskt
sett ett mycket vardefullt omrade.
Omradet har erhallit klass | i Geologiska
inventeringen fran 1978 (NRO09031)
Kusten erbjuder ocksa livsmiljoer for
manga arter som ar knutna till dessa
forhallanden.

Omradet beskrivs som ”“Extremt
hallmarksomrade. Kalkstenslagren visar
anmarkningsvarda
stupningsforhallanden som ar av stort
intresse for den berggrundsgeologiska
forskningen. Praktexempel pa langt
gangen karstvittring” (NRO09025). |
ovrigt forekommer arter som har
anpassat sig till denna typ av
naturmiljo.

Riksintresseanspraket for luftfart bestar
dels av markomrade, dels av
paverkansomraden, vilka omfattar
buller- och hinderytor (exempelvis
MSA-ytor).

Trafikverkets funktionsbeskrivning
anger att vdgarna binder samman
anlaggningar av riksintresse,
Funktionellt prioriterat vagnat for
godstransporter, Funktionellt
prioriterat vagnat for langvaga
personresor (Trafikverket, 2024).
Visby hamn &r en av tre strategiska
hamnar pa Gotland.
Hamnverksamheten i Visby omfattar

Markanvandningen inom Kungsladugarden samt
tillgangliggérande av Sodra hallarna kommer att
Oka besokstrycket inom omradet med risk for
storning pa fagellivet. Stadsutveckling Visborg
behover tydliggéra hur genomférandet av planen
inte medfor pataglig skada pa riksintressets varden.

Markananvandningen inom Kungsladugarden samt
tillgangliggdrande av Sodra hallarna kommer att
Oka besokstrycket inom omradet med risk for
storning pa fagellivet. Stadsutveckling Visborg
behover tydliggéra hur genomférandet av planen
inte medfor pataglig skada pa riksintressets varden.

Omradet finns drygt 300 meter Gster om
Visborgsomradet. Omradet paverkas inte direkt av
Stadsutveckling Visborg, men kan komma att
paverkas indirekt om besokstrycket okar.
Stadsutveckling Visborg behdver tydliggéra hur
genomforandet av planen inte medfor pataglig
skada pa riksintressets varden.

Stadsutveckling Visborg behover tydliggora hur
risken for pataglig skada kan undvikas inom omrade
av riksintresse fér kommunikation.

For att sdkerstalla att inte Stadsutveckling Visborg
paverkar riksintresset behover fler utredningar tas
fram. En motivering kring att Stadsutveckling
Visborg inte riskerar att medféra pataglig skada
behover darefter redovisas. Se kapitel 7.7
Dagvatten och dricksvatten.
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3 kap. 9 § totalforsvaret
Visby flygplats (TM0030)

4 kap. 2 & Rorligt friluftsliv
Gotland

4 kap.4 §
Hogexploaterad kust
Gotlands kust samt, Faro,
Ostergarn och Sudret

idag oljehantering, linje- och
kryssningstrafik samt
gasthamnsverksamhet. Malsattningen
ar att hamnarna ska ha kapacitet for
sina uppdrag gallande farjetrafik,
godshantering, samt fritids- och
kryssningstrafik (Region Gotland,
2024b)

Visbys dricksvattenanlaggning ar
utpekad med anledning av att den kan
nyttjas av manga manniskor samt
behdvs som reserv eller for framtida
anvandning (Havs- och
vattenmyndigheten, 2016).

Forsvarsmakten nyttjar genom avtal en
del av flygplatsen. Vardet av flygplatsen
bestar i forsta hand av majligheterna
att fortsatt nyttja en av fa kvarvarande
flygplatser for militar flygverksamhet
med i forsta hand enhetsflygplanet JAS
39 och for 6vningar av krigsfunktioner.

Atgarder som kan medféra pataglig
skada utgor tillkommande
storningskanslig bebyggelse

Inom omradet ska turismens och
friluftslivets, framst det roérliga
friluftslivets, intressen sarskilt beaktas
vid bedomningen av tillatligheten av
exploateringsforetag eller andra
ingrepp i miljon

Avgransningen av Gotlands kust enligt
4 kap 4§ MB bygger pa principen att
det fran den plats dar man befinner sig
ska vara mojligt att se havet, att
landskapet uppvisar en 6ppenhet mot
havet eller att det existerar ett
geologiskt/biologiskt samband med
havet, till exempelsanddyner i tallskog
och vattenytor i forbindelse med havet
(Region Gotland, 2024b).
Fritidsbebyggelse far komma till stand
endast i form av kompletteringar till
befintlig bebyggelse. Om det finns
sarskilda skal far dock annan
fritidsbebyggelse komma till stand,
foretradesvis sadan som tillgodoser det
rorliga friluftslivets behov eller avser
enkla fritidshus i narheten av de stora
tatortsregionerna.

SWECO ﬁ

Stadsutveckling Visborg ligger inom
paverkansomrade for buller eller annan risk, MSA-
omrade flygplatsen, Stoppomrade héga objekt,
Paverkansomrade vaderradar, Paverkansomrade
ovrigt.

Stadsutveckling Visborg behover tydliggora hur
risken for pataglig skada kan undvikas inom omrade
av riksintresse for totalférsvaret.

Riksintresset beror den fordandrade
markanvandningen inom hela Visborgsomradet.
Stadsutveckling Visborg medfér en 6kad
tillganglighet inom Visborgsomradet, men aven
mellan omraden av betydelse for friluftslivet.
Genomforandet av Stadsutveckling Visborg bedéms
darmed komma att stdrka riksintresset och dess
betydelse.

Stadsutveckling Visborg medfor forandrad
markanvandning inom riksintresseomradet med
delomrade S6dra Hallarna och yttersta gransen av
delomrade Norra Visborg.

Ingen bebyggelse kommer att uppforas inom
riksintresseomradet och risken for pataglig skada
beddms som liten. For att sakerstélla att ingen
paverkan sker pa riksintressets varden, behover
Stadsutveckling Visborg tydliggora hur risken for
pataglig skada kan undvikas inom omrade av
riksintresse for Hogexploaterad kust.
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9  Paverkan pa skyddade omraden

Nedan listas en sammanstéllning 6ver hur skyddade omraden inom eller i anslutning till
Visborgsomradet paverkas vid genomférandet av Stadsutveckling Visborg. | kapitel O redovisas de
kommande tillstand och dispenser som bedéms kunna bli aktuella vid genomférandet av
Stadsutveckling Visborg.

9.1 Naturmiljo
9.1.1 Natura 2000

9.1.1.1 Férutsdttningar

Cirka 300 meter 6ster om utredningsomradet, 6ster om Visbyleden och vid Langs hage, finns ett
langstrackt stort sammanhangande omrade med karsthallmarker och basiska berghallar i mosaik
med alvarmarker samt kalkbarrskogar pa karst och hall, med héga naturvarden och hog kvalitet pa
karsthallmarkerna. Omradet &r utpekat som Natura 2000-omrade (Art- och habitatdirektivet, SCI), se
Figur 3-2.

Av 4 kap. 8 § miljobalken foljer ocksa att Natura 2000-omraden &r av riksintresse. Dessa omraden
har, till skillnad fran 6vriga riksintresseomraden, inte pekats ut direkt i lagen utan fortecknas i sarskild
ordning enligt bestammelser i 7 kap. 27 § miljébalken (Boverket, 2024).

Till ett omrade som &r utpekat som Natura 2000-omrade finns en bevarandeplan dar de utpekade

naturtyper och arter listas som inte pa nagra villkor far skadas eller stéras, vare sig direkt, indirekt,
eller kumulativt, pa kort eller pa lang sikt. Om det finns risk for betydande paverkan maste tillstand
sokas.

Natura 2000-omradet omfattar 60 hektar. En stor del av omradet nar av allt att doma upp till de
kvalitetskrav som stélls pa de olika naturtyperna inom Natura 2000-systemet. Bland annat pekas
foljande naturtyper ut:

e 1220 Perenn vegetation pa steniga strander,

e 6280 Alvar,

e 6110 Basiska Berghallar,

e 8210 Klippvegetation pa kalkrika bergssluttningar,

e 8240 Karsthallmarker,

e 9010 Vastlig taiga.

Typiska arter ar:
e Svampar: Slat taggsvamp (Sarcodon leucopus)
e Steklar: Svartpalsbi (Anthophora retusa)
Fjarilar: Svartflackig blavinge (Maculinea arion)
Faglar: Havsorn (Haliaeetus albicilla) och Kungsorn (Aquila chrysaetos)

Hot mot omradet &r igenvaxning, exploatering, invasiva arter, gédsling och forsurning (Lansstyrelsen,
2020).

9.1.1.2 Bedémning pdverkan och konsekvens

Det som kan hota omradets utpekade naturtyper och arter i samband med Stadsutveckling Visborg
ar kraftiga ingrepp och storning. | detta fall handlar inte risken for storning om att fler besokare
vandrar i omradet. Det kan tvartom vara positivt fér omradet, da kalkhallmarkerna ocksa hotas av
igenvaxning. Men framférandet av fordon i terrangen kan skada alvarmarkernas tunna jordtédcke och
vegetation. Kalkhallmarker har under senare tid i allt storre utstrackning borjat nyttjats som
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upplagsplats for jordhdgar och annat avfall. Upplag och liknande atgarder ar mycket negativt for
kalkhallmarkerna da det 6kar naringstillforseln och darmed paverkar den naturliga
artsammansattningen negativt. Liknande aktiviteter i angransande omraden till Natura 2000-
omradet kan medféra liknande negativa effekter och spridning av for naturtyperna frammande
invasiva arter.

Risken for storning bedoms framst bli indirekt och vara liten, men nyttjandet av omradet i och med
Okat besokstryck till foljd av exploatering intill natura 2000-omradet behover regleras och foljas upp
sa att inte negativa konsekvenser uppstar. Detta skiljer inte omradet fran andra skyddade omraden,
som till exempel efterlevnaden i ett naturreservat.

9.1.2 Naturreservatet Sodra hillarna/Gotlandskusten — statligt och kommunalt naturreservat

9.1.2.1 Férutsdttningar

| vaster mot havet ligger det kommunala naturreservatet Sédra hallarna. Langs Gotlands kust 16per
ocksa det statliga naturreservatet Gotlandskusten. Det statliga reservatet gar 100 meter in pa land,
se Figur 3-2. Enligt Naturvardsverket ar det samma NVR-id, samma geografiska grans och samma
utpekade varden. Naturreservatet ingar delvis i Visborgsomradet. Syftet med naturreservatet ar att
skydda och skota ett mycket naturskont omrade med stor betydelse for allmadnhetens rekreation
samt bevara detta langsiktigt for kommande generationer. Syftet ar ocksa att skydda och skapa
gynnsamma férhallanden for ett stort antal skyddsvarda arter av vaxter och djur som lever inom
omradet.

Forutom kalkhéllar finns det kalkbarrskogar med starkt aldrig gran och magnifika murgréonebestand.
Stranden domineras av sten och grus, men ett mindre avsnitt utgors av sandstrand. Ett par
vattendrag rinner genom omradet. Naturreservatet ligger nara Visby och ar av mycket stort intresse
for det rorliga friluftslivet. Over 130 rédlistade arter &r patraffade inom och intill omradet
(Naturvardsverket, 2024).

Faglar, insekter, karlvaxter och svampar ar de organismgrupper for vilka det finns bast kinnedom om
forekomsten av rodlistade arter, se kapitel 3.3 Skyddade arter samt bilaga 1 Skyddade och rédlistade
arter.

Exempel pa fagelarter som hackar eller troligen hackar inom reservatet ar bland annat sanglarka,
hampling, mindre hackspett, goktyta. Ytterligare arter som rapphdna, rosenfink och turkduva har
hackat atminstone vissa ar i senare tid (Skotselplan for Naturreservatet).

9.1.2.2 Bedémning pdverkan och konsekvens

Atgarder planeras som kan komma att paverka naturreservatet och dess arter negativt. Trad och
buskar kommer avverkas, schaktningar for ledningar och tillfalliga vagar planeras. | sédra delen vid
gransen mot Vibble planeras dven for en markjustering. Det finns risk for forandrad hydrologi och
stérning, framst pa skyddade arter som faglar under hackningstid. Utvecklingen av Visborgsomradet
kan dven medfora ett 6kat besokstryck, samt bullerpaverkan inom naturreservatet fran 6kad
trafikmangd.

Sammantaget beddms genomférandet av Stadsutveckling Visborg kunna medféra negativa
konsekvenser om inte nya utredningar med forslag pa anpassningar, skydds- och
kompensationsatgarder genomfors. Det ar av stor betydelse att anpassningar gors i respektive
detaljplan, ocksa till paverkan pa naturreservatet Sodra hallarna. En ny NVI pa detaljniva for berérda
omraden, med tilldgg for biotopskydd, sarskilt skyddsvarda trad och férdjupade artinventeringar
foreslas tas fram, dar kopplingen till narliggande skyddade omraden tydliggors.
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9.1.3 Biotopskydd

9.1.3.1 Férutsdttningar

De redan kanda biotoper som férekommer inom omradet ar de talrika alléerna, men det kan ocksa
finnas stenmurar, odlingsrosen, akerholmar och 6ppna vatten/smavatten som omfattas av
biotopskydd.

9.1.3.2 Bedémning pdverkan och konsekvens

Det kommer krévas dispens fran biotopskyddet i och med att hela eller delar av alléer kommer
paverkas negativt. Det kan ocksa finnas andra smabiotoper som omfattas av det generella
biotopskyddet inom omradet. For att kunna gora en exakt bedémning av vilken paverka
Stadsutveckling Visborg medfor kravs fler inventeringar och utredningar. For de biotoper som
omfattas av skydd och som riskerar paverkas negativt maste utredningar kring paverkan, skydds-och
kompensationsatgarder utforas, innan eventuellt dispens fran biotopskyddet soks.

9.1.4 Strandskydd

Strandomradet omfattas av det generella strandskyddet pa 100 meter, se Figur 3-2. Kuststrackan och
strandomradet berors inte, ddremot finns det diken och backar inom Visborgsomradet som berérs.

Strandskydd som finns langs med kusten samt sjoar bedéms dock inte komma att paverkas av
Stadsutveckling Visborg. Daremot kan mindre diken och vattendrag inom omradet, som eventuellt
omfattas av strandskydd, komma att paverkas, vilket far utredas vidare infor fortsatt planprocess
innan en bedémning av konsekvenser kan ske.

9.2 Vattenskyddsomrade

9.2.1 Forutsattningar

Visborgsomradet ligger inom vattenskyddsomradet for Visbys grundvattentakter, framst inom
sekundar skyddszon men delvis dven inom primar skyddszon. Se Figur 9-1. Flera kommunala
grundvattenuttag sker i ndra anslutning till de primara zonerna.

Tillrinningsomradet till den i vaster beldagna primara zonen bedéms ske i norra och nordvastra delen
av Visborgsomradet. Den huvudsakliga grundvattenbildningen till bergmagasinet bedéms ske i de
hillomraden med uppsprucket ytberg i den priméra skyddszonens ndromrade. Nar det sker
dricksvattenuttag kommer grundvattenytan att sdnkas av i omradet runt den primara skyddszonen,
vilket kommer att medfora lokalt &ndrad grundvattenstromning. Det férvantade tillrinningsomradet
kan darmed berdra delar av Stadsutveckling Visborg. (Sweco, 2024).

Huvuddelen av det vatten som tas ut i anslutning till den i 6ster beldgna primara skyddszonen,
nybildas sannolikt 6ster om skyddszonen, till f6ljd av den avsankning av grundvattennivan som
genereras vid dricksvattenuttag. En utredning pagar for att se pa avsankningens utbredning och for
att faststalla tillrinningsomradet. (Sweco, 2024).
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Figur 9-1 Visborgsomradet ligger inom Visby vattenskyddsomrdde. Bade primédra och sekunddra skyddszoner berérs av
Stadsutveckling Visborg. (Sweco, 2024).

Inom vattenskyddsomradet galler skyddsforeskrifter antagna av Regionfullméaktige 2015-03-30, RF §
138 och efter 6verprévning laga kraftvunna genom Regeringsbeslut 2017-05-11. De
skyddsforeskrifter som specifikt behéver beaktas infor den planerade exploateringen inom
Stadsutveckling Visborg redovisas i Figur 9-2.
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Rubrik Primar skyddszon Sekundar skyddszon

Avloppsvatten Forbjudet mot ny infilirations- -
anlaggning, omfattar dagvatten

Schaktning och Stirre schakiningsarbeten, sprangning | Storre schakiningsarbeten, sprangning

anlaggningsarbeten av berg, palning spontning och av berg, palning spontning och
borming kraver tillstand. borrning kraver anmalan.

Petroleumprodukter Hantering av mer an 250 | kraver Hantering av mer an 250 | kraver
tillstand. Undantag for drivmedel i anmalan. Undantag for drivmedel i
fordonstankar och mobila fordonstankar och mobila
arbetsmaskiners tankar. arbetsmaskiners tankar.

Upplag av avfall Tilltalliga upplag av avfall kraver Tillfalliga upplag av avfall kraver
tillstand. tillstand.

Figur 9-2 Skyddsféreskrifter som behéver beaktas i samband med planerad exploatering.

9.2.2 Bedémning paverkan och konsekvens

10

Stadsutveckling Visborg bedéms i mindre grad paverka kapaciteten for den primara skyddszonen i
Oster, da nybildning framst bedoms ske 6ster kommande dricksvattenuttag. Sannolikt skulle
exploatering inom andra omraden, dar nybildningen av grundvatten framst sker, fa storre betydelse
(Sweco, 2024). Tillrinningsomradet till den primara skyddszonen i vaster kan berdras av planerad
exploatering inom delar av Sandhedsvagen samt Sédra Regementsomradet. Paverkan med minskad
grundvattenbildningen till féljd av exploateringen bedéms dock som liten i forhallande till det
planerade uttaget fran vattentdkten, <10 %. (Sweco, 2024). Vidare utredningar kravs for att
sakerstélla att grundvattnets kvalitet och att ddrmed vattentdkterna inte paverkas vid exploatering
och i relation till markféroreningar i omradet. Se Kapitel 0 Kommande tillstand och dispenser.

Kumulativa effekter

Kumulativa effekter uppstar nar flera olika effekter samverkar med varandra, det kan vara olika slags
effekter fran en och samma kalla eller samverkande effekter fran olika kallor (Naturvardsverket,
2024b).

Syftet med att lyfta in kumulativa effekter i en MKB &r att miljon standigt paverkas av en mangd
faktorer som samverkar. Utifran bedomningen av kumulativa effekter gar det att se langre i
beddmningen av de forvantade samlade miljoeffekterna av planforslaget.

De kumulativa effekterna omfattar att hantera narliggande projekt eller planer. De kumulativa
effekterna inom Stadsutveckling Visborg har inte hanterats under avgransningssamradet, men ar av
betydelse att hantera i den fortsatta processen med omradet. Det finns i nuldget inga kommande,
narliggande projekt eller planer som kumulativt kan paverka genomférandet av Stadsutveckling
Visborg.
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Kommande tillstand och dispenser

Nedanstaende kapitel redovisar de behov av tillstand eller anmélningar som bedéms komma att
behdva hanteras vid Stadsutveckling Visborg. Hanvisning till lagrum gors enligt Boverket (Boverket,
2024).

Tillstand/Anmalan vattenskyddsomrade

For atgarder inom vattenskyddsomradet kravs det tillstand eller anmélan (7 kap. 21 och 22 §§
miljobalken). Da Visborgsomradet ligger inom bade primar och sekundar skyddszon kan samma
atgard krava antingen tillstand eller anmalan beroende pa var atgarden gors. Det framgar i
foreskrifterna vilka dtgarder som ar anmalningspliktiga respektive tillstandspliktiga.

Tillstdnd/dispens inom naturreservatet Sodra Hallarna

Genom naturreservatet Sodra Héllarna gar idag dagvattenledningar. For atgarder inom
naturreservatet kravs tillstdnd/dispens fran reservatsféreskrifterna (7 kap. 7 § miljobalken). |
naturreservatsforeskrifterna framgar vilka dtgarder som kraver tillstdnd/dispens.

Anmailan/tillstand fér avloppsanliggning

Inom Visborgomradet planeras fér en BDT-anlaggning (avloppsanlaggning for bad- disk och
tvattvatten) vilket ar anmalningspliktigt enligt 9 kap. 6—8 §§ miljobalken och 13—15 §§ Férordningen
om miljofarlig verksamhet och halsoskydd. Enligt 13 § i Forordningen om miljéfarlig verksamhet och
halsoskydd kan en kommun meddela foreskrifter som att det i stallet for en anmalan kravs tillstand
for en anldaggning som inte omfattar vattentoalett, vilket har gjorts pa Gotland. Da en
dagvattenanldggning inom detaljplanelagt omrade ses som en avloppsanlaggning, galler
anmalningsplikt.

Artskyddsdispens

Inom Visborgsomradet finns det rikligt med skyddade arter och flera atgarder planeras utforas i
narhet till flera av dessa. For att atgarder ska fa goras som paverkar skyddade arter kravs att det gors
en artskyddsutredning for att utreda om atgadrderna strider mot nagon av paragraferna i
artskyddsférordningen. Beroende pa férekomst av arter och graden av paverkan pa deras
bevarandestatus, kan artskyddsutredningen komma fram till att férbud mot artskyddsférordningen
utloses och dispens krévs for atgarden/atgarderna (4-9 och 14—15 §§ artskyddsférordningen). Detta
beror i sin tur pa om tillrdcklig hdnsyn i form av undvikande och/eller skyddsatgarder har vidtagits
eller inte.

Upplysning och anmalan vid fororenad mark

Vid alla atgéarder som innebar markarbeten finns det risk att upptacka markféroreningar.
Markarbeten ska darfor alltid utféras med uppmarksamhet kring eventuella férandringar i mark som
kan vara ett tecken pa markférorening. Om en markférorening eller misstankt markférorening
patraffas ska tillsynsmyndigheten genast underrattas enligt 10 kap. 11 § miljobalken.

Om en markfororening patraffas eller misstéanks, blir det oftast aktuellt med undersékning och
beddémning av fororening. Om atgard kravs ska normalt en anmaélan goras till tillsynsmyndigheten (28
§ forordningen om miljofarlig verksamhet och halsoskydd).
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Strandskydd

Dagvattenutredningen ger forslag pa att forlagga utloppsledningar inom strandskyddat omrade. Med
tanke pa de stora floden som kommer uppsta vid utloppen fran tillkommande utloppsledningar bor
olycksrisk for forbipasserande sarskilt beaktas. Skyddsatgarder sdsom inhdgnad av omraden framfor
utlopp kan vara 16sning som dock innebar en konflikt med gallande strandskydd och ett eventuellt
dispensforfarande (7 kap. 18 a—18 b §§ miljébalken).

Biotopskyddade omraden

Inom Visborgsomradet finns flera alléer, 6ppna diken och troligtvis ocksa stenmurar/odlingsrésen.
Dessa bedéms omfattas av det generella biotopskyddet.

Sma ytor som dr mindre an 5 hektar och som har sarskilt vardefulla naturomraden kan avsattas som
biotopskydd enligt 7 kap. miljobalken. Den myndighet som beslutar om biotopskydd pa skogsmark &r
Skogsstyrelsen medan Lansstyrelsen eller kommunen fattar beslut pa évrig mark. Inom ett
biotopskyddat omrade far det inte bedrivas verksamhet eller vidtas atgarder som kan skada
naturmiljon. Det finns inga omraden inom Visborg som har beslutat sarskilt biotopskydd.

Det finns ocksa ett generellt biotopskydd enligt 7 kap. miljobalken som galler for alléer, kallor med
omgivande vatmark, odlingsrésen, pilevallar, smavatten och vatmarker (exempelvis 6ppna diken i
akermark), stenmurar samt akerholmar upp till 0,5 hektar. Manga av dessa biotoper finns i
jordbrukslandskapet. Om det finns sarskilda skal far dispens fran férbudet ges i det enskilda fallet
(Naturvardsverket, 2024d) (7 kap. 11 § miljobalken, 5-8 b §§ och 23 § Forordningen om
omradesskydd enligt miljobalken).

Vattenverksamhet enligt 11 kap. miljobalken

Alla schaktarbeten som innebar bortledning av grundvatten som bedéms kunna innebdra en risk for
skada pa enskild eller allménna intressen omfattas av tillstandsplikt for vattenverksamhet eller
anmalningsplikt (11 kap. 3 och 9-9 b §§ miljébalken samt 19 § Férordningen (1998:1388) om
vattenverksamheter). VA-hanteringen inom Visborgsomradet férutsatter till exempel att
markarbeten och grundlaggning av ledningar sker under radande grundvattennivaer, vilket omfattar
tillfallig eller permanent bortledning av grundvatten.

Anmilan 12:6 samrad

En anmalan enligt 12 kap. 6 § miljobalken kan beh6va goéras i samband med undersoékningsborrning,
ledningsdragning eller vid andra arbeten om det kan innebara en vasentlig forandring av naturmiljon.
Anmalan om samrad ska goras till Lansstyrelsen och ska gbras da verksamhet eller atgard inte
omfattas av tillstands- eller anmélningsplikt enligt andra bestdammelser i miljobalken. Begreppet
naturmiljo omfattar allt fran ett enskilt trad till hela landskapsbilden (Naturvardsverket, 2024c).

11.10 Kulturmiljé

For en stor del av Visborgsomradets exploatering har en arkeologisk utredning genomforts.
Lansstyrelsen har for detta omrade meddelat vad som géller enligt kulturmiljélagen (KML) inom
omradet. Omraden som planeras att exploateras utanfér detta omrade behéver samradas med
Lansstyrelsen som fattar beslut om arkeologisk utredning kravs. Ansékan om ingrepp i fornlamning
enligt kulturmiljolagen krdavs om en fornlamning riskerar att berdras i sadan grad att den behdover tas
bort, detta géller for hela omradet daven dar en arkeologisk utredning har genomforts.

114



SWECO ﬁ

11.11 Hantering férorenade massor

12

121

12.2

En stor andel fororenade massor kommer att behdva hanteras vid Stadsutveckling Visborg. Det kan
finnas intresse av att anlagga en logistikcentral, se kapitel Paverkan under byggtiden. Hanteringen av
massor hanteras genom anmalan eller tillstand for miljofarlig verksamhet, bland annat enligt 9 kap.
6—8 §§ miljobalken (Boverket, 2024).

Paverkan under byggtiden

Nedan listas forslag pa atgarder som ocksa behover beaktas i samband med framtida projektering.

Hantering massor

Vid genomfdrandet av Stadsutveckling Visborg kommer det att hanteras en stor mangd férorenade
massor i de olika delprojekten. Hanteringen av férorenade massor skulle med férdel kunna
samordnas inom Stadsutveckling Visborg. | storre exploateringsprojekt finns exempel pa att
masshanteringen har samordnats och hanterats via en masslogistikcentral (Stockholms stad, 2024).
Med en lokal masshantering, kan fororenade schaktmassor hanteras pa plats med mindre andel samt
mer effektiva transporter som féljd.

Vatten- och naturmiljé

Vattenskyddsomradets foreskrifter kan anvandas som stod i arbetet med férebyggande atgarder
under byggtiden. Arbetsfordonen ska kontrolleras dagligen for att minimera risken fér maskinhaveri
eller slangbrott som kan orsaka ett skadligt utslapp med risk for paverkan pa dricksvattentakt.

Lamplig placering av uppstallningsplatser fér arbetsfordon och eventuella farmatankar/
bransletankar ska véljas utifran att minimera risker for att eventuella utslapp skadar mark och
vattenmiljo, vaxt- och djurliv. Uppstallningsplatser fér maskiner véljs sa att avrinningen fran
uppstallningsplatsen inte sker till grundvatten eller narliggande diken. Detta for att inte riskera skada
vattenmiljon vid en olyckshandelse som medfor lackage av petroleumprodukter eller andra
kemikalier.

Saneringsutrustning och en beredskapsplan vid en miljéolycka ska finnas tillganglig i samtliga
arbetsfordon och vid platser fér eventuellt uppstallda farmatankar/bransletankar.

Hantering av massor och arbetsférfarandet i stort, behdver anpassas sa att spridning av
markféroreningar undviks och sarskilt i relation till grundvattenférekomsten och
vattenskyddsomradet.

Specifika exempel pa anpassningar till artgrupper/arter:
Faglar:
e Ingen avverkning av skog sker under tiden 1 april till 31 juli.
e Inga haltrad avverkas eller spara som hogstubbar.
e Sparande av sarskilt skyddsvarda trad.
e Spara tallar (stamdiameter 6ver 30cm) i kantzoner.

Fladdermass:
o Infor byggskedet inventeras haltrad for kolonier.
e Inga trad avverkas under tiden 1 april till och med 15 september.
e Belysning riktas nedat och skdrmas av samt riktas bort fran trad och vatten.
e Under byggtiden begransas belysning till klockan 07.00-19.00 under april, september och
oktober.
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Groddjur:
e Placering av arbets-, gdng- och cykelvdgar samt upplag gérs med hansyn vid vattendrag
for att undvika att skada eller negativt paverka naturvarden.
e Trycka ledning under vattendrag/schakta vid lagvatten for att undvika grumling vid
vattendrag och paverkan pa livsmiljoer.
o Atgarder vidtas for att inte kdrskador uppstar.

12.3 Buller

Under byggskedet kan bullerpaverkan uppsta fran arbetsmaskiner och tippning av massor, samt vid
hantering av massor dar boende kan komma att paverkas. Vagar till och fran projekteringsomradet
kan fa en 6kad andel tung trafik under de perioder arbete pagar, till exempel av lastbilar som
transporterar massor till och fran omradet vilket kan genera ¢kat buller. Infér projektering bor behov
av forebyggande bullerdtgarder utredas.

13 Miljokvalitetsmal och Agenda 2030

Region Gotland tydliggér och konkretiserar arbetet med miljomalen i genomférandeprogrammet till
den regionala utvecklingsstrategi for klimat, miljo och energi som tagits fram (Regiono Gotland,
2022). Malet &r att na en hallbar utveckling pa Gotland dar FN:s globala hallbarhetsmal, Agenda
2030, integrerats i strategin.

Nedan anges de nationella miljokvalitetsmal som ar relevanta for genomforandet av Stadsutveckling
Visborg. Ikoner for berérda globala miljomal redovisas under respektive mal (Naturvardsverket,
2016).

13.1 Begransad klimatpaverkan

Stadsutveckling Visborg mojliggor en positiv riktning for miljomalet genom att:
e Infrastruktur inom Visborgsomradet utformas for att framja hallbara levnadsvanor genom
gang-, cykel- och kollektivtrafik med minskad bilanvandning.
o Kretsloppsbaserad avfalls- och avloppsvattenhantering.
e Innovativa parkeringslosningar mojliggors.

Stadsutveckling Visborg medfor risk for negativ riktning for miljomalet genom att:
e VA-hanteringen kan i driftskedet omfatta energikravande teknik, som pumpstationer.
e Det kradvs energi- och resurskrdavande atgarder och transporter vid anldggandet av
bebyggelse med mera.

13 BEXHNPAKLINAT- 1 4 HAY OGH MARINA 15 EKS¥STEM DEH
FORANDRIMGARHA RESURSER BIOLOGISK MANGFALD

=

Figur 13-1. Det nationella miljémdlet Begrdnsad klimatpdverkan kopplar till de globala miljémdlen 7. Héllbar energi for alla,
11. Hdllbara stdder och samhdllen, 13. Bekimpa klimatférdndringen, 14. Hav och marina resurser samt 15. Ekosystem och
biologisk mangfald.

116



13.2

13.3

134

SWECO ﬁ

Frisk luft

Stadsutveckling Visborg mojliggor en positiv riktning for miljomalet genom att:
e Gang- och cykeltrafik och kollektivtrafik framjas.
e  Gronstruktur behalls och utvecklas, som kan reducera mangden partiklar langs med
trafikerade vagar.

Stadsutveckling Visborg medfor risk for negativ riktning for miljomalet genom att:
e Befintligt verksamhetsomrade behalls i ndrhet till ny bostadsbebyggelse.
e Bostadsbebyggelse planeras nara gator. Den negativa riktningen mildras nagot, da det skapas
skyddszoner mellan fordonstrafik och boendeytor.

3 BONHALSAOCH

VALBEFNNANDE 1 5 EKDSYSTEM DCH

BIOLOGESK MANGFALD
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Figur 13-2 Det nationella miljémdlet Frisk luft kopplar till de globala miljémdlen 3. God hdlsa och vélbefinnande, 11.
Hdllbara stdder och samhdllen samt indirekt till 15. Ekosystem och biologisk mdngfald.

Ingen Overgodning

Stadsutveckling Visborg mojliggor en positiv riktning for miljomalet genom:
e Rening av dagvatten samt hantering av skyfallsvatten med dammar och 6versilningsytor.
e Kretsloppsbaserad avfalls- och avloppsvattenhantering.
e Anvandning av miljovanliga och inerta byggmaterial. Material som inte reagerar med sin
omgivning, sasom tegel, sten och ratt behandlade tramaterial, ska anvdndas for att minska
risken for dagvattenfororeningar.

Stadsutveckling Visborg medfor risk for negativ riktning for miljomalet genom att:
e Forandrad markanvandning medfor en 6kning av tillkommande dagvatten.

14 HAV OGH MARINA 1 5 EKDSYSTEM DCH

RESURSER BIDLOGISK MANGFALD

Figur 13-3. Det nationella miljémdlet Ingen évergddning kopplar till de globala miljmdlen 6. Rent vatten och sanitet, 14.
Hav och marina resurser samt 15. Ekosystem och biologisk mdngfald.

Grundvatten av god kvalitet

Stadsutveckling Visborg mojliggdr en positiv riktning for miljomalet genom:

e Att fororenat och rent dagvatten separeras sa att endast renat dagvatten far infiltrera ner till
grundvattnet.

e Anvandning av miljovanliga och inerta byggmaterial. Material som inte reagerar med sin
omgivning, sasom tegel, sten och ratt behandlade tramaterial, ska anvdndas for att minska
risken for dagvattenfororeningar.

e Foreslaget system av dammar for att omhanderta och rena dagvatten och snémassor, vilket
aven skyddar grundvattnet.

Stadsutveckling Visborg medfor risk for negativ riktning for miljomalet genom att:
e Fordandrad markanvandning inom Visborgsomradet ligger inom vattenskyddsomradets bade
primara och sekundara zon, som ar kansliga for paverkan.
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e Byggskedet bidrar med risker for paverkan av grundvattnet.
e Andrad markanvandning inom verksamhetsomrade kan medféra risk for spill och utslapp av
farliga kemikalier.

RENTVATTEN 1 HALLBAR 1 5 ENDSYSTEM OGH
OCH SARITE T KONSUMTION OCH BIOLOGISK MANGFALD
PRODUKTION

¥ CO &

Figur 13-4. Det nationella miljémdlet Grundvatten av god kvalitet kopplar till de globala miljémdlen 6. Rent vatten och
sanitet, 12. Hallbar konsumtion och produktion samt 15. Ekosystem och biologisk mdangfald.

13.5 Hav i balans samt levande kust och skargard

Stadsutveckling Visborg mojliggor en positiv riktning for miljomalet genom att med
stallningstaganden sakerstalla:
e Fullgod rening av dagvatten och hantering av skyfallsvatten med dammar och
oversilningsytor.

Stadsutveckling Visborg medfor risk for negativ riktning for miljomalet genom att:
e Forandrad markanvandning medfor en 6kning av tillkommande dagvatten.
e Utslapp av dagvatten medfor risk for erosion i kustomradet.

1 4 HAV OCH MARINA 1 5 EKIXSYSTEM DGH
RESURSER BIOLOGISK MANGFALD

—
—
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Figur 13-5. Det nationella miljémdlet Hav i balans samt levande kust och skérgdrd kopplar till de globala miljémdlen 2. Ingen
hunger, 14. Hav och marina resurser samt 15. Ekosystem och biologisk mdngfald.

13.6 Myllrande vatmarker

Stadsutveckling Visborg mojliggor en positiv riktning for miljomalet genom att med
stallningstaganden sakerstalla:
e att dammar for biologisk mangfald utformas.

Stadsutveckling Visborg medfor risk for negativ riktning for miljomalet genom att:
e Delar avomraden med befintlig och naturlig vatmark kan komma att ianspraktas vid
genomférandet av delomrade Villastaden.

RENTVAITEN 1 BEKAWPA HLIMAT- 15 EKDSYSTEM OCH
OCH SANITET FAIR AMDRING ARM BIOLOGESK MANGFALD

g o 2

Figur 13-6. Det nationella miljémdlet Myllrande vatmarker kopplar till de globala miljmdlen 6. Rent vatten och sanitet, 13.
Bekdmpa klimatférdndringen samt 15. Ekosystem och biologisk méangfald.
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13.7 Levande skogar

Stadsutveckling Visborg mojliggor en positiv riktning for miljomalet genom att:
e  Gronstruktur bevaras och nyskapas.

Stadsutveckling Visborg medfor risk for negativ riktning for miljomalet genom att:

e Tallskogsomraden kommer att exploateras.

1 5 EKDSYSTEM DCH
BIOLOGESK MANGFALD

-
-

P
A

Figur 13-7. Det nationella miljémdlet Levande skogar kopplar till det globala miljémdlet 15. Ekosystem och biologisk
madngfald.

13.8 God bebyggd milj6é

Stadsutveckling Visborg mojliggor en positiv riktning for miljomalet genom att:

e  Moijliggbr en utveckling av Visborgsomradet som framjar en god gestaltad livsmiljo.

e Framja tillganglighet till ndrnaturomraden, samt narliggande centrala omraden i anslutning
till Visby.

e Gronstruktur behalls och utvecklas, vilket bland annat ar positivt utifran att hantera framtida
varmeboljor.

e Framja kollektivtrafik, gang- och cykelvagar.

e Bebyggelse och strukturer med kulturhistoriska varden bibehalls och utvecklas.

e Anlaggningar for sport och rekreation byggs.

Stadsutveckling Visborg medfor risk for negativ riktning for miljomalet genom férandrad
markanvandning:

e | ndrhet av befintligt verksamhetsomrade.

e Inom sekundar zon for vattenskyddsomrade.

HUBLLBSARE WD UISTIRL 1 2 HALLBAR
INHIWATIONER OGH KONSUMTION OGH
: PRODUKTION

Figur 13-8. Det nationella miljémdlet God bebyggd milj6 kopplar till de globala miljomdlen 6. Rent vatten och sanitet, 9.
Hdllbar industri, innovationer och infrastruktur, 11. Héllbara stdder och samhdllen samt 12. Hdllbar konsumtion och
produktion.

13.9 Ett rikt vaxt- och djurliv

Stadsutveckling Visborg mojliggdr en positiv riktning for miljomalet genom att:
e Gronstruktur bevaras och nyskapas.

Stadsutveckling Visborg medfor risk for negativ riktning for miljomalet genom att:

e Naturliga ytor hardgoérs och bebyggs.

e Belysning med mera tillkommer i ett idag relativt oexploaterat omrade.

e Forandrad mark- och vattenanvandning finns utpekad i anslutning till omraden av betydelse
for biologisk mangfald.

e Narliggande skyddade omraden far ett 6kat besokstryck med risk for slitage.
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Figur 13-9. Det nationella miljémdlet Ett rikt vixt- och djurliv kopplar till de globala miljémdlen 3. Hélsa och vélbefinnande,
14. Hav och marina resurser samt 15. Ekosystem och biologisk mdngfald.

Uppfoljning

En miljobedomning for planer ska enligt miljébalken innehalla en redogoérelse for de atgarder som
planeras for uppfoéljning och évervakning av den betydande miljopaverkan som genomférandet av
planen eller programmet kan medféra. Syftet med uppféljningen ar att se om foreslagna strategier
eller atgarder bidrar till uppfyllelsen av planen, kontrollera att negativa miljoeffekter inte blir stérre
an avsett samt att kunna upptacka och atgarda oférutsedda negativa miljoeffekter.

Stadsutveckling Visborg har en delvis 6vergripande planeringsniva och det ar for tidigt att i detta
skede peka ut exakt vilken typ av uppféljning och évervakning som blir aktuell. Andrad markanvindning
som &r till gagn for hela Visborgsomradet sker bade inom och utom detaljplanerade omraden.
Eftersom utredningar for den férandrade markanvandningen behdver géras samlat, bor aven en samlad
uppfoljning for helheten ske. Atgardsforslag fran miljokonsekvensbeskrivningen foreslas foljas upp
under projektets fortsatta arbete. Mer detaljerad uppféljning sker inom kommande
detaljplanearbeten och efterféljande bygglov.
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Nedanstaende tabell redovisar den samlade bedémningen for respektive miljoaspekt.

Tabell 15-1 redovisar den samlade bedémningen fér berérda miljéaspekter.

Miljoaspekter

Konsekvenser
huvudalternativ

Konsekvenser
nollalternativ

Kommentar bedomning huvudalternativet

Geoteknik

Férorenade
omraden

Buller

Luft

Lukt

Grundvatten och

Risk for negativa
konsekvenser

Forvantat positiva
konsekvenser

Risk for negativa
konsekvenser

Neutrala
konsekvenser

Risk for negativa
konsekvenser

Risk for negativa

dagvattenhantering konsekvenser

Neutrala
konsekvenser

Risk for negativa
konsekvenser

Neutrala
konsekvenser

Neutrala
konsekvenser

Neutrala
konsekvenser

Risk for negativa
konsekvenser

Risk kopplad till geoteknik ar framfor allt 6kad erosionsrisk vid
dagvattenutloppet pa Sodra Hallarna. Det har inte genomforts nagra
undersokningar specifikt kopplat till erosionsrisk pa platsen, och det
saknas i dagslaget riktlinjer kopplat till erosionsrisk. Beddmningen gors
darfor att genomforandet av Stadsutveckling Visborg, med avledning av
storre vattenmangder, medfor risk for negativa konsekvenser.

Visborgsomradet har tidigare anvénts av Férsvarsmakten, vilket innebar
att delar av marken kan vara férorenad. Miljotekniska
markundersokningar har genomforts i stora delar av Visborgsomradet,
och kommer att goras i samband med att omraden och infrastruktur
byggs ut. Det finns riktlinjer kring provtagning och hur féroreningar ska
hanteras. Bedomningen gors darfor att konsekvenserna blir forvantat
positiva vid genomférandet av Stadsutveckling Visborg.

Genomforandet av Stadsutveckling Visborg innebar 6kade trafikmangder i
omradet. Bullerutredningar med avseende pa trafik har gjorts for delar av
Visborgsomradet, och riktlinjer finns som hanterar buller fran gator.

Daremot saknas bullerutredningar utifran tillkommande pumpstationer
och befintligt verksamhetsomrade. Det bedoms darfor finnas risk for
negativa konsekvenser.

For luft ar det fram for allt sma partiklar, PM3p som bedéms kunna
overskrida miljokvalitetsnormen for luft. Inga andra parametrar bedoms
riskera 6verskrida miljokvalitetsnormen. Inga specifika undersokningar
har gjorts inom Visborgsomradet géllande luftféroreningar. Daremot finns
ett atgardsprogram for att komma till ratta med PMyq-halterna i Visby i
stort, vilket ber6r Visborgsomradet. Det finns dven riktlinjer i
strukturplanen som bidrar till planering av bostdader och gronstruktur.

Koppling till hdga halter gors till hogt trafikerade végar vilket gor norra
Visborg och Kungsladugarden mest utsatt. Bedémningen gors utifran
ovanstaende att det blir neutrala konsekvenser.

Lukt hanteras till storsta del utifran den relativa narheten till Visby
avloppsreningsverk samt nya pumpstationer i omradet. Men ocksa utifran
att det kan finnas verksamheter inom Visborgsomradet som kan ge
upphov till lukt. Inga utredningar har gjorts inom projektet
Stadsutveckling Visborg, men intern vagledning finns som hanterar
skyddsavstand. Narheten mellan Visby avloppsreningsverk och
Kungsladugarden, samt osdkerheten kring verksamhetsomradets
paverkan, bidrar till bedémningen att det finns risk for negativa
konsekvenser for aspekten lukt vid genomférande av Stadsutveckling
Visborg.

Dagvattenhantering bedoms i relation till miljokvalitetsnormer (MKN) for
yt- och grundvatten. Infrastruktur och bebyggelse maste ta hansyn till
vattentakter och vattenskyddsomradet i anlaggnings- samt driftskedet.
Stadsutveckling Visborg foljer de anvisningar kring fragor och utredningar
som behover hanteras utifran dagvattenhandboken. Riktlinjer i
strukturplanen anger bland annat att det ska vara innovativa
dagvattensystem och klimatanpassade dagvattenlosningar, som ska
inkludera regnbaddar, gréna tak och lokal fordrojning. For att klara MKN
for yt- och grundvatten ar det viktigt att de utredningar som redan tagits
fram f6ljs i den fortsatta detaljplaneringen. Det ar ocksa viktigt att
verifiera sarbarhetsutredningen genom att fullfélja den féreslagna
geotekniska och hydrogeologiska undersokningen for hela omradet.
Sammantaget bedéms genomférandet av Stadsutveckling Visborg
medfora risk for negativa konsekvenser. Fler undersékningar och analyser
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Miljoaspekter

Konsekvenser
huvudalternativ

Konsekvenser
nollalternativ

Kommentar bedomning huvudalternativet

Klimatanpassningar

Naturmiljé och

biologisk mangfald

Kulturmiljé och
arkeologi

Landskapsbild

Friluftsliv och
rekreation

Risk for negativa

Forvantat negativa

Risk for negativa

Risk for negativa

Forvantat positiva

Risk for negativa
konsekvenser

Risk fér negativa
konsekvenser

Neutrala till
mojliga positiva
konsekvenser

Neutrala
konsekvenser

Mojliga positiva
konsekvenser

behover goras for att utreda risker for paverkan MKN for yt- och
grundvatten, inklusive for kvantitet pa omradets grundvattennivaer.

Ett framtida klimat innebar en 6kad risk for kraftiga skyfall och
oversvamning. Det innebar ocksa 6kad risk for varmebolja. En central del i
strukturplanen och kvalitetsprogrammet ar att géra anpassningar for att
kunna hantera stora mangder nederbord pa kort tid med innovativa och
klimatanpassade dagvattenlosningar, begransning av hardgjorda ytor och
bevarande av gronstruktur. Aven om manga fragor ar utredda sa finns det
fortfarande olGsta fragor att hantera. Beddmningen gors att det finns en
risk for negativa konsekvenser

Det finns hdga naturvarden inom omradet som kan paverkas av
exploateringar bade inom detaljplanelagda omraden samt utanfor.
Miljobedémningen ser pa eventuell paverkan pa skyddad natur och arter
samt naturvarden. Strukturplanen anger generella riktlinjer for
gronstrukturen, framst med inriktning pa att bevara alléer och trad, men
ocksa undvika och bevara de delar som har hoga varden knutna till
grasmarker och orkidéer. Visborgsomradets kdnda naturvarden och
skyddade och rodlistade arter ar till viss del identifierade, och sékerstalls
delvis med riktlinjer i strukturplanen. Stora delar ar dock inte inventerade
enligt den senaste standarden for naturvardesinventeringar (NVI).
Genomford naturvardesinventering ar mer &an 10 ar gammal. Fynd i
Artportalen visar pa en rik biologisk mangfald, och fler arter har
identifierats efter genomforda utredningar. Da underlaget med
fordjupade utredningar for vardefulla naturmiljoer respektive skyddade
arter har tagits fram i omgangar, samt for olika delar av hela
Visborgsomradet kan helheten kring naturvarden och biologisk mangfald
paverkas negativt. Detta trots att varje enskild detaljplan visar pa
anpassningar for att bevara, sdkerstalla och utveckla naturvarden.
Sammantaget beddéms darmed Stadsutveckling Visborg kunna medféra
forvantat negativa konsekvenser pa naturmiljon. Om en ny
naturvdrdesinventering samt fler férdjupade utredningar, anpassningar
och skyddsatgarder utfors, kan konsekvenserna reduceras till risk for
negativa konsekvenser.

Det finns arkeologiska ldmningar inom omradet som kan paverkas av
exploateringar. Miljobedémningen ser pa eventuell paverkan pa
fornlamningar och kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Strukturplanen
anger generella riktlinjer for kdnda kulturmiljovarden. Visborgsomradets
kanda kulturhistoriska varden och miljoer ar identifierade och sakerstalls
med riktlinjer i strukturplanen. Da underlaget med fordjupade
utredningar for fornlamningar respektive kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse har tagits fram i omgangar, samt for olika delar av hela
Visborgsomradet, kan helheten kring de kulturhistoriska vardena
paverkas negativt. Detta trots att varje enskild detaljplan visar pa
anpassningar for att sakerstalla och utveckla de kulturhistoriska vardena.
Sammantaget beddms darmed Stadsutveckling Visborg kunna medféra
risk for negativa konsekvenser.

Stadsutveckling Visborg kommer med planerad markanvandning for
bebyggelse och VA-infrastruktur att forandra landskapsbilden for hela
Visborgsomradet. For delar av Visborgsomradet finns det fullgott
underlag gallande kulturhistoriska strukturer och varden att férhalla sig
till i landskapet. | pagaende detaljplaner har man tagit fram forslag utifran
visuell paverkan, med hansyn till kulturmiljé och gron infrastruktur.
Genomforandet av Stadsutveckling Visborg kommer dock att medfora
andrad markanvandning utanfor detaljplanelagda omraden. Underlag for
det saknas helt, vilket riskerar att medfora negativa konsekvenser.

Omvandlingen av Visborgsomradet ska medféra en 6kad tillganglighet och
varden for rekreation. Riktlinjerna i strukturplanen och
kvalitetsprogrammet anger bland annat att sammanhangande gang- och
cykelnat och kollektivtrafik ska prioriteras. Gang- och cykelstrak samt
grona strak ska knyta samman omraden inom Visborg med god
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Miljoaspekter

Konsekvenser
huvudalternativ

Konsekvenser
nollalternativ

Kommentar bedomning huvudalternativet

Klimatpaverkan

Risk for negativa
konsekvenser

Risk for negativa
konsekvenser

tillganglighet till gronomraden samt, idrotts- och rekreationsomradet.
Stadsutveckling Visborg medfor en 6kad mobilitet och tillganglighet for
Visby med omnejd. Narheten till ndrliggande naturomraden nyttjas och
flera anlaggningar for rekreation skapas, vilket skapar mervarden for
boende bade inom och utanfor Visborg. Genomférandet av
Stadsutveckling Visborg medfor forvantat positiva konsekvenser for
miljoaspekten friluftsliv och rekreation.

Malet med Stadsutveckling Visborg &r att bidra till en hallbar
klimatpaverkan. Ett hallbarhetsprogram togs fram under 2016, utifran
syftet att utgbra en visionar hallbarhetsgrund. Stadsutveckling Visborg
omfattar ambitiosa mal gallande minskad resursanvandning och minskat
bilanvandande med utvecklade gang- och cykelstrak samt en utvecklad
kollektivtrafik. Genomférandet av Stadsutveckling Visborg medfor dock
klimatpaverkande atgarder i olika skeden av omvandlingen av omradet.
Det finns en hég ambition inom Stadsutveckling Visborg att kunna
utveckla en hallbar stadsdel och utifran framtagna riktlinjer och med
koppling till hallbarhetsprogrammet finns det majlighet till positiva
konsekvenser. Flera viktiga steg i det arbetet kvarstar dock, dar behovet
av fler utredningar utgér en av huvudfragorna. Sammantaget bedéms
darmed Stadsutveckling Visborg darmed medfora risk for negativa
konsekvenser.
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16 Bilagor
Bilaga 1 - Skyddade och rodlistade arter
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