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Delomraden

| denna del beskrivs de olika delomradena mer ingaende med bland annat forslag till 6vergri-
pande gestaltningsprinciper for bebyggelse samt gator, gang- och cykelvagar. Generellt galler
smastaden som forebild for en levande stadsdel med en tit och mattligt hog bebyggelse. Ska-
lan ar méansklig och den laga tata staden har en relativt hog exploatering med goda forutsatt-
ningar att skapa motesplatser. Tillsammans med god tillgang pa gronska skapar det hoga var-
den for saval boende, arbetande som bestkare.

Den tankta utbyggnaden av Visborg under den ndrmaste tioarsperioden tar sin utgangspunkt i
det centrala regementsomradets etablerade stadsdelskaraktar. Expansionen goérs radiellt fran
omradets centrala delar, sa att nya bebyggelseomraden och kvarter alltid férhaller sig till ett
befintligt bebyggelsesammanhang. Darmed skapas over tid en stadsdel med tat struktur och
levande stadsrum dar nya bebyggelseomraden kan forstarka kanterna mot omgivande natur-
mark. Gradvis etableras ocksa fler bebyggelselankar med omgivande stad och vagnat sa att
omradets successivt far fler tydliga entréer.
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Regementsomradet (inkl omradet ut mot Toftavdgen, norr om Sandhedsvigen)
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Grundlaggande gestaltningsprinciper

Regementsomradet har i bebyggelse och gatustruktur inneboende mojligheter som bor tas i
beaktande vid vidare exploatering. Omradet har stadsmassiga kvaliteter i den bemarkelsen att
det ar en plats dar forutsattningar att kombinera boende, arbetsplatser, handel, métesplatser
och rekreation &r ovanligt goda. Det finns bra maojligheter att bygga vidare pa det befintliga
med Regementsgatan och Vadursgatan som genomgaende huvudstrak. Viktiga delar i attrakti-
viteten ar att det i bottenvaningarna ges mojlighet till lokaler fér verksamheter, butiker, caféer
m m. Omradet innehaller manga verksamheter med ett stort antal arbetsplatser och har en
struktur som tal stora kompletteringar.

| Regementsomradet ar fortatning den princip kring vilken ny bebyggelse vaxer fram. De norra
delarna av omradet domineras av de gamla regementsbyggnaderna. Detta blir ett naturligt
centrum i stadsdelen. Den sddra delen av omradet har mer karaktar av verksamhetsomrade,
men dven har ska komplettering av bebyggelse syfta till en mer stadslik karaktar. | omradets
forlangning mot Toftavdgen kan bebyggelsen ges 6ppnare karaktar och ha en gestaltning som
forstarker omradets betydelse som lank och entré till Visborg soderifran.

Regementsomradet bor prioriteras for att fardigstalla omradet och pa sa satt skapa en god
helhet.

o Ny bebyggelse bér inordna sig i befintlig rutnatsstruktur med en placering langs gatan.
e Entréer ska orienteras mot gatan.
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e Brokigheten i omradet bor tas tillvara.

e Langs huvudstraken Vadursgatan och Regementsgatan ska majlighet till verksamheter
i bottenvaningarna ges.

e Byggnadshojden ska vara mattlig och underordna sig tallarnas skala.

e Stadsradhus fungerar val som en smaskalig fortatning som ocksa har markboendets
kvaliteter.

e Silningsprincipen ska tillampas vilket innebar ett tydligt, ppet och forgrenat gatunat
med god framkomlighet med tonvikt pa hallbart resande.

Skalan dr mattfull och husen ligger néra gatan
med synliga och tydliga entréer. Exempel fran
Lomma.

Markanvandning och bebyggelsetyper

Norra delen av Regementsomradet

Omradet praglas av en tydlig rutnatsstruktur dar byggnaderna oftast har en placering langs
gatan. Ny bebyggelse bor inordna sig i befintlig struktur och garna ha entréer mot gatan. Bro-
kigheten i omradet bor tas tillvara och darfor kan omradet med férdel kompletteras med olika
bostadstyper som flerbostadshus, stadsradhus i tva till tre vaningar samt mer traditionella
lagre radhus i kvarterens inre. Langs huvudstraken kan verksamheter i bottenvaningarna bidra
till att behalla och utveckla omradets stadsmassiga kvaliteter.

Stadsradhus fungerar val som en smaskalig fortatning som ocksa har markboendets kvaliteter.
De skapar samtidigt en tydlig urban grans mot gatumiljon. Stadsradhus ar en bostadstyp som
plockar upp skalan mellan flerbostadshus och lagre rad- eller kedjehus och darmed méjliggor
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en mer varierad bebyggelse. | relation till ett befintligt bebyggelsemodnster kan hustypen fun-
gera som en lank mellan olika byggnadsskalor som redan ar etablerade pa platsen.

Inom samma kvarter kommer olika bostads- och byggnadstyper att finnas nara varandra. Vari-
ationen mellan markboende, flerbostadshus och befintliga byggnader inom det enskilda kvar-
teret skapar ytor som behéver bli omhandertagna. Dessa kan ge maojligheter i form av mindre
avgransade fickparker eller planteringar. Hardgjorda ytor for lek eller mojligtvis uteserveringar
i omradets mest centrala delar kan fora in ett offentligt anvdndande i kvartersmiljon, kanske i
anslutning till ndgon av de befintliga byggnaderna. Det ovantade inslaget i kvartersmiljon kan
skapa nya motesplatser och stimulera till anvandning.

PEEEE

Radhus i Viken Radhus i Mélle

Radhus i Maria Park, Helsingborg Radhus i Lomma

Goda exempel avseende volymer, detaljer och
material.

| den nordostra delen finns antagna detaljplaner for bland annat kasernomradet och kvarteret
Skenet som mojliggor kontor, restaurang, skola, bostader m m. | planerna finns fastlagt hur
omradets karaktar ska bevaras och hur hdnsyn ska tas till den befintliga strukturen och miljén.
Detta innebar bl a att kaserngarden lamnas fri fran bebyggelse och att befintliga byggnader
ska varnas.

I mittendelen, kvarteret Ljuset, foreslas en blandad anvandning dér bostader framst ska vara i
form av flerbostadshus. Inslag av t ex stadsradhus kan férekomma inne i kvarteren. | kvarteret
Lyktan foreslas att mojlighet for smaskalig handel och andra centrumfunktioner tillskapas.
Kvarteret skulle darmed kunna bli ett “stadsdelscentrum light” och en naturlig métesplats i
omradet.
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Befintliga tallar har ett stort varde som stadsbyggnadselement — som grupper, rader och soli-
tarer.

Kv Bofinken och kv Skenet i Visborg. Brovdg (kv Bofinken) i Visby dr ett bra exempel pG hur det
byggda och vixtliga kan samverka och hur de ocksa kan férstirka varandras karaktdr. Triden
fungerar som arkitektoniska element. De fyller ut och ersditter bebyggelsen och definierar pa
motsvarande sdtt som bebyggelsen, gaturummet.

Verksamhetsomradet i sodra delen av Regementsomradet

| denna del finns idag storre verksamhetsbyggnader av yngre karaktar an i Regementsomra-
dets norra del. Aven inom detta omrade &r fértitning en ledande princip. Mellan huvudgator-
na utgors kompletterande bebyggelse av kontor och verksamhetsbyggnader. Vid nya etable-
ringar ska hansyn tas till de bostdder som planeras intill, bade géllande innehall och arkitektur.
Aven hér finns stadsbildsméssigt vardefulla trad, som solitdrer och i grupper. Triden &r viktiga
for upplevelsen av gaturummen och som en gemensam namnare fér hela Regementsomradet.
De kan ocksa bidra till att ge de storre byggnadsvolymerna en mer mansklig skala.

Karaktaren i ett fullt utbyggt scenario bor ansluta till norra Regementsomradet sa att enhet-
lighet mot gatumiljon upplevs 6ver hela omradet ldngs Regementsgatan och Vadursgatan.

Oster om Regementsgatan (mot idrotts- och rekreationsomrédet)

| denna del foreslas i huvudsak bostader, med flerbostadshus ndrmast Regementsgatan och
radhus/kedjehus/villor ndrmare idrotts- och rekreationsomradet. Se dven text under "Norra
delen av Regementsomradet”.

Vaster om Vadursgatan

| anslutning till gatan foreslas framst flerbostadshus med majlighet till verksamheter i botten-
vaningarna. Den so6dra delen lampar sig for storre byggnadsvolymer, t ex dldreboenden, med
hansyn till skalan inom befintligt verksamhetsomrade 6ster om Vadursgatan. Pa langre sikt
kan en fortsatt utbyggnad med flerbostadshus ske vasterut. Intill korsningen Sandhedsva-
gen/Vadursgatan reserveras ett storre omrade for en skola (F-6) samt forskoleverksamhet.
Omradet ligger i ndra anslutning till gronomraden, naturreservatet Sédra Hallarna samt pa
gangavstand till idrotts- och rekreationsomradet. Omradet kan tyckas ligga i utkanten i tioars-
perspektivet men centralt och latt tillgangligt i Visborgsomradet sett pa lang tid, nar stadsde-
len ar fullt utbyggd. Gangavstandet fran Norra Visborg blir ca 1 km.
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Mdjligheter till en blandning av bostdder och verksamheter i bottenvdningarna. Exempel fréan
Lomma

Omradet vid den nya cirkulationen pa Toftavdagen och intill Sandhedsvagen

Omradet har ett 6ppet lage och kommer att bli en del av entrén till bade Visby och Visborg. Ny
bebyggelse bor ges en hog kvalitet avseende arkitektur med en omsorg om gestaltning, placer-
ing och utemiljons utformning. Har bor finnas stort fokus pa upplevelsen fran Sandhedsvéagen
och Toftavédgen. For att 6ka handlingsfriheten for framtida markanvandning betraktas i detta
skede omradet som ett utredningsomrade.
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Skala & byggnadshojder

Skalan och volymen inom kasernomradet sticker ut och har en omgivning som moter detta, till
exempel den stora 6ppna kaserngarden och Regementsparken med sina stora trad. Skalan
inom Regementsomradet bor underordna sig kasernernas volymer och ha en hog grad av
stadsmassighet och intimitet.

Storre och hogre byggnader (upp till 3-4 vaningar) placeras vid huvudgator och stérre lokalga-
tor och |agre byggnader i kvarterens inre. Oster om Regementsgatan kan hjden trappas ner
och bebyggelsen glesas ut mot idrottsomradet.

Inom det 6vriga omradet har befintliga byggnader ofta, i enlighet med dess tidigare funktio-
ner, stora volymer. Kompletterad bebyggelse kan med fordel ha smackrare fotavtryck som
bade lyfter fram den befintliga byggnadsstrukturens skala och karaktar dven i det utbyggda
scenariot.

Flerbostadshus Ng, (B~ : Yl
Radhus Y i . - A

2-3 van

e0,4 o,
il Flerbostadshus

- : 4-5 van
¥ Radhus

Radhus 2 van

e 0,45

2-4 van 7 e e0,5

Flerbostadshus/
Verksamheter i bv
2-4 van

lllustration éver féreslagen exploateringsgrad och vaningsantal
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Bebyggelsen ligger ndra gatan och har en mattlig skala - 3 vdningar med en indragen fjérde vdning.
Exempel fran Lomma.

Materialval & fargsattning

Inom Regementsomradet finns en hel del karaktarsbyggnader. Exempelvis kasernerna med
rott tegel och lagre falurdda trabyggnader med vita detaljer. Generellt bor ny bebyggelse inom
omradet ha ett samtida anslag i uttrycket.

Kompletterande bebyggelse kan gadrna ha fasader i tra eller skivmaterial med kulérer som ar
anpassade till befintlig fargsattning och till de uppvaxta tallarna inom omradet. En viss del av
kompletterande bebyggelse kan ha fasader i puts eller tegel.

Kulturmiljoé

Inom de centrala delarna av Regementsomradet, intill kasernomradet, ar bebyggelsemiljon
och dven vissa byggnader sarskilt vardefull. Byggnaderna har ett miljéskapande varde och
vissa byggnader har en stark identitet i sig. Langre séderut inom Regementsomradet finns lag
men storskalig bebyggelse och omradet kan tala en ganska stor férandring. Vaningshojder bor
dock hallas under tradniva och strukturen anpassas till rutnatet.

Det finns dven en historisk generell aspekt i gronstrukturen som boér bevaras, i form av de
stora tallar och partier av natur som har sparats och skotts av militdren under lang tid.

Landskapet

Regementsomradet praglas i dag av ett starkt reducerat tallbestand av vad som tidigare har
varit en storre och sammanhéngande barrtradsbarande hagmark. Manga av tallarna har upp-
natt en beaktansvard alder och ar darfor viktiga ur naturvardssynpunkt. Kvarstaende soli-
tartrad, grupper och mindre bestand med i huvudsak hégstammiga tallar ger bade stark effekt
och tydlig kontrast mot en i omradet korthallen grasyta.
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De befintliga byggnader, i huvudsak funktionsbyggnader, som ligger inplacerade i denna miljo
framtrader distinkt i vad som narmast kan beskrivas som en stiliserad form av hagmark. Gatu-
strukturen med Regementsgatan, Vadursgatan och Kung Oscars vag tar ocksa ett tydligt stod i
vegetationen, med att denna ger ett tydligt definierat gaturum for dessa gator. Alléerna, som
ar upp mot 200-ariga, har héga naturvarden och ar skyddade biotoper vilket kraver att de
behandlas med stor respekt i kommande utveckling.

For att uppmarksamma dessa kvaliteter behéver foljande beaktas:

e | de strackningar dar kvartersbebyggelse forlaggs i gatulinjen ar det onskvart att slapp
ges for befintliga trad och tradgrupper. Detta géller speciellt sekvensen med inmatta
trad for den norra delen av Regementsgatan. Traden har den sarpraglade egenskapen
att bilda krontak 6ver gatan samtidigt som fordon med hog last anda obesvérat kan
kora under dessa. Traden fungerar har som arkitektoniska element. De fyller ut och
ersatter bebyggelsen och definierar gaturummet pa motsvarande satt som byggna-
derna i omradet. Detta forhallningssatt galler sedan generellt for ytterligare gatuse-
kvenser i omradet, dven i den utstrackning som ny bebyggelse inte planeras ligga i liv
med gatan. Har ska tilldggas att vegetationen far an storre betydelse, dd den ensamt
fungerar som rumsbildare av gatan.

e  FOr arbete innanfor tradets droppzon (krona) eller inom ett avstand av fem meter
fran stammen kravs speciell hdnsyn. Detta med atgarder som &r lampliga for att han-
tera bland annat avgravda och frilagda rotter. For inmatta karaktarstrad langs Rege-
mentsgatan behover dven en rotkartering géras som underlag for exploatering av
naromradet.

e Allt eftersom nya planansdkningar foreligger behéver avvagningar goras for vilka trad-
solitdrer, grupper och mindre bestand som kan sparas. Bevarandet av vegetation ar
inte styrt pa individniva. Fokus pa bevarande ligger istallet pa ett strukturellt plan med
den karaktar som naturtypen ger for omradet. Och generellt kan vegetationen redu-
ceras mot att det fortfarande gar att behalla helhetskaraktdren i omradet.

En av de framtréddande och karakteristiska grupper
av trdd som Gterfinns i Regementsomrddet. Dessa
bryter upp en ofta ganska steril miljé och fungerar
som skalférmedlare mellan den stérre byggnadsvo-
lymen och den lilla ménniskan, vilket ger ménskliga
proportioner.
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Riktlinjer gator & gang- och cykelstrak

Visborgsallén

Gatan utgor idag grunden till en stilfull entré till omradet nar man kommer norrifran (Alléga-
tan, Stenkumlavag m fl) med Regementsparken pa den 6stra sidan. Pa den vastra sidan finns
Donners hage och kring byggnaden dar bland annat lansstyrelsen finns kommer en utbyggnad
att ske, se omradesbeskrivning for Norra Visborg. Gestaltningen av kopplingen mellan Norra
Visborg och Regementsgatan &r viktig for att uppna malen om en hel och sammanhallen stad.
Pa sikt kommer Visborgsallén att behdva avlastas fran biltrafik men den kommer fortfarande
vara en av omradets huvudentréer. Varken gatan i sig eller korsningen med Farjeleden klarar
att ta hand om all trafik norrifran vid en full utbyggnad av Visborg (trafikutredning Ramboll
2009).

Visborgsallén kommer i den norra delen att ha funktionen av en huvudgata och ska vara till-
ganglig for kollektivtrafik. Gatan ska vara 6,5 meter bred, ha gemensam gang- och cykelvag
som ar 4 meter bred pa den Ostra sidan och om plats finns en gangvag pa den vastra sidan
som ar 2 meter bred. | gatukorsningar langs Visborgsallén ska gang- och cykelvagar vara upp-
hojda och genomgaende for att passagerna ska vara hastighetssakrade. Gang- och cykelpassa-
ger over Visborgsallén ska vara hastighetssadkrade till 30 km/tim antingen med refuger, buss-
kudde eller upphgjningar.

Exempel pa hastighetssékring av passage med hjdlp av busskudde.

Hastighetsbegransningen 40 km/tim kommer att gélla for en stor del av Visborgsallén.
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Delar av Visborgsallén och Regementsgatan kommer att utformas som ett sa kallat “shared
space” och regleras som ett gangfartsomrade. Denna utformning kommer att tillskapas i an-
slutning till en torgyta vid Visborgsallén, séder om Regementsparken. Parkering far endast ske
pa sarskilt anordnade platser och fordonsforare har vajningsplikt mot gaende. Ett “shared
space” innebdr att en plats dr ett gemensamt utrymme for alla trafikanter och inbjuder till
mansklig vistelse i rorelse i ett stadsrum for alla. Fordonstrafiken gar i lag hastighet vilket in-
nebar att trafikanterna har mojlighet att samspela med varandra.

_ //.5/ b : _ y w 6‘;{}; : d - -
/@ 07 ‘Y a__?;_oQ e . g
® ¢ AN,

KASERNGARDEN

PLATSBILDNING GEMENSAMHETSYTA
. OCH LANKAR

KV SKENET

Férslag till gdngfartsomrdde i \./isborg ldngs Regementsgatan och Visborgsallén (illustration AQ
arkitekter)
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Arkitekt: Landscape Projects Arkitekt: Mutabilis paysage & urbanisme
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Arkitekt: OKRA Tyskland
Arkitekt: WBP Landschaftsarchitekten

Inspirationsbilder fér utformning av gdngfartsomrdde (levererade av AQ arkitekter)

Regementsgatan

Regementsgatan ska utformas som ett vistelserum. | kvarteren intill rader en viss brokighet
varfor det kravs en enhetlighet och tydlighet i gaturummet dar manniskan ska vara i centrum.
Gaturummet behover en struktur som kan skapas med hjalp av hus och befintlig vegetation
dér tallarna ar ett starkt formelement. Gatan blir en genomgaende lank i nord- sydlig riktning.

Regementsgatan kommer att ha karaktaren som en lokalgata och ska vara tillganglig for kol-
lektivtrafik. Gatan ska darfor vara 6,5 meter bred, ha gemensam gang- och cykelvag som ar 4
meter bred pa den 6stra sidan och om plats finns en gangvag pa den vastra sidan som ar 2
meter bred. | gatukorsningar langs Regementsgatan skall gang- och cykelvagar vara upphojda
och genomgaende for att passagerna ska vara hastighetssakrade.

Hastighetsbegransningen 30 km/tim kommer att gélla for den sodra delen av Regementsga-
tan. Delar av norra Regementsgatan och Visborgsallén kommer dock att utformas som ett
”shared space” och regleras som ett gangfartsomrade. Se dven avsnittet Visborgsallén.
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Exempel pa méjlighet till verksamhet/handel i bottenvdning, husen i kv Lansen vid Allégatan.

Vadursgatan

Vadursgatan ska gestaltas som en stadsgata och ny bebyggelse ska utgora ett stod for gatan.
For att fa en viss intimitet och nedtonad skala samtidigt som hansyn tas till vagtrafikbullret ska
bebyggelsen placeras i forgardslinjen, nara gatan, och ha genomgaende entréer. Detta kan
paverka husens utformning med behov av en sa kallad “tyst sida” for att klara kraven pa en
god boendemilj6 utifran trafikbuller.

Vadursgatan kommer att ha funktionen av en huvudgata och ska vara tillganglig for kollektiv-
trafik och den tyngre trafiken inom omradet. Gatan ska vara 6,5 meter bred, ha gemensam
gang- och cykelvdg som ar 4 meter breda pa bada sidor av gatan mellan Kung Oscars vag och
Sandhedsvagen. | gatukorsningar langs Vadursgatan ska gang- och cykelvagar vara upphojda
och genomgaende for att passagerna ska vara hastighetssdkrade. Gang- och cykelpassager
Over Vadursgatan ska vara hastighetssikrade till 30 km/tim antingen med refuger, busskudde
eller upphojningar.

Hastighetsbegransningen 40 km/tim ska galla pa gatan.

Ett alternativ fér Vadursgatan ar att gatan utformas som en boulevard. | detta alternativ kan i
storre utstrackning befintliga tallar och gronstruktur bevaras.
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Portik, Lomma “Slépp”, Lomma

Exempel pG hur hus och gdrdar kan "méta gatan” -
med genomgdende entréer, portik eller slipp mel-
lan husen
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Langs vag

Langs vag kommer att ha funktionen av en huvudgata och ska vara tillganglig for kollektivtra-
fik. Gatan ska vara 6,5 meter bred, ha gemensam gang- och cykelvdag som ar 3 meter bred pa
den vastra sidan och om plats finns en gangvag pa den Ostra sidan som ar 2 meter bred. | ga-
tukorsningar langs Langs vag ska gang- och cykelvagar vara upphdjda och genomgaende for att
passagerna ska vara hastighetssakrade. Gang- och cykelpassager 6ver Langs vag ska vara has-
tighetssakrade till 30 km/tim antingen med refuger, busskudde eller upphdjningar.

Cykelvagen som fortsdtter genom Djuplunda mot Grabo ar en viktig koppling till stra Visby.

Hastighetsbegransningen 40 km/tim kommer att galla norr om Sandhedsvagen.

Sandhedsvégen

Sandhedsvagen blir en gata med relativt hog trafikbelastning. Foér att undvika att den upplevs
som en barriar till framtida bebyggelse séder om Sandhedsvagen bor utformningen i vissa
sekvenser ha en annan karaktdr och hastighet. Langs Sandhedsvagen bor man arbeta med
sekvenser av vag- respektive gaturum. Gaturummet bor, framfor allt pa strackan mellan Va-
dursgatan och Regementsgatan, ha en tat och stadsmassig gestaltning. Planskildhet boér undvi-
kas forutom i omradet for den redan antagna detaljplanen for Idrottsomradet dar det anses
vara det mest trafiksdkra alternativet for cyklister, motionarer och I6pare.

Sandhedsvdgen kommer att ha funktionen av en genomfartsgata och ska vara tillganglig for
kollektivtrafik. Gatan ska vara 7,0 meter bred, ha gemensam gang- och cykelvag som &r 4 me-
ter breda pa bada sidor av vagen. | ett forsta lage skall en gang- och cykelvag prioriteras pa
den norra sidan av vagen. Gang- och cykelpassager 6ver Sandhedsvagen ska vara hastighets-
sdkrade till 30 km/tim antingen med refuger eller busskuddar.

Hastighetsbegransningen 60 km/tim ska galla pa gatan.

Nya lokalgator

Nya lokalgator foreslas fa en bredd pa 5,5 meter. Hastighetsbegransningen skall vara 30
km/tim pa dessa gator och blandtrafik accepteras.

FORDJUPNINGSDEL — Strukturplan Visborg — direktiv fér arbetet med stadsbyggnad inom Visborgsomrddet 2016-2025 17 (82)



Del av Norra Visborg

Delomrade -
Norra Visborg

Foreslaget gatunat

NV Gangfartsomrade
Féreslagen gang-
och cykelvag
Cirkulation

Sdédra
Héllama

Grundlaggande gestaltningsprinciper

Norra delen av Visborg utvecklas med inriktning pa i huvudsak bostadsbebyggelse. Inom detta
delomrade far bebyggelsen vixa fram i samklang med befintlig topografi och naturmark.
Strukturen kan vara mer organisk jamfért med rutnatsstaden inom Regementsomradet. En
zon med verksamheter och arbetsplatser lokaliseras till anslutningen mot Langs
vag/Visborgsallén. Den sedan decennier havdade hagen, Donners hage, blir en central natur-
park i stadsdelen som kantas av rytmiserad bebyggelse av flerbostadshus/stadsvillor i park
eller radhus. Langs delomradets grans mot norr och anslutningen mot Langs vag bor ny be-
byggelse forhalla sig till entrélaget till omradet. Har kommer tillkommande bebyggelse att
utgora ett av stadsdelens kanske viktigaste entrémotiv. Arkitektonisk precision ar en viktig
utgangspunkt for gestaltning av enskilda byggnader inom denna entrézon. En férberedelse i
infrastruktur och bebyggelsestruktur ska finnas for eventuell framtida lank dver Farjeleden.
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Forslag till bebyggelsestruktur (illustration AQ arkitekter)

Tillkommande bostadsbebyggelse i anslutning till parken Donners hage behdver utga fran
omradets publika karaktar och sorja for en god tillganglighet till parken i saval fysisk som upp-
levd mening. Dels for de boende, dels for tillkommande besdkare utifran. Med 6ppna gards-
rum mellan saval gavel - som langsidestallda huskroppar far parkvegetationen méjlighet att
”vandra in” och ge stod at bebyggelsen. P4 motsvarande satt som bostadshusen fungerar som
strukturbildare till parken. Ett mjukt satt att avgransa gardsmiljoer, vilket samtidigt ocksa be-
haller mojligheterna till inbjudande blickar in i och ut fran omradet. Ett avstand pa 15-20 me-
ter mellan husldngorna och en hojd pa tva till tre vaningar ger behagligt stora gardar och en
oftast tilltalande rumslighet. Ytorna pa gardarna far inte upplevas splittrade. Och framfor allt
inte ge karaktdren av hus i parkeringsplats, det vill sdga att de 6ppna ytorna upptas av parker-
ingsplatser snarare an park. Husen behover uppfattas som en del av parkmiljon, placerade i en
gron omgivning med sammanhangande grasmattor som ger ett behagligt gront uterum. God
referens for liknande utformning i Visby &r kvarteren Violen vid Humlegardsskolan och kvarte-
ret Akacian i anslutning till Tallunden.

. A ’ - - A AT
Kv Violen Kv Violen m fl (Bild taget frén Blomurbex)

Goda exempel pa hur bostadsbebyggelse méter
allménplatsmark i form av park eller skolgard.
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Bebyggelsen langs Kung Oscars vag ligger i ett visuellt entrélage fran Toftavagen in mot stads-
delens centrala delar. | enlighet med 6vriga delomradet bér bebyggelsen utgdéras av mindre
flerbostadshus i rytm langs gatutrackningen. Den omgivande skogsmarken bor tillatas att skju-
ta fram mellan husen.

e Ny bebyggelse ska utga fran befintlig topografi och naturmark.
e Bebyggelse intill Donners hage ska uppfattas som en del av parkmiljon.

e Intill Donners hage ska byggnadsho6jden vara mattlig och underordna sig tallarnas ska-
la, ndrmare Farjeleden kan byggnaderna vara nagot hogre.

e En framtida anslutning till Stenkumlavag ska férberedas i bebyggelse- och infrastruk-
tur.

o Silningsprincipen ska tillampas vilket innebar ett tydligt, 6ppet och férgrenat gatunat
med god framkomlighet med tonvikt pa hallbart resande.

Bebyggelsen méter omgivande natur pd ett fint séitt i Maria Park, Helsingborg.

Markanvandning och bebyggelsetyper

For omradet foreslas i huvudsak bostader i form av flerbostadshus eller ssmmanhangande
stadsradhus med en liknande arkitektur som flerbostadshus. Friliggande stadsvillor, mindre
flerbostadshus med fyra lagenheter 6ver horn kring ett trapphus &r ocksa en tankbar typologi
for omradet.

Vaster om lansstyrelsens byggnad finns maojlighet att komplettera med ytterliga kontor. Intill
"Pippi-tomten”, vaster om planerad gc-vag, foreslas en férskoletomt som medger en tva-
plansbyggnad med 5 avdelningar.
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Skala & byggnadshojder

Aven inom Norra Visborg bér vegetationen och omgivningen ange skalan. Bebyggelsen intill
Donners hage kan ha en hojd pa 2%-3 vaningar. Narmare Farjeleden dar landskapsrummet &r
mer storskaligt kan byggnaderna vara hogre, upp till 4-5 vaningar, och exempelvis i punkthus-
form.

- Flerbostadshus 5

&% 4-5van
4~ Radhus

Radhus
2-4 van
e 0,45

Flerbostadshus
Verksamheter i bv
2-4 van
e 0,45

lllustration éver féreslagen exploateringsgrad och vaningsantal
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Materialval & fargsattning
Generellt bor ny bebyggelse inom omradet ha ett samtida anslag i uttrycket.

Bebyggelsen kan garna ha fasader i tra eller skivmaterial med kulérer som ar anpassade till
befintlig fargsattning inom omradet i stort.

Landskapet

Norra Visborg bar tydliga inslag av olika landskapselement och framtradande ar bland annat
skilda allésystem, 6ppna diken, akerholmar och f d banvallar. Den naturtyp som ar aterkom-
mande och som ger karaktar till omradet &r en barrtradsbarande hagmark med dominerande
inslag av bredkronig tall. For att ta tillvara pa omnamnda kvaliteter och funktioner har ett
antal omraden pekats ut som onskvarda att bevara men ocksa att utveckla. Dessa omnamns
nedan, se dven karta.

1. Gronstrak som i en vidare omgivning bestar av bade lankar och omraden, som dels ar latta
att réra sig i men ocksa har vistelseyta. Delar som ingar ar;
e . Entré som leder genom ett val avgransat parti med i huvudsak salg, bjork och asp.
Ett trivialtradsbestand som dels behover gallras men som ocksa behover ges battre
tillganglighet, da det &r den idag enda passagen over Farjeleden till Visborg.
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e b. Ldnk pa/langs med f d banvall. Denna kan hardgéras och anvdandas som gc-vag fram
till foreslagen gc-vag langs Kung Oscars vag, och darmed ges battre forutsattningar for
pendling till och fran Visborg.

e . Ldnk med en blandallé av viaxande tradslag och avstand mellan trad. Allén kan med
fordel behalla sin mer informella karaktar och utgora ett naturlikt inslag i en annars
mer foreslagen exploaterad omgivning. Den foreslas bli en del av gc-natet. Med hén-
syn till alléns karaktar och det olikaldrade tradbestandet ar det lampligt att behalla
ursprungsunderlaget, med att ytan inte hardgors.

e d. Omrdde i form av den gamla ”Pippi-tomten”. Med sin aura av stimning har den alla
forutsattningar att vara som den ar idag eller om dnskemal sa finns, utvecklas till ett
for omradet mer arrangerat utflyktsmal.

2. Skarm med ungt tallbestand i system av 6ppen grasmark och dungar. Dessa laga vegeta-
tionsvolymer i kombination med en luckighet i bestandet, ger goda siktlinjer och en tydlig
visuell kontakt med Visborgsstaden pa andra sidan Farjeleden och dess arkitektur. Riktade
skotselatgarder kan mojliggora for dessa egenskaper ocksa i framtiden. Ett stadsegront be-
stand som dven kan ge avgransning och skdrm gentemot Farjeleden i samband med tillkom-
mande bebyggelse i omradet. Nagot av ett framtida grént kapital.

3. Markimpediment i form av en &ldre akerholme med ett vél avgransat mindre bestand sen-
vaxta tallar. Dessa tallar har formaga att med sin alder ge upplevelse av tid i ett omrade som
annars praglas av mestadels ung vegetation. En framtida féreslagen vagdragning i omradet
kan ocksa ta stod i detta landskapselement.

4. Larida i ett 6ppet och tidigare brukat landskap, dar vegetationen med tiden har fatt utveck-
las till fullvuxna trad. Dessa kan med ratta ges en liknande funktion i en kommande omvand-
ling av Visborg, med avsikten att fungera som stdd och |3 for kommande bebyggelse. Traden
kan ocksa verka som skalférmedlare mellan den stérre byggnadsvolymen och den lilla ménni-
skan.

5. Donners hage har ett hogbestand av dldre bredkronig tall ihop med inslag av |6v. Tallbe-
standet ar av pelarsalstyp med hog genomgaende stam och i vissa delar helt utan undervaxt.
Omradet har goda forutsattningar for att ge en kvalitativ stadsdelspark — en mangfunktionell
park som fungerar som stadsdelens viktigaste gréna malpunkt med en majlighet till aktiviteter
och social samvaro 6ver generationsgranserna. Ur skotselsynpunkt vore bete av nagra fa lamm
det basta. | andra hand bor I6vsly réjas bort, dels for att fa en trevligare vistelsemiljé men dven
for att ge de grova tallarna den plats de behdover.

Gronstraket for Norra Visborg har sin vidare strackning ocksa 6ster om Toftavagen. | denna del
ingar bade lank och omraden med ett tydligt och val avgransat landskapsrum med tillhérande
hagmark som 6vergar i alvarmark. (6 a-c). Omradet 6 a har férutsattningar for att ordna ett
storre sammanhangande omrade for lokalt omhandertagande av dagvatten. Gestaltningen
anpassas till det stora landskapsrummet och blir en del av ett genomgaende gangstrak.
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Exempel pa lokalt omhéndertagande av dagvatten, Helsingborg

Riktlinjer gator & gang- och cykelstrak

Farjeleden (lansvag 142)

Farjeleden behaller sin utformning. Trafiksdkerheten maste dock forbattras for oskyddade
trafikanter i cirkulationsplatsen vid Toftavagen. Gang- och cykeltunneln vid Allégatan som
tillhor gang- och cykelvag fran Allégatan under Farjeleden och vidare till Visborg rustas upp
och utformas sa att den upplevs mer trygg.

Toftavdgen (lansvag 140)

Trafikverket har anlagt en ny cirkulationsplats pa Toftavagen vid Hogklintsvdgen och Sand-
hedsvagen som anldggs av Trafikverket. Pa sikt behover ocksa en ny gang- och cykeltunnel
tillskapas i anslutning till Sédra hallarnas huvudentré som kommer att ligga séder om Kungsla-
dorna.

Kung Oscars vag

Kung Oscars vag kommer att ha funktionen som en huvudgata och ska vara tillganglig fér kol-
lektivtrafik. Gatan ska vara 6,5 meter bred, ha gemensam gang- och cykelvdag som &r 4 meter
bred pa den norra sidan och om plats finns en gangvag pa den sédra sidan som ar 2 meter
bred. Gang- och cykelpassager 6ver Kung Oscars vag ska vara hastighetssakrade till 30 km/tim
antingen med refuger, busskudde eller upphdjningar.

Hastighetsbegransningen 40 km/tim ska galla pa gatan.

Vadursgatans forlangning norrut mot Stenkumlavag

En forprojektering har genomforts for forlangning av Vadursgatan via en vagbro och en gang-
och cykelbro 6ver Farjeleden fran Vadursgatan till Stenkumlavag. Tva olika ldgen for broarna
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undersoktes. Ett alternativ med ny cirkulationsplats pa Farjeleden som ansluter till
Stenkumlavag och Vadursgatan med en gang och cykelbro skissades dven upp i denna
utredning. | samtliga broalternativ blir det vagbankar som &r 150 meter langa och 4-5 meter
hoga sdder om Farjeleden. Broalternativen skulle forstéra mycket av den visuella upplevelsen i
Visborg och ar darmed inget alternativ i dagslaget. Andra broldsningar for t ex enbart gang och
cykel skulle kunna utredas i framtiden. Alternativet med cirkulationsplats maste studeras
vidare om man i framtiden véljer att ga vidare med det alternativet.

Om boulevardalternativet viljs for Vadursgatan bor detta dven galla som gestaltningsprincip
for Vadursgatans forlangning norrut inom Norra Visborg.

Visborgsallén

Gatan utgor idag grunden till en stilfull entré till omradet nar man kommer norrifran (Alléga-
tan, Stenkumlavag m fl) med Regementsparken pa den Ostra sidan. Pa den véstra sidan finns
Donners hage och kring byggnaden dar bland annat lansstyrelsen finns kommer en utbyggnad
att ske. Gestaltningen av kopplingen mellan Norra Visborg och Regementsgatan &r viktig for
att uppna malen om en hel och sammanhallen stad. Pa sikt kommer Visborgsallén att behova
avlastas fran biltrafik men den kommer fortfarande vara en av omradets huvudentréer. Var-
ken gatan i sig eller korsningen med Féarjeleden klarar att ta hand om all trafik norrifran vid en
full utbyggnad av Visborg (Rambdéll 2009).

Visborgsallén kommer i den norra delen att ha funktionen av en huvudgata och ska vara till-
ganglig for kollektivtrafik. Gatan ska vara 6,5 meter bred, ha gemensam gang- och cykelvag
som ar 4 meter bred pa den Gstra sidan och om plats finns en gangvag pa den vastra sidan
som ar 2 meter bred. | gatukorsningar langs Visborgsallén ska gang- och cykelvagar vara upp-
hojda och genomgaende for att passagerna ska vara hastighetssdkrade. Gang- och cykelpassa-
ger Over Visborgsallén ska vara hastighetssakrade till 30 km/tim antingen med refuger, buss-
kudde eller upphgjningar.

Hastighetsbegransningen 40 km/tim kommer att galla for en stor del av Visborgsallén.

Nya lokalgator

Nya lokalgator foreslas att fa en bredd pa 5,5 meter. Hastighetsbegransningen ska vara 30
km/h pa dessa gator och blandtrafik accepteras. | dagslaget féreslas ett par lokalgator. En,
med en strackning som delvis foljer den gamla jarnvagsdragningen, mellan Visborgsallén och
Kung Oscars vag. Den andra, i nord-sydlig riktning, kan forlangas séderut genom Donners hage
och ansluta till Vadursgatan samt byggas ut norrut vid en framtida anslutning mot
Stenkumlavag och ytterligare utbyggnad av norra Visborg. Pa sikt kan alltsa den gatan fa en
funktion som huvudgata vilket bor beaktas i samband med bebyggelseplanering och
anldggandet av gatan.

Nya gang- och cykelstrak

Ett nytt gang- och cykelstrak tillskapas mellan cirkulationsplatsen vid Farjeleden, som foljer
den gamla jarnvagsdragningen, fram till Kung Oscars vag. Straket passerar férbi Pippi-husets
tradgard som &r ett fint inslag i strovomradet. Vid anldggande av gang- och cykelstraket ska
hénsyn tas till tradgarden.

Till detta strak ansluts en gang- och cykelvag 6sterut mot Visborgsallén. Anslutningen gar ge-
nom en befintlig allé.
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Idrotts- och rekreationsomradet

Delomrade - Idrotts och

rekreationsomradet
— Foreslaget gatunat
MAMAWA, Gangfartsomrade
Féreslagen gang- och
cykelvag

— Cirkulation

3
Sédra __«.Q_O’(@
Héallarma

Idrotts- och rekreationsomradet utgor en resurs for hela Visby och far en annan karaktar an
ovriga stadsdelen. Har finns en antagen detaljplan med syftet att tillskapa ett idrotts- och re-
kreationsomrade dar olika idrotter kan samlas och utvecklas langsiktigt. Utvecklingen inom
omradet kommer att ske under lang tid och innefattar bade inomhusanlaggningar och stora
ytor fér utomhusrekreation. Det finns flera samordningsvinster, till exempel vad géller drift
och underhall samt hur parkeringar kan nyttjas. Som rekreationsomrade ska det ocksa vara
lattillgangligt, anvandbart och lockande for breda befolkningsgrupper. Nya gang- och cykelva-
gar ar planerade langs Langs vag, genom hela idrotts- och rekreationsomradet i nord-sydlig
riktning samt pa sikt dven langs Sandhedsvagen. Kollektivtrafik kommer att forsorja omradet
genom en forlangning av befintlig stadstrafik och anpassning av befintliga landsbygdslinjer. Se
detaljer i fordjupningsdelen ”Att réra sig i Visborg”.
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Skiss éver ténkbar utveckling inom idrottsomrddet (VisbyArk AB). Utdrag ur antagen detaljplan, RF
2012-10-15 § 117, laga kraft 2013-03-07.

Byggratter for storre anlaggningar ar koncentrerade till ett omrade norr om Sandhedsvagen
dar den nya sporthallen star fardig sommaren 2015. Har kan parkeringen samordnas och an-
goringen for bilburna l6sas pa ett bra satt med huvudinfart fran Sandhedsvagen. Tillaten
byggnadshojd dr anpassad efter tallarnas hojd.

Séder om Sandhedsvagen finns ytor fér bland annat camping/vandrarhem och stora naturom-
raden med motionsspar. Skogen i rekreationsomradet har dven héga varden som skyddas
genom att omradet avsatts for friluftslivet.
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Sodra Hallarna

Delomrade - Naturreservatet
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Kommunalt naturreservat

Kungsladugardshallarna &r ett mycket attraktivt natur- och rekreationsomrade i s6dra Visby.
Omradets hoga naturvarden har varit kanda under lang tid, och eftersom det i Visbys narhet
har ojamfdrbara varden for rekreation och friluftsliv sa har omradet angetts som prioriterat

for skydd. Regionfullmaktiges beslut om att bilda det kommunala naturreservatet S6dra Hal-
larna vann laga kraft 2014-08-14.

Reservatets huvudsakliga syfte ar att skydda och skota ett mycket naturskont omrade med
stor betydelse for allmanhetens rekreation samt att bevara detta langsiktigt for kommande
generationer. Syftet dr ocksa att skydda och skapa gynnsamma foérhallanden for ett stort antal
skyddsvarda arter av vaxter och djur som lever inom omradet. S6dra Hallarna ar bland annat
ett av Sveriges i sarklass viktigaste lokaler for rodlistade vilda bin.

Kungsladugardshallarna kommer genom bevarande och ratt skotsel att kunna bidra till mark-
nadsforingen av Visborgsomradet samt hela Gotland som bostads- och besdksort. | och med
att omradet Kungsladugardshallarna hyser ett flertal av de karakteristiska gotlandska naturty-
perna, slaende utsikter éver havet samt ett hundratal rodlistade arter inom gangavstand for
besokare i Visby kommer reservatet sannolikt dven att bidra till en nyfikenhet foér resten av
Gotland.
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S6dra Héllarna kommer att kunna utvecklas under lang tid framat. Under 2015 paborjas arbe-
tet med att ytterligare tillgangliggora omradet med offentliga toaletter, skyltprogram, bankar,
trappor, grillplatser mm. Anlaggande av gang- och cykelvagar samt parkeringar ar klart. Det
finns ocksa en del spannande idéer om att skapa ett sa kallat Naturrum av hog klass med pe-
dagogiskt naturvisning kombinerat med restaurang/café och konferensmaijligheter.

| den fortsatta utvecklingen av Visborgsomradet ar det dven viktigt att arbeta med tillganglig-
heten till S6dra Hallarna fran flera hall, saval fran hamnomradet som 6sterifran.

Kungsladugardsomradet

Kungsladugarden etablerades pa 1400-talet utgor idag en kulturhistoriskt vardefull gardsmiljo.
Byggnaderna far inte forvanskas och vid om- och tillbyggnader ska en antikvarisk forundersok-
ning ligga till grund for projekteringen.

Befintliga verksamheter inom omradet ar foretaget Leva med restaurang, butik mm samt en
privat forskola. Vid en fordandring och utveckling av omradet maste stor hansyn tas till naturre-
servatet och de kulturhistoriska vardena.

Det finns ett uppdrag, RS 2014-02-04 § 351, att ta fram en detaljplan for omradet.

Nuvarande verksamhet - Leva
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Att rdra sig i Visborg

Det har avsnittet inleds med en sammanfattning av tidigare trafikutredningar fér Visborg som
legat till grund for vidare arbete. | avsnittet ar hallbart resande i fokus, det redovisar hur rérel-
ser i samt till och fran omradet Visborg ska ske pa ett hallbart, trafiksdkert och tryggt vis. Detta
har resulterat i ett forslag till 6vergripande trafikstruktur och riktlinjer for kommande tioarspe-
riod.

Tidigare trafikutredningar

Flera olika typer av trafikutredningar har tidigare genomforts for Visborgsomradet. Nedan
foljer en kort sammanstallning av dessa.

Trafikutredning for utbyggnad av Visborg

Ar 2009 genomfordes en trafikutredning for Visborg. Trafikutredningen utgick fran att det
skulle byggas 4 000 nya bostadder pa Visborgsomradet fram till och med ar 2025 samt att en
sporthall skulle placeras sydvast om korsningen mellan Farjeleden och Toftavagen.
Utredningen visade att en full utbyggnad av Visborg medfor kapacitetsproblem i korsningen
mellan Farjeleden och Allégatan med omfattande kobildning pa Stenkumla vag och tidvis
kobildning pa Allégatan.

Som l6sning pa kapacitetsproblemet foreslogs en ny cirkulationsplats pa Farjeleden mellan
Farjeleden och Allégatan. Till den nya korsningen ansl6ts dven Vadursgatan fran séder och
Stenkumla vdg med en ny strackning fran norr. Forslaget fordelar trafiken vilket medfor battre
tillganglighet, framkomlighet och sékerhet. Vidare foreslog utredningen att Toftavagens
funktion som landsvag tonas ner och istéllet utformas som en huvudgata for lokaltrafik.
Sandhedsvagen strackning foreslogs ga fran Toftavagen till Terra Novas cirkulationsplats.

Forstudie Visby, vig 142/148

Ar 2012 gjordes en forstudie for korsningen mellan vag
142 och vag 148. Forstudien tog fram ett atgardsforslag
med hjalp av planeringsmodellen fyrstegsprincipen.
Flera forslag gavs pa atgarder enligt principens fyra steg.
Maijliga steg ett och steg tva atgarder var exempelvis
forbattrad cykelvagvisning, fler cykelparkeringsplatser i
omradet och satsning pa 6kad kollektivtrafik. Exempel
pa steg tre atgarder var en ny cirkulationsplats i
korsningen mellan Farjeleden och Allégatan samt gang-
och cykelvagar langs Farjeleden. For steg fyra atgarder
framkom sex olika alternativ:

1. Planskild korsning (bro) utan anslutning till
Farjeleden vaster om befintlig signalanlaggning

2. Planskild korsning (bro) med anslutning till
Farjeleden vaster om befintlig signalanlaggning

3. Korsning i plan, en oval cirkulationsplats i laget for

befintlig signalanldaggning T e

Férslc;g paé 6tgdrder utifran ’
4. Korsningiplan, en cirkulationsplats véster om fyrstegsprincipens fjdrde steg
befintlig signalanlaggning

5. Planskild korsning (tunnel), utan anslutning till Farjeleden, vaster om befintlig
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6. Ny gang- och cykelbro 6ver Farjeleden

Trafikverket har inte tagit nagot stallningstagande utifran forstudien.

Forprojektering anslutningar vid Farjeleden

Forprojekteringen utredde majligheten till en vdagbro och en gang- och cykelbro 6ver
Farjeleden fran Stenkumla vag till Vadursgatan. Tva olika lagen for bron undersoktes. Forslag
gavs att en cykelbro dven skulle kunna byggas fri fran fordonstrafiken. Ett ytterligare alternativ
med en ny cirkulationsplats pa Farjeleden som ansluter till Stenkumla vag och Vadursgatan
med en gang- och cykelbro skissades dven upp i denna utredning. Samtliga broalternativ
innebar vagbankar som ar 150 meter langa och 4-5 meter héga séder om Farjeleden.

Broalternativen medfor att den visuella upplevelsen av Visborg forsamras samtidigt som de
skulle kunna utgora fysiska barridrer inom omradet och dr diarmed inget alternativ i dagslaget.
Andra broldsningar skulle daremot kunna utredas i framtiden. Alternativet med
cirkulationsplats maste studeras vidare om man i framtiden valjer att ga vidare med det

alternativet.

Trafikutredning detaljplan Visborgs idrottsom-
rade

Ar 2011 genomférdes en trafikutredning for
detaljplanen 6ver Visborgs idrottsomrade i
stadsdelens sydostra del. For att undvika
problem till féljd av 6kad trafik féreslogs att en
huvudetillfart till idrottsomradet anordnas fran
Sandhedsvdgen med en sekundar angoéring fran
Langs vag. En ny gang- och cykelvag planeras
langs befintliga motionsspar mot arenahallen
och sedan vidare séder om Sandhedsvagen dar
nya start- och malpunkter for motionssparen
ska anlaggas. For att skapa god tillgdnglighet
och sdker passage mellan den norra och sédra
delen av idrottsomradet foreslas en bred och
O6ppen planskild passage under Sandhedsvagen.
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Forprojektering Sandhedsvagen

Under ar 2013 och 2014 genomfordes forprojekteringar for olika trafikalternativ i Visborg.
Som en del av arbetet togs tva olika forprojekteringsalternativ fram for Sandhedsvagen. Det
forsta alternativet var att upprusta befintlig vag samt byggnation av en gang- och cykelvag,
medan det andra alternativet var att bygga om Sandhedsvagen, rata upp den mot Toftvagen,
vag 140, och bygga vidare 6sterut till vag 142 (se bilder nedan).

Befintlig vag
Nyvag /.

< — gl e N -

f o~ \

Alternativ 1: upbrustniné av béfintlig vdg med gdng- och éykelvdg ;;é den norfd sfdan av vdgen.

/ | \ I
ol ( o B v % |
%4 I L. \ |

Alternativ 2: Sdﬁdhedé;dgen rdtas upp mot vdg 140 och byggs vidare mot vdg 142.

Aterstaende utredningar

De tidigare utredningarna har anvants som en bakgrund till arbetet med att ta fram en
strukturplan for Visborg. | dagslaget pagar ett antal infrastrukturprojekt i Visborg, dels har en
ny gang och cykelvag byggts ner mot den nya arenahallen, dels har trafiksakerhetsatgarder
genomforts langs Visborgsallén for att 6ka trafiksdkerheten for oskyddade trafikanter. Tva
cirkulationsplatser langs Sandhedsvagen, en vid Langs vag och en vid infarten till den nya
arenahallen ar fardigstallda.
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Utover de utredningar som genomforts kvarstar féljande:

- Forprojekteringar och detaljprojektering av gator och gang- och cykelvagar.

- Forstudie av alternativet med cirkulationsplats i korsningen Farjeleden —
Stenkumlavadg — Vadursgatan.

- Dialog med trafikverket om trafiksakerhet for oskyddade trafikanter i
cirkulationsplatsen i korsningen mellan Farjeleden och Toftavagen.

- Detaljerad studie av anslutningar och passager till S6dra Hallarna och
Kungsladugardsomradet.

Malpunkter

Visborgsomradet har utvecklats fran att vara ett relativt stangt omrade for allménheten till ett
omrade som idag har en brokig blandning av verksamheter, skola, forskola, service, idrott och
rekreation.

Inom omradet finns det dag ca 1 300 arbetsplatser. Region Gotland och Lansstyrelsen har
tillsammans cirka 650 arbetsplatser. Pa skolan i omradet (F-9) som ar en fristaende grundskola
gar det ca 300 elever. P3 Visborg finns dven bland annat vardcentral, gym, apotek, verkstader,
kemtvatt, restauranger, bowling etc.

Inom Visborgsomradet ar idag flera idrottsféreningar aktiva. Bland annat finns innebandy,
fotboll, boule och I6pning representerat. Det finns dven valbesokta motionsspar i anslutning
till arenahallen och fotbollsplanerna. Narheten till det kommunala naturreservatet Sodra Hal-
larna gér omradet till en viktig malpunkt for rekreation.

Nya malpunkter i omradet kommer troligtvis att vara dldreboende, verksamheter, skola, lek-
park och bostader.
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§  Visborg
™ ""™"% Avstand 2 km fran Visborg
I__ i Avstand 3 km fran Visborg

L__ ] Avstand 4 km fran Visborg

: i Avstand 5 km fran Visborg
L]

(I -:I Avgransning Visborg, enligt Hela Visby

: Bebyggelseavgransning 10-ars period

Befintliga byggnader

Befintlig bebyggelse - verksamheter
Befintlig bebyggelse - bostader
Stadskarna

Grundskola

Gymnasie
Universitet

Offentlig service
Idrott/rekreation/konferens

Handel

‘mtececQ

Exempel pG malpunkter

Storre malpunkter utanfér omradet ar handels- och resecentrum, lagstadie-, hogstadie- och
gymnasieskolor de storre arbetsplatserna sa som sjukhuset, Svenska spel, Forsakringskassan,
Payex, Samhall och Campus Gotland (Uppsala Universitet). Det &r viktigt med gena forbindel-
ser mellan dessa malpunkter.
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Malpunkter so /dg finns inom Visborgsomrddet

Hallbart resande

| Visborg ska det finnas goda forutsattningar for att resa hallbart. Att investera i ett samman-
hangande gang- och cykelnat och en hégprioriterad kollektivtrafik ar en viktig faktor for att
framja en halsosammare livsstil och en hallbar stadsdel. | Visborg ska darfor gang-, cykel- och
kollektivtrafiken prioriteras fére biltrafiken. Som boende, verksam eller bestkare i omradet
ska det vara ett naturligt och enkelt val att resa med hallbara transportmedel.

Restidskvoter

For att visa pa potentialen till ett hallbart resande for stadsdelen Visborg har restidskvoter
tagits fram. En restidskvot ar ett matt dar atgangen av restid for olika transportsatt stélls i
relation till varandra, vilket ger en indikator pa olika tranportmedels attraktivitet. Enligt hand-
boken TRAST (Trafik fér en attraktiv stad) * betraktas ofta 2 kilometer med en gangtid pa cirka
25-30 minuter som ett acceptabelt gangavstand. Motsvarande siffror for cyklister ar 5-6 kilo-
meter med en restid p& 20-25 minuter. Avstdndet fran Visborg till Ostercentrum i centrala
Visby ér cirka 3 kilometer och det finns ett flertal gena gang- och cykelvdgar som sammanlan-
kar omradet till resten av staden.

For att cykeln som transportmedel ska vara ett konkurrenskraftigt alternativ gentemot bilen
bor restidskvoten enligt TRAST vara 1,5 eller mindre. Vid restidskvoter 6éver 2 minskar konkur-
rensmaéssigheten och cykeln blir ett oattraktivt alternativ. Aven genhetskvoten, d v s kvoten
mellan fagelavstandet och det faktiska avstandet, langs gang- och cykelnatet bor vara under
1,5 for att dess kvalitet ska anses vara god.

Om restidskvoten mellan kollektivtrafik och bil blir storre dn en kvot mellan 1,5 till 2 s mins-
kar andelen manniskor som reser med kollektiva fairdmedel. Restidskvoten bor darfor inte
overskrida 1,5 for att kollektivtrafiken ska vara ett attraktivt resval gentemot bilen.

! TRAST, framtagen av Sveriges kommuner och landsting, Vagverket, Banverket, Boverket (2007)
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| tabellen nedan redovisas restidskvoter for strackan mellan Visborg och Visby busstation.

Restidskvoter, Visborg - Visby busstation

Avstand

Fagelvag 2,6 km

Gang, Cykel och Bil 2,9 km

Restider Tid Totalt
Bil 4 min 10 min
Gangtid (till och fran parkering) 3 + 3 min

Kollektivtrafik (Ica Visborg) 6 min 28 min
Véantetid 10 min

Gangtid 3 + 9 min

Cykel (dorr till dorr) 10 min 10 min
Gang 35 min 35 min
Restidskvoter

Kollektivtrafik/bil 2,8 (28 min/10 min)

Cykel/bil 1 (10 min/10 min)

Gang/bil 3,5 (35 min/10 min)
Gang/kollektivtrafik 1,25 (35 min/28 min)

Genhetskvot

Cykel/fagelvag 1,1 (2,9 km/2,6 km)

Restidskvoter for stréickan mellan Visborg och Visby busstation

Resultatet ovan av restidskvoterna mellan Visborg och busstationen i Visby visar pa att cykeln
ar ett konkurrenskraftigt alternativ till bilen i Visborg, och att genhetskvoten for cykel indike-
rar att det befintliga cykelnatet mellan centrala Visby och stadsdelen Visborg har goda forut-
sattningar for cykling. Analysen visar ocksa att kollektivtrafiken maste férbattras for att vara
konkurrenskraftlig mot bilen.

For att forutsattningarna ska bli goda for ett hallbart resande till och fran stadsdelen skall
restidskvoterna mellan Visborg och viktiga malpunkter i Visby vara:

o 1,5 eller mindre for kvoten mellan cykel och bil

e 1,5 eller mindre for kvoten mellan kollektivtrafik och bil

For att uppna detta kravs att atgarder vidtas dven utanfor strukturplanens avgransning. Till
exempel behover investeringar goras i cykelvdgar mot stora malpunkter i Visby for att saker-
stalla trafiksakerheten for oskyddade trafikanter och dka attraktiviteten for cykel.

Fyrstegsprincipen

Fyrstegsprincipen handlar om att hitta den basta atgarden for att 16sa problem eller brister i
transportsystemet. Principen syftar till att battre hushalla med resurser och att i en 6kad
utstrackning leda till val av I6sningar som utnyttjar befintlig vag pa ett mer effektivt satt.

Detta bidrar till att minska vagtransportsystemets miljopaverkan. Forslagen till Iampliga
I6sningar pa identifierade problem diskuteras och provas pa ett mera forutsattningslost satt
an tidigare. Fyrstegsprincipen bestar av fyra steg och varje enskilt steg tacker in olika aspekter
och skeden i transport- och infrastruktursutvecklingen.
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Hallbart resande lagger tyngdpunkten pa de tva forsta

stegen, tank om och optimera, som handlar om att be-
arbeta attityder och att lyfta fram hallbara resval. | Vis-
borg ska man vid forbattringsatgarder i transportsyste-
met utga fran fyrstegsprincipen.

For att uppna detta kan atgardsvalsstudier enligt fyr-
stegsprincipen anvandas som metod. Atgardsvalsstudier
ar en integrerad planeringsprocess som bygger pa sam-
verkan mellan flera aktoérer och olika kompetenser for
att gemensamt klarlagga problem, mal och atgardsfor-
slag.

Jamstilldhet

Kvinnor och man har olika tillgang till transportsystemet.

Resmonstret skiljer sig i en jamférelse mellan kvinnor
och man och det samma géller for valet av fardmedel.
Skillnaden beror bland annat pa inkomst, varderingar,
pendlingsavstand, tillgang till fardmedel och radsla for
vald. Resor for man ar oftast langre och mer med bil én

1. Ténk om

Det forsta steget handlar om att
forst och framst 6vervédga atgarder
som kan paverka behovet och
efterfragan av transporter och resor
samt valet av transportsatt.

2. Optimera

Det andra steget innebar att
genomfora atgarder som bidrar till
ett mer effektivt utnyttjande av den
befintliga infrastrukturen.

3.Byggom
Det tredje steget innebar begran-
sade ombyggnader av infrastruktur.

4. Bygg nytt

Det sista och fjarde steget
genomfors om behovet i de tre
tidigare stegen inte kan tillgodoses
och innebér nyinvesteringar
och/eller stérre ombyggnads-
atgarder.

Fyrstegsprincipens fyra steg

kvinnors. Kvinnor har korkort och tillgang till bil i mindre utstrackning &n méan. Kvinnor reser
dven mer med kollektivtrafik och gor fler inképs- och serviceresor.

For att 6ka jamstalldheten i transportsystemet i Visborg ska investeringar goras for att forbatt-
ra framkomligheten for gang-, cykel- och kollektivtrafiken. | och med att de hallbara trans-
portsatten prioriteras sa dkar aven tillgangen till olika transportmedel i Visborg ur ett jam-

stélldhetsperspektiv.

Trygghet och fysisk planering

Det finns flera restriktioner kopplade till personers rorelse i tid och rum vilket i sin tur paver-

kar exempelvis transportval. Dessa restriktioner ar exempelvis manniskans biologiska behov av
mat och somn. Det ar ocksa kopplat till att samhallet kraver att resurser, teknik och arbets-
kraft ar sammanférda i tid och rum samt att maktrelationer i samhallet kan begransa hur vi rér

OSS.2

Den byggda miljon paverkar oss utifran de ovan ndmnda restriktioner sdsom vilka majligheter
vi har att réra oss i tid och rum, vilka vagar det finns, transporter och férbud etc. Otrygghet ar
en subjektiv upplevelse. Studier har visat att radsla begransar kvinnors rérelse- och handlings-
frihet i det offentliga rummet. Bade man och kvinnor undviker hotfulla platser men kvinnor
tenderar att gora det i storre utstrackning an man. Bade méan och kvinnor upplever en radsla
for att bli ranade men det som skiljer mén och kvinnor i oro for vald ar att kvinnor i hégre
utstrackning oroar sig for att bli utsatta for sexuellt vald och trakasserier.

For att framja upplevelsen av trygghet och majligheten till att ménniskor ska valja hallbara
transportsatt bor dessa faktorer tas hansyn till vid planering i Visborg:

Overblick (siktlinjer, kontroll)
e Orienterbarhet (granser, ljus, vaxtlighet, materialval)

e Ogon (fénster, entréer)

2 Birgitta Andersson (2005) Risk. Om kvinnor erfarenhet och fysisk planering. Centrum fér kom-
munstrategiska studier, Linkdpings universitet
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e Andra manniskor (framja moten, blandning istallet for funktionsuppdelning)

e Skotsel (tillfredstéllande, omhandertaget)

Informationskampanjer

Personer som ar nyinflyttade ar mer benagna att andra sina resmonster, och darfor ar det
viktigt att omradet tidigt signalerar att det ar snabbt och enkelt att vélja hallbara transporter
framfor bilen. Det gar ocksa att rikta sig till potentiella hyresgaster och kdpare med informa-
tion om vilka alternativ for hallbara transporter som finns i omradet. Arbetsplatser i Visborg
kan ocksa genomféra kampanjer for att uppmuntra sina medarbetare att valja gang, cykel eller
kollektivtrafik istallet for bil.

Forslag till 6vergripande trafikstruktur

Utifran aspekten hallbart resande och en utbyggnad den ndrmaste tioarsperioden féreslas
foljande overgripande trafikstruktur for stadsdelen Visborg.

~————— Foreslagen gang- och cykelvég i J,

———— Fareslaget gatunat 4 i; y 4

AWAMA Gangfartsomrade -1

- - \ / Visborgs-
Befintliga byggnader ! - Staden

Befintlig bebyggelse - verksamheter
Befintlig bebyggelse - bostader

[ _I Avgransning Visborg, enligt Hela Visby
-

Bebyggelseavgransning 10-arsperiod

‘/
e
.~
. / ‘ A
J Sédra \N
7 Hallama
N

Férslag p(‘I’J dverg;ipande trafikstruktur — tiogrigt perspektiv
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Befintliga gang- och cykelkopplingar till och fran Visborg forstarks och rustas upp

- Trafiksdkerheten i Trafikverkets cirkulationsplats i korsningen mellan Farjeleden och
Sédervag maste forbattras i samtliga passager.

- Tryggheten i tunneln under Farjeleden i anslutning till Visborgsallén maste férbattras
genom belysning och tydligare markering for var gang- respektive cykeltrafik ska
framforas.

- Trafiksakerheten for oskyddade trafikanter i korsningen mellan Stenkumlavag och Al-
légatan maste forbattras.

- Cykelstraken langs Allégatan, Sédervag och Stenkumlavag maste rustas upp och goéras
mer trafiksdkra for att 0ka cykelvagarnas attraktivitet. Allégatan ar enligt cykeltrafik-
matningar den gatan med hogst antal cyklister, darav ar det speciellt viktigt att Alléga-
tan forbattras.

- Langs Visborgsallén rustas befintlig gang- och cykelvdg upp.

- Kopplingen mot Sédra Hallarna fér gang- och cykeltrafik maste sékras i framtiden. En
planskild korsning for gang- och cykeltrafik maste tillskapas i anslutning till naturre-
servatets huvudentré som i framtiden kommer att ligga sdder om Kungsladorna.

Nya gang- och cykelstrak skapas

- | Visborgsomradet byggs nya gang- och cykelvagar fran cirkulationsplatsen i korsning-
en mellan Farjeleden och Toftavdgen, dels mot Visborgsallén och dels mot Kung Os-
cars vag. Langs Kung Oscars vag byggs en gang- och cykelvdg pa den norra sidan av
vagen mellan Toftavdagen och Visborgsallén.

- Nya gang- och cykelvédgar byggs pa bada sidor av Vadursgatan, pa den 6stra sidan av
Regementsgatan, pa den norra sidan av Ldgergatan, pa den vastra sidan av Langs vag
samt pa den norra sidan av Sandhedsvagen mellan Toftavdagen och arenahallen. Gang-
och cykelvag byggs dven genom skogen fran Visborgsallén till de nya start- och mal-
punkterna for motionssparen som kommer att ligga soder om Sandhedsvéagen. Gang-
och cykelvdgarna ska vara minst 4 meter breda dar det &r mojligt for att gang- och cy-
keltrafik ska kunna separeras fran varandra.

Ett nytt gangfartsomrade skapas
- Padelar av Visborgsallén och i den norra delen av Regementsgatan skapas ett shared
space som regleras som ett gangfartsomrade.

Befintliga gator rustas upp
- For fordonstrafik rustas Kung Oscars vag, Vadursgatan, Regementsgatan, Lagergatan
och den nuvarande strackningen av Sandhedsvagen mellan Toftavagen och Vadursga-
tan upp (Mekanikgatan).
- Nya gator anlaggs enligt bild pa féregaende sida
- Sandhedsvagen byggs om och ratas ut och far en dragning fran Toftavagen vag 140 till
lansvag 142.

Gangtrafik

Attraktiva gangstrak ska sammanbinda gronomraden och bebyggelse. Grona strak fungerar
som viktiga promenadstrak i stadsmiljon. De ska kopplas samman med eller innehalla goda
gang- och cykelleder. De ska ocksa nyttjas som sammanbindande 6vergangar mellan olika
stadsdelar.

Gangtrafikanter ror sig inte mellan storre avstand om inte syftet ar att ga ut och ta en lang-
promenad. Att ga ar det vanligaste transportsattet for avstand upp till 2 kilometer. Tillgénglig-
heten for gdende paverkas framst av gatiden mellan start- och malpunkter som avgors av
narheten till malpunkter och barridrer. | och med att gdende ofta ar kansliga for avstand ar
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genhet viktigt sa att avstand mellan olika malpunkter blir sa korta som mgjligt. Genhet kan
beskrivas med en genhetskvot (skillnaden mellan verkligt avstand och fagelvdagen) och ska
helst inte Gverstiga 25 procent. Kontinuitet i gangnatet ar ocksa viktigt. Langs de flesta gator
bor det finnas gangbanor men i 1agt trafikerade bostadsomraden med laga hastigheter kan
gaende rora sig i blandtrafik.

En trafikerad gata kan upplevas som en barriar for gangtrafikanter. Barridren kan dock mins-
kas genom att gang- och cykelpassager tillskapas 6ver vagen. For att minska barridren kan
gang- och cykelpassager regleras, ha mittrefug, hastighetssakras eller géras planskild. Passager
for oskyddade trafikanter ska ligga relativt tatt sa att inte gdende tvingas till langa omvagar.
Oskyddade trafikanter sdsom fotgéangare och cyklister 4r mest utsatta for olyckor i trafiken.
Faktisk och upplevd sdkerhet for fotgangare ar darfor av stor vikt for att 6ka andelen gaende.
Trafiksakerheten maste vara god for fotgangare i bade korsningar och langs strackor.

| Visborg ska gangtrafiknatet vara tillganglighetsanpassat for personer med funktionsnedsatt-
ningar samt vara sammanhangande, sdkert, tryggt och estetiskt tilltalande. | omradet ska upp-
levelsen av trygghet i relation till trafik vara god sa att varken barn, foraldrar eller andra beho-
ver vara bekymrade i omradet. | Visborg ska skolvdgarna vara trygga sa att fler barn véljer att
ga och cykla till skolan. En god tillganglighet for barn bestar framst i en sdker och trygg narmil-
jo samt av sakra och trygga vagar till skolan, kompisar, kiosk, idrottshall och sa vidare. Dar det
finns en risk for konflikt mellan barn och fordonstrafik maste fordonstrafiken halla lag hastig-
het, det vill sdga maximalt 30 km/tim. | Visborg ska det som fotgangare vara tryggt att ta sig
mellan malpunkter, till kollektivtrafikens hallplatser och till cykelparkeringsplatser. Gangav-
stand till cykelparkeringsplatser, busshallplatser far garna vara mindre an till bilparkeringsplat-
ser.

| Visborg ska:

e gdende prioriteras fore bilens tillganglighet i konfliktpunkter

e det vara bekvamt och framkomligt for gaende mellan olika malpunkter

e miljon vara anpassad med hansyn till barn, dldre och funktionshindrade

e miljon vara upplevelserik och vacker for att stimulera 6kat gdende mellan olika stadsrum
e det vara narhet till samhallets olika aktiviteter

e det langs de flesta gator finns gdngbanor, men i lagt trafikerade bostadsomraden med

I3ga hastigheter kan gdende rora sig i blandtrafik.

FORDJUPNINGSDEL — Strukturplan Visborg — direktiv fér arbetet med stadsbyggnad inom Visborgsomrddet 2016-2025 40(82)



Gdngvdgar och gdngbanor i Visborg ska:

utgodra ett finmaskikt ndt i omradet

markeras separerat fran cyklister

ha bra standard pa beldggningen

prioriteras for bilvagar vid drift och underhallsatgarder samt snéréjning

ha egen belysning

ligga vid bebyggelse eller trafikerade gator

planeras sa att morka partier vid buskar och trad undviks

ha hastighetssakrade gangpassager (max 30 km/tim) med jamna mellanrum for att
minska den barriar som en trafikerad bilvag kan utgoéra, ha en bredd pa minimalt 2 me-
ter vid nybyggnation, vara fria fran hinder och utformas sa plana som majligt med en
tvarlutning pa max 1:50 (2 cm pa 1 m)

ha tillganglighetsanpassade gangpassager med pollare med taktila kartor, taktila plattor,
kontrasmarkering, kantstenar utan nivaskillnad

ha tillgang till sittmojligheter och maximerade férdelar nar det galler utsikt och sol med
plats for rullstol bredvid bankar

ge mojlighet att se och traffa andra manniskor

Shared space
| Visborgs centrala delar ska ett gangfartsomrade skapas som ar utformat som ett sa kallat
shared space.

»
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Férslag til géngfartsomrdde (s k shared space) i Visborg

| ett gangfartsomrade far inte fordon kéra med hogre hastighet an gangfart. Parkering far
endast ske pa sarskilt anordnade platser och fordonsférare har vajningsplikt mot gdende. Ett
shared space innebar att en plats ar ett gemensamt utrymme for alla trafikanter och inbjuder
till mansklig vistelse i rorelse dar stadsrummet ar till for alla. Fordonstrafiken gar i 1ag hastig-
het vilket innebar att trafikanterna har god majlighet att samspela med varandra.
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Referensbild: New Road, Brighton, UK Referensbild: Place de la Paix, Mulhouse, France
Arkitekt: Landscape Projects Arkitekt: Mutabilis paysage & urbanisme

__

Referensbild: Almere Centraal, Almere, The Netherlands Referensbild: St. Urbanus Kirchplatz, Gelsenkirchen,
Arkitekt: OKRA Tyskland
Arkitekt: WBP Landschaftsarchitekten

Inspirationsbilder fér utformning av gdngfartsomrdde (shared space)

Cykeltrafik

Framkomligheten for cykel inom Visborg ska vara god. Det ska vara enkelt och smidigt att
cykla. En god planerad cykelinfrastruktur innebar fa konflikter med andra trafikslag och gena
forbindelser. For att 6ka cyklandet krévs en kombination av satsningar pa cykeltrafiken, re-
striktioner mot biltrafiken, en medveten lokaliseringspolitik samt kampanjer och incitament.

Det finns en rad olika faktorer som paverkar anvandningen av cykeln som transportmedel. Ett
sammanhangande, lattoverskadligt, sakert och tryggt cykelnat i en vacker och relativt tyst
omgivning ar viktigt for att det ska kdnnas attraktivt att cykla. Faktorer som paverkar trans-
portkvaliteten for cyklingen ar bland annat vagvisning, viktiga landmarken, topografi, lutning,
separeringsgrad mellan gdende och cyklister, beldggningens standard, vintervaghallning, fore-
komst av belysning, vegetation, cykeldverfarters utformning och sakerhet, tillgang till parker-
ingsplatser med vaderskydd och mojligheten att lasa fast sin cykel.

Benagenheten att cykla avtar med avstandet. Nastan alla cykelresor som sker ar 5 kilometer
eller kortare. Fran Visborgsomradet nas de flesta malpunkterna i Visby inom 5 kilometer.

FORDJUPNINGSDEL — Strukturplan Visborg — direktiv fér arbetet med stadsbyggnad inom Visborgsomrddet 2016-2025 42 (82)



Gena forbindelser ar viktigt for att cyklisten inte ska forlora tid och for att resan ska kdnnas
attraktiv. Den verkliga cykelvagen far darfor inte innebara nagon stérre omvag i forhallande till
den ndrmaste vagen fran start- till malpunkt. Ar vigen for l1ang viljs bilvigen istillet. Bosta-
ders och verksamheters lokalisering samt stadens tathet har darfor stor betydelse for de
grundlaggande forutsattningarna for cykeltrafik i en tatort.

Cyklister ar tillsammans med fotgdngare den grupp som ar mest utsatta for trafikolyckor. Fak-
tisk och upplevd trafiksakerhet for cyklisten ar darfor av stor vikt for att 6ka andelen cyklister.

I Visborg ska:

cyklister prioriteras fore bilens tillganglighet i konfliktpunkter

det finnas ett komplett cykelnat utan felande lankar

restidskvoten mellan cykel och bil vara mindre an 1,5 till stora malpunkter
cykelpassager vara hastighetssadkrade till 30 km/tim

cykelvdgarna vara minst 4 meter breda dar det 4r mojligt for att gang- och cykeltrafik ska
kunna separeras fran varandra

cykelvdgarna vara separerade fran gangtrafik dar utrymme finns tillgangligt
cykelvdgarna ha belysning

cykelvagarna ha en tydlig koppling till dvriga Visby

cykeltrafik tillatas i blandtrafik pa gator med hastighetsbegransningen 30 km/tim
cykelvagar vara upphojda och genomgaende langs huvudgatorna i gatukorsningar
cykelvagar till skola och fritidsaktiviteter prioriteras

cykelvagar prioriteras fore bilvdgar nar snéréjning sker

minst tva offentliga cykelpumpar finnas inom omradet (det erbjuder inte bara service till
cyklister utan aven till personer med rullstol eller barnvagn)

Upphdjd och genomgdende gdng- och cykelvdg ldngs Visborgsallén

Utoéver detta maste kopplingarna med cykel till och fran Visborg forstarkas. Dels genom att
trafiksakerheten i Trafikverkets cirkulationsplats i korsningen mellan Farjeleden och Sédervag
forbattras i samtliga passager och dels genom att forbattra tryggheten i den tunnel som gar
under Farjeleden i anslutning till Visborgsallén. Cykelstraken langs Allégatan, Sodervag och
Stenkumlavag maste rustas upp och géras mer trafiksakra for att 6ka cykelvdgarnas attraktivi-
tet. Enligt cykelmatningar som har gjorts pa fyra punkter i Visby ar Allégatan den gata med
hogst antal cyklister och darfor ar det speciellt viktigt att Allégatan forbattras.
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V/kt/ga cykelstrdk till och fran V/sborg

Cykelparkering

Cykelparkeringsplatser ar viktigt for att gora cykeln till ett attraktivt fardmedelsval. Cykelpar-
keringar maste finnas vid bostader, skolor, arbetsplatser, vid kollektivtrafikens hallplatser samt
ovriga malpunkter.

Vid bostader bor cykelparkeringar ligga i anslutning till entré for bade boende och bestkare.
Cykelparkering for boende bor alltid lokaliseras pa kvartersmark och vara vaderskyddad och
erbjuda mojlighet att Iasa fast cykeln i ramen. | flerbostadshus bor det dven finnas majlighet
till cykelparkering inomhus i markplan dar det daven bér finnas eluttag for att kunna ladda en
elcykels batteri under natten.

Cykelparkeringar bor for 6vriga malpunkter och verksamheter lokaliseras pa kvartersmark och
i direkt anslutning till entrén. De ska vara vaderskyddade och erbjuda ramlasning. Det ska aven
finnas maijlighet till en trygg nattlig forvaring exempelvis inomhus eller i férrad for att under-
latta kombination av trafikslag. Vid butiker eller annan service ar det oerhért viktigt att cykel-
parkering erbjuds néra entrén for att framja cyklism. Vanligt ar annars att felparkering uppstar
och att det parkeras cyklar ndrmast entrén danda. Aven hir &r det viktigt att kunna erbjuda
vaderskydd och ramlasning.

| Visborg ska:
e cykelparkeringsplatser finnas vid entréer till bostader, arbetsplatser, butiker och annan
service samt malpunkter och vid busshallplatser
e cykelparkeringarna vid kontor vara lokaliserade ndarmare entrén an bilparkeringarna
e framtagna parkeringstal anvdndas i detaljplaner och vid beviljande av bygglov
e  cykelparkeringar erbjuda ramlasning och vara vaderskyddade
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Forslag pa cykelparkeringstal for Visborg
Cykelplatser Cykelplatser Cykelplatser Varav arbets- | Varav be-
per lagenhet per lagenhet i per 1000 m’ plats- soOks-
vid entré forrad BTA parkering parkering
Ligenheter/
Radhus
1-2rum 2,0 2,0
3 rum eller 2,5-3,5 3,5
fler
Villa Loses pa egen
tomt
Kontor 18 16 2
Restaurang 24 3 21
Handel 25 5 20
Industri 6 5 1
Vard 0,3/bes6k
Idrott/gym 0,3/besék
Férskola 0,5/larare 0,3/elev
Grundskola 0,5/larare 0,5/elev

Férslag pa cykelparkeringstal fér Visborg

Kollektivtrafik

Idag finns totalt atta stycken busshallplatser i anslutning till omradet Visborg, varav tre trafike-
ras av landsbygdsbussar. Omradet trafikeras idag av stadstrafikens linje 1 mellan Lasarettet
och Grabo. | bilden ar de befintliga hallplatserna utpekade med en buffertzon pa 200 meter.
Med hansyn till tillganglighet ar malet att avstandet till busshallplatser i Visborg inte ska
Overskrida detta matt.

Den viktigaste forutsattningen for en effektiv och attraktiv kollektivtrafik ar en god samplane-
ring mellan linjenatets uppbyggnad och bebyggelsen i form av bostadder, arbetsplatser och
besokspunkter av olika slag samt att skapa en sa god samverkan mellan de olika trafikslagen
som mojligt.

Resendrers tillganglighet till kollektivtrafik paverkas framst av restiden, effektiva linjestrack-
ningar, narhet till hallplats vid start- och malpunkt, turtathet, lokalisering av resecentra och
bytesmojligheter mellan olika trafikslag. Faktorer som tillforlitlighet och information paverkar
ocksa tillgdngligheten. Restiden beror framst pa avstand mellan malpunkterna. For busstrafi-
ken som sadan avgors restiden av narhet till hallplats, turtathet och aktid.

Det finns tydliga samband mellan god restidskvot (restidskvot mellan bil och kollektivtrafik)
och kollektivtrafikens marknadsandel. | Stockholm valjer ca 90 % att resa kollektivt vid en res-
tidskvot pa 1,0, vilket innebar en lika lang upplevd tidsuppoffring for resor med bil som med
kollektivtrafik. Motsvarande siffra sjunker till ca 35 % vid restidskvoter pa 2,0. For Visborg ar
restidskvoten mellan Visborg och Visby busstation 2,8 jamfért mellan restiden med bil och
kollektivtrafik.
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’ Sédra
-~ Hallama

Grabo

3

Arenahallen Bebyggelseavgransning 10-ars period

A

Befintlig stadslinje 1 *
e Utdkning stadslinje 1

e Befintlig landsbygdslinje 12 Befintlig busshallplats med “I Avgransning Visborg, enligt hela Visb
e Befintlig landsbygdslinje 51 ® buffertzon 200 m . J 9 o - g -

Utokning landsbygdslinje 10
Befintliga busshallplatser samt forslag till framtida busslinjestrackningar i Visborgsomradet

Forslag till framtida busslinjestrackningar i Visborg

Det forsta forslaget som ar markerad med gron linje, ar ett kortsiktigt forslag som syftar till att
Oka tillgangligheten till och fran arenahallen och idrotts- och rekreationsomradet i Visborg.
Detta alternativ bygger pa en forlangning av stadstrafikens linje 1 och bor verkstéllas sa fort
ovrig infrastruktur och vagstrackning i omradet tillater detta. Det ar viktigt att en forbattring
for Visborg inte férsamrar for Grabo.

Det andra forslaget ar markerad med gul linje, och visar pa hur landsbygdstrafikens linje 10
skulle kunna forlangas in i Visborgsomradet, vilket kan regleras till att enbart omfatta vissa
turer efter behov. Detta alternativ kan bli aktuellt da omradet har vidareutvecklats pa nagot
langre sikt
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| Visborg ska:
e kollektivtrafiken ska vara ett konkurrenskraftigt alternativ till bilen

e malet vara att avstand till hallplats inte bor 6verskrida 200 meter

e restidskvoten mellan bil och kollektivtrafik vara lagre dn 1,5 mellan Visborg och stora mal-
punkter i Visby

e cykelparkeringsplatser finnas vid busshallplatser

e alla busshallplatser vara tillgdnglighetsanpassade

e gang- och cykelvadgar passera busshallplatserna

e de storre byteshallplatserna ha vaderskydd

e realtidsinformation finnas vid storre byteshallplatser

e tidtabeller och information vara lattillgangligt

e olika typer av hallplatser anvandas for att kollektivtrafiken ska kunna prioriteras fore biltra-
fiken. Exempel pa hallplatser ar stopphallplatser, klackhallplatser, fickhallplats och glugg-
hallplats

Biltrafik

Tillgangligheten med bil paverkas av bilnatets struktur, fardhastighet, trangsel, orienterbarhet,
avgifter och tillgang till bil och korkort. Tillgangen till bil ar en stark forklaringsvariabel till
fardmedelsvalet. Personer med korkort och bil gor farre resor till fots och fler resor med bil pa
strackor under 5 kilometer. Tillgdngligheten paverkas ocksa av gatunatets kapacitet och till-
gang till parkeringsplatser.

For att minska biltrafiken maste markanvandningen styras och de hallbara trafikslagen maste
fa ta mer plats i gaturummet. Utformningen av gatunatet maste visa att gang-, cykel- och kol-
lektivtrafiken prioriteras. Tillgdngen pa parkeringsplatser har en tydlig paverkan pa biltrafiken,
och parkeringsfragan maste behandlas i fragan om att fa en stadsdel dar hallbart resande ar
det sjalvklara valet.

| Visborg ska:
e passager for gdende och cyklister vara hastighetssakrade till 30 km/tim

e kvarter med blandtrafik inte ha en hogre hastighet &n 30 km/tim
e nya gator utformas sa att de ger upplevelse av ratt hastighetsbegransning

e silningsprincipen tillampas och atervdandsgator undvikas. Det innebér att vagnatet i mojli-

gaste man vavs samman
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Buller

Region Gotland har genomfért enklare bullerberdkningar i omradet som ar baserade pa for-
vantade trafikmangder ar 2025 om antalet bostader 6kar med ca 800 stycken i Visborg. Bul-
lerberdkningarna ar oversiktliga och tar inte hansyn till héjdskillnader utan enbart till plan
mark. Berdkningarna ar darmed inte exakta men kan ge en indikation pa var detaljerade bul-
lerutredningar maste genomforas vid framtida bebyggelse. Med férdel tas detta fram i detalj-
planeskedet. Utredningen nedan visar ett berdknat avstand fran vagmitt till husfasad sa att
riktvardet for vagtrafikbuller, ekvivalent ljudniva 55 dBA, klaras vid nybyggnation.

- Regementsgatan: 18 meter

- Vadursgatan: 19,5 meter

- Sandhedsvagen: 37 meter

- Toftavagen: 51 meter

- Lokalgata, 400 fordon/dygn 30 km/tim: 2,8 meter
- Lokalgata, 1000 fordon/dygn 30 km/tim: 5,5 meter

Trafiksdkerhet

Nollvisionen &r grunden for trafiksdkerhetsarbetet i Sverige. Det langsiktiga malet &r att ingen
ska dodas eller allvarligt skadas till foljd av trafikolyckor inom transportsystemet. Transportsy-
stemets funktion och utformning ska anpassas till de krav som féljer av detta men eftersom
manniskor ibland gor misstag gar det inte att helt forhindra trafikolyckor. Féljderna av en tra-
fikolycka kan dock mildras genom att gator saval som fordon blir sdkrare.

Hastigheten pa fordonstrafiken har en stor och direkt inverkan pa trafiksakerheten och detta
géller framforallt konsekvensen vid en kollision. Risken att en personskada ska intraffa 6kar
med 6kad hastighet eftersom férarens mojlighet att hinna reagera och avvarja olyckan mins-
kar. Stoppstracka ar summan av reaktionsstracka och bromsstracka. Vid hastigheten 30
km/tim &r stoppstrackan 13 meter och vid hastigheten 50 km/tim &r stoppstrackan den dubb-
la, det vill sdga 26 meter. Ar viglaget daligt kan stoppstrickan bli flera gdnger lingre.

Vilka skadeféljder en olycka far beror pa det krockvald som manniskan utsatts far. En lagre
hastighet och darmed ett minskat krockvald paverkar de svara skadorna mest. En viktig
vag till en sdker tatortstrafik ar att anpassa hastigheterna efter vad ménniskokroppen tal.

Skillnaden mellan att 6verleva en olycka eller inte kan vara harfin. Darav bor hastigheten
inte dverstiga 30 km/tim i miljoer dar oskyddade trafikanter och bilister blandas.

Risk att dbdas vid kollision
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De lesla manniskor dverlever en kollision

9 av 10 oskyddade trafikanter éverlever att bli p3kérdaaven
denna hastighet, viket motsvarar ett fritt fall frdn cirka tre
meters hijl

7 av 10 dwverlever

2 av 10 dwerlever

Leder med s or sannoli<hel Lill déden

616161616

Krockvéldskurvan® och hastighetens péverkan pé olycksutfall

| Visborg ska:
e passager for gdende och cyklister vara hastighetssakrade till 30 km/tim
e  kvarter med blandtrafik inte ha en hogre hastighet &n 30 km/tim

Bilparkering

Att planera for en hallbar stadsdel bor innebéra att bilparkeringar far bara sina egna kostnader
utan subventioner. Billig parkering i nara anslutning till bostad och arbete skapar en ojamn
konkurrenssituation mot andra transportslag sasom kollektivtrafik och gang och cykel. Bild
nedan visar pa vad det kostar att anldgga olika typer av parkeringar. Utover dessa priser till-
kommer markvardes- och driftskostnader.

Anlaggningskostnader Kr/bilplats, ar 2014
Asfalterad markparkering 15 000-40 000 (1000kr/kvm )
P-hus 100 000-300 000

Parkering under mark 300 000-500 000

Kostnad for att anordna parkeringsplatser, Trivector Traffic

| Visborgsomradet bor strategin vara “réatt bil pa ratt plats”. Detta gar att reglera med tid,
kostnad, antal, placering samt samnyttjande. Det &r ocksa viktigt att tidigt i utbyggnadsproces-
sen prioritera vilka som framst ska prioriteras vad géller tillganglighet till parkering, exempelvis
personer med funktionsnedsattning, nyttotrafik, boende, arbetsplats- och besdksparkering.

Gallande parkeringsnorm antogs av kommunfullmaktige 1990. | Visborg ska istallet flexibelt
parkeringstal tillampas. Det innebar att lagre parkeringstal kan tilldtas om till exempel en bil-
eller cykelpool anordnas, eller om det finns bra cykelvdagar och bra kollektivtrafik i anslutning
till bostader, arbetsplatser, butiker och annan service samt malpunkter. En policy for flexibelt
parkeringstal for Visborg bor tas fram. Regionfullméaktige beslutade 2015-11-23, § 288, att ge
tekniska namnden i uppdrag att ta fram en sammanhallen parkeringsstrategi for hela Visby.

3 SKL och Végverket (2008) Rétt fart i staden
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Parkeringstal for nybyggnader i Visby utanfor Innerstaden (Antagen av KF 1990-05-14)

Bilplatser per 1000 Varav arbetsplats- Varav besoks-
m? BTA parkering parkering
Bostader 13 1,3
Kontor 23 19 4
Butiker 31,5 6,3 25,2
Ovrig kommersiell ser- 30 15 15
vice
Hotell 25 5 20
Restauranger 80 16 64
Skola 7
Halso- och sjukvardslo- 15 7,5 7,5
kaler

Industri och hantverk 15
Gidllande parkeringsnorm (1990) i Visby utanfér Innerstaden

Cykel- och bilpool
For att minska behovet av att dga en egen bil i omradet, och darmed behovet av parkering, ska
Region Gotland vara positiva till att cykel- och bilpooler tillskapas i Visborg.

Det finns exempel pa bilpoolslésningar dar kommuner och myndigheter anvander bilarna till
arbetsresor dagtid och medlemmar i bilpoolen anvander bilarna pa kvallar och helger.

En cykelpool med uthyrning av cyklar, specialcyklar sasom elcyklar, lastcyklar, cykelkérror och
sa vidare forbattrar mojligheten for de boende att vélja hallbara transporter vid olika typer av
resor.

Goda exempel
| Orebro har kommunen anordnat en cykelpool dir man rustar upp omhandertagna cyklar.

”En ny form av lénecykelsystem har utvecklats och testats i Orebro. Systemet dr avpassat for orter med mindre
@n 200 000 invénare. Cykelpoolen har en langt driven Gtervinningsfilosofi med dtervunna cyklar, personer i
arbetsmarknadsprogram och rensning av befintliga cykelparkeringar. Konceptet dr bdde enkelt, eftersom det
anvdnder standardiserade produkter och tjdnster, och avancerat dé det anvénder den senaste teknologin och
erbjuder anvéndarvénligt grinssnitt. Cykelpool Orebro bestdr i nuldget av ett tiotal stationer med cyklar — i
samma lila firg som stadens bussar!”

Bild '21.. 'L&ddb'la'tser for elbilar Foto: Jon
Malmsten

Bild 20. Cyklar frén Orebro’

Det &r viktigt med att placera ut laddplatser for elbilar pa strategiska platser, gérna reservera-
de for elbilar i ndrhet av bostader, kontor och service.

* www.hallbarstad.se/projects/19-cykelpool (2015-02-20)
5 .
Ibid
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| Visborg ska:

e Dbilparkeringsplatser i forsta hand anordnas pa kvartersmark

e en policy for flexibelt parkeringstal fér Visborg tas fram

o ett flexibelt parkeringstal tillampas. Det innebar att ldgre parkeringstal kan tillatas om
t ex en bilpool anordas eller om det finns bra cykelvagar och bra kollektivtrafik i anslut-
ning till bostaden

e Region Gotland vara positiv till att bilpooler och cykelpooler tillskapas

e samakning uppmuntras genom att det mojliggors samakningsparkeringar som kombine-
ras med befintliga eller nya parkeringsytor i anslutning till malpunkter

e Region Gotland vara positiv till laddplatser for elbilar pa attraktiva och strategiska plat-
ser i ndrhet av bostader, kontor och service

e det genomforas informationskampanijer till nyinflyttade i omradet for att informera om
hallbara transportsatt
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Att leva och verka i Visborg

Inom ramen for avsnittet ”"Att leva och verka i Visborg” behandlas fragor som ror hur stadsde-
len kan utformas for att skapa attraktiva boendeformer och boendemiljéer for de manniskor
som ska befolka denna framtida stadsdel. Visborg har idag manga arbetsplatser, goda rekrea-
tionsmojligheter och stora omraden med héga naturvarden. Nar omradet nu kompletteras
med bostader finns ypperliga forutsattningar for att skapa en levande stadsdel dar saval arbe-
te, boende och fritid kan inrymmas.

| avsnittet beskrivs ocksa hur en framtida kommersiell och social service ska kunna véxa fram i
takt med att befolkningen inom stadsdelen 6kar och behoven uppstar. Visborg har redan i dag
ett relativt stort utbud av kommersiella etableringar inom bland annat friskvard, restauranger,
bilservice, men har finns dven vardcentral och apotek. Avsnittet berdr den komplexa fragan
kring hur en levande stadsdel kan skapas utan att etableringar som sker menligt paverkar o6vri-
ga kommersiella och sociala serviceinrattningar i Visby.

Attraktivt boende for alla

Malsattningar for Visborg

- Fokus pa manniskan i trafikmiljé och i bostadsomraden

- Alla barn ska ha en saker och trygg skolvag

- Ytor for lekplatser ska finnas inom 400 meters gangavstand

- Bevara befintliga naturmiljoer som stimulerar till méten

- Bostadsnéra natur ska finnas inom 300 meters gangavstand fran bostaden

- Alla ménniskor ska pa lika villkor kunna verka och rora sig i den nya stadsdelen

- Stadsdelen ska bebyggas med en mix av olika bostadstyper och upplatelseformer
- Vid planering av bostadsomraden ska stadsnéra odling majliggoras

| bostadsforsorjningsplanen for Gotland redovisas underlag for de kommande arens planer
och ambitioner da det galler bostadsbyggandet pa Gotland. Planen uttrycker bland annat hoga
ambitioner da det galler ett tydligt barnperspektiv, planering for dldres behov och héga krav
pa tillganglighet. Bostadsplaneringen ska erbjuda majligheter till attraktiva boendemiljoer for
manniskor med olika behov. Bra lokaliserade och lampligt utrustade sarskilda boendeformer
ar en del av det attraktiva boendet.

Halsoframjande stadsplanering

Utformningen av Visborg och dess boendemiljé paverkar valbefinnande och halsa. Tillgang till
grona ytor, avsaknad av fysiska barridrer for promenader och cykling samt trygga och inbju-
dande utemiljéer ar direkt kopplade till valbefinnande och halsa. Sociala kontakter, social kon-
troll, trygghet och tillit kan maojliggoras och forhindras beroende pa bostadsomradets utform-
ning. Darfor ar det viktigt att planera sa att man underlattar och stimulerar till méten i méanni-
skors vardagsmiljoer. Det kan till exempel vara platser dar de boende i omradet naturligt kan
motas. | planforslaget har ett antal attraktiva gron- och rekreationsomraden bevarats, ett
viktigt stallningstagande eftersom det ar kvaliteter som kan ge avkoppling och minska stress
och déarfor ar viktiga att satsa pa. Tillgang till parker, gronomraden och torg inbjuder till infor-
mella moéten och promenadvanliga strak skapar grannkansla och 6kar kdnslan av trygghet. Nar
man utformar livsmiljén ska man ténka pa att olika grupper har olika férutsattningar och be-
hov av att gora hdlsosamma val.
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Planering for ett aktivt, jamstallt och jamlikt liv i det offentliga rummet

Trafiken tar stora ytor i ansprak och paverkar manniskors mojligheter att leva hidlsosamma liv.
Istallet for att planera for 6kad rorlighet i trafikplaneringen, som ofta ar malet, kan man foku-
sera pa behovet av tillganglighet. Tillganglighet har forutsattningar att skapa okande kvaliteter
for bostadsomradet och for manniskorna som lever och bor dar. Det ar dnskvart att fa till
stand en gatumiljo som alla kan nyttja och uppskatta. Det finns dock konflikter som maste
bemastras, till exempel nar det géller buskar som i en parkmiljo ar positiva ur en trivselaspekt,
men kan vara negativa ur en trygghetsaspekt.

Forskning visar att varje satsad krona pa att bygga cykelbanor ger flera kronor tillbaka i form
av minskning av antalet trafikskadade, 6kad produktivitet och minskad sjukfranvaro pa ar-
betsplatsen. Fartdampande atgarder (exempelvis fartgupp, avsmalningar av vagar, upphdjda
Overgangsstallen och rondeller) leder till att fler gar, cyklar och att barn leker mer utomhus.

Att skapa goda forutsattningar for vardagsaktiviteter, har visat sig ha ett samband med hur
mycket personer med rérelsenedsattningar ror sig pa fritiden. Graden av stodjande narmiljé
beddms vara: kvalitet pa promenad- och cykelvagar (ytskikt, topografi, snéskottning, bredd for
rullstolar/rullatorer etc), skyltar och signaler (ljudsignaler vid 6vergangsstallen, tydliga trafik-
skyltar) samt tillganglig miljo i omradet (synliga hallplatsmarkeringar, handikapparkeringar,
ramper och andra anpassningar). Avfasade trottoarkanter, framkomliga trottoarer, parksoffor,
tillganglighetsanpassade passager, bra kollektivtrafik och belysning underlattar oberoende for
alla men inte minst for sarskilt utsatta grupper.

Studier har visat att radsla begransar kvinnors rérelse- och handlingsfrihet i det offentliga
rummet. Otrygghet ar en subjektiv upplevelse bade man och kvinnor upplever radsla for att bli
ranade men det som skiljer man och kvinnor i oro for vald ar att kvinnor i hégre utstrackning
oroar sig for att bli utsatta for sexuellt vald och trakasserier.

Tigd RS ek L i
— SRR S S T

Belysning dr en-\}iktig trygghetsskapande atgdrd

For att framja upplevelsen av trygghet och majligheten till att manniskor ska vélja hallbara
transportsatt bor dessa faktorer tas hansyn till vid planering i Visborg:

e  Overblick (siktlinjer, kontroll),

e Orienterbarhet (granser, ljus, vaxtlighet, materialval),
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e Ogon (fénster, entréer),
e Andra méanniskor (fraimja moten, blandning istallet for funktionsuppdelning),

e Skotsel (tillfredstdllande, omhandertaget)

Bostdder och upplatelseformer

Man bor efterstrdva att inom de bostadsomraden som skapas astadkomma en blandning av
manniskor med olika aldrar, kén, familjekonstellationer och social tillhérighet. Det ar darfor
viktigt att de bostadskvarter som skapas inte resulterar i vare sig villamattor eller miljonpro-
gramsomraden. Det behovs en blandning av flerbostadshus med stora och sma lagenheter,
radhus, villor och olika kategoriboenden (t ex dldreboenden, trygghetsboenden och ungdoms-
/studentlagenheter.) En variation av upplatelseformer &r ocksa angelagen, sarskilt hyresratter
efterfragas i dagslaget i Visby. Om denna breda mix kan skapas ger det forutsattningar for att
ge omradet en langsiktig och sund attraktionskraft.

For den del av Visborg som planeras bebyggas inom de férsta 10 aren, Norra Visborg och Re-
gementsomradet, ska tonvikten i byggandet ligga pa flerbostadshus med inslag av radhus.
Lampligt &r daven att relativt tidigt i Visborgs utbyggnad planera for att tillskapa ett antal sma-
hustomter, da det finns efterfragan pa tomter for byggande smahus i Visbys omedelbara nar-
omrade.

Barns vardagsvillkor

Nastan var femte invanare pa Gotland ar ett barn. Alla barn ska ges mojligheten att fa en trygg
uppvaxt och utvecklas bade fysisk, socialt och kognitivt. Det forutsatter bland annat att forald-
rarna har ett jobb, en inkomst att férsorja sig, en bra boendemiljoé och en bra skola och skol-
milj6. Hur var omgivande milj6 ar utformad paverkar barnens lek och rérelsefrihet. Levnads-
monster och vanor som grundlaggs i tidig alder foljer ofta med och paverkar resten av livet.

Kraftigt 6kande biltrafik och 6kande avstand mellan malpunkter har gjort att barns forutsatt-
ning for aktiv rorelse har forsamrats. Regelbunden fysisk aktivitet som minskar stillasittandet
har starka effekter pa barns nuvarande och framtida fysiska och psykiska halsa. Daglig fysisk
aktivitet minskar risken for till exempel typ 2-diabetes, benskorhet, évervikt och depression.
Det kravs ett helhetsperspektiv i samhallsplaneringen for att astadkomma miljéer dar barn
lockas till rérelse och lek samt mojligheter till aktiva transporter, cykling, gang, rullskridskor
med mera, till olika malpunkter. Darfor behdvs till exempel;

e Sakrare skolvagar for alla skolbarn

e  Grona och mangsidigt anvandbara skolgardar och forskolegardar

e (Okade méjligheter for lek i det offentliga rummet

e Lekplatser inom 400 meters gangavstand (dar exploatérerna ansvarar for kvarterslekplat-
serna och regionen for de storre omradeslekplatserna).

e Mer plats at spontanidrotten i den offentliga miljén

e Satsa pa utvecklande miljoer i ett tydligt barnperspektiv

e Lyssna pa barns asikter om utemiljon

Aldre minniskor

Aldre utgér en allt stérre andel av var befolkning. Till ar 2060 kommer medellivslangden att ha
okat till 89 &r fér kvinnor och 87 ar for man. Aldre personers hilsa, boende och ndrmiljé och
tillgang till handel, service och trafiklésningar ar huvudfragor i framtidens samhallsplanering.
For att mota de utmaningar som féljer av en aldrande befolkning maste vi starka forutsatt-
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ningar for deltagande, oberoende och gemenskap. Det ar viktigt att inte det dagliga vardagsli-
vet som beror dldres hilsa, boende, narmiljo, service och trafik gors till fragor om vard och
omsorg. Att bygga samhallet tillgangligt skjuter upp behovet av vard och omsorg till fordel for
bade anhoriga och samhallet. | vrigt géller ovanstaende beskrivningar, inom namnda mal-
grupper om hinder och méjligheter i livsmiljons utformning, dven for denna malgrupp.

Personer med funktionsnedsattning

Med funktionsnedsattning menas en nedsattning av en fysisk, psykisk eller intellektuell funk-
tionsformaga. Ett funktionshinder ar den begransning som funktionsnedsattningen innebar for
personen i relation till omgivningen, till exempel delaktighet i arbetslivet, hinder i den fysiska
miljon, bemotande eller demokratiska processer.

| folkhalsomyndighetens delrapport om funktionshinderpolitiken framgar det att personer
med funktionsnedsattningar har ett betydligt samre allméant halsotillstdnd &n personer utan
funktionsnedséattning. Detta anses inte bero pa funktionsnedsattningen i sig utan kan forklaras
av bakomliggande riskfaktorer sasom ekonomisk utsatthet, arbetsloshet, stillasittande fritid
och fetma. D3 denna ohdlsa ar kopplad till livsvillkor och levnadsvanor sa gar den darmed att
paverka genom samhalleliga insatser.

Den byggda miljons utformning har sarskild stor betydelse for personer med funktionsned-
sattningar. Den bestammer ofta om ett funktionshinder ska uppsta eller inte. Med en genom-
tankt planering kan tillgdngligheten oka for denna grupp och darmed géra det moijligt att fa
tillgang till offentlig service pa lika villkor som andra. Genom att fa in detta tankesatt i plane-
ringen och byggandet sa okar tillgangligheten for alla att kunna réra sig fritt. Det underlattar
dock sarskilt for personer med nagon form av funktionsnedsattning, att fa tillgang till och ver-
ka i samhallet och i bostadsomradet pa lika villkor som andra utan funktionsnedséattningar.

Naturvarden

Gronomradena i bostadsomradet hanger samman i en helhet — en gron struktur. Allt fran den
valansade parken eller till den vilda naturen innefattas i det som i planeringssammanhang
kallas grénstruktur.

Tillgang till parker som 6kar mojligheten till informella moten eller “promenadvénliga” strak
skapar grannskapskansla och 6kar kdnslan av trygghet som i sin tur ar sa viktigt for halsan.
N&rmiljon ska uppfattas som attraktiv for att méanniskor ska vara benégna att rora pa sig. Om-
raden med lattillgangliga parker och gronomraden gor att en storre andel manniskor prome-
nerar eller cyklar. Med lattillgangligt menas att bostadsnara natur inom 300 meter fran bosta-
der bor tillgodoses.

Parktyper och skotselplaner

| en ny stadsdel som Visborg bor det finnas olika typer av parkkaraktarer. | huvudsak nar om-
radet byggs upp runt ett idrotts- och friluftsomrade ar kdnslan av rekreation &ar viktig att beva-
ra. Det finns dven en historisk aspekt som bor bevaras i form av de stora tallar och partier av
natur som har sparats och skétts av militaren under lang tid.

En generell skotselplan/teknisk beskrivning finns framtagen fér hur park-, badplats- och lek-
platsskotsel ska underhallas pa Region Gotlands mark. Den skotselplanen beskriver inte na-
turmarks- eller skogsskotsel. Med Visborgs specifika karaktar av natur bér en specifik skotsel-
plan tas fram 6ver naturomradet. Underlag finns i den naturvardesinventering som har gjorts
av Calluna AB 2011-2013.

Det ar viktigt att planera for en realistisk framtida skotsel och inte planera fér projekt som
kommer att kosta orimligt mycket pengar i drift och skotsel. En forutsattning for att kunna
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exploatera och anldgga nya omraden ar att det finns driftsanslag for skotsel av nya ytor for att
det ska kunna skoétas i framtiden.

Odlingslotter och stadsodling

Stadsodling och intresset for kolonilottsinnehav har generellt sett 6kat bade nationellt och
internationellt. Att odla sjalv for eget hushall och ur en hélsoaspekt ligger i tiden och dven
regionalt har vi en efterfragan av fler odlingslotter och alternativa odlingsplatser. Stadsodling
beskrivs ofta som en metod fér 6kad social gemenskap samtidigt som det ger egenproducerad
mat. Genom att lata fantasi, lekfullhet och experimenterande stimulera till inlarning ges dess-
utom nyttig kunskap om de grundlaggande elementen for allt vixande. Odlingen i staden har
en mer mosaikartad struktur dn den pa landsbygden, da man i staden kan utnyttja dven sma
omraden for odling. Det gor ofta att stadsodlingen kan ske enligt ekologiska principer med
manuell ograsrensning och kompostering istéllet for besprutning och handelsgédsel. Dessut-
om ar det mer energikrdvande, eftersom det inte finns utrymme for stora maskiner, utan det
mesta av arbetet sker med manniskokraft. Stadsodling ar ocksa ett viktigt inslag i halsoper-
spektivet i samhallet. Att odla och arbeta med kroppen ar dokumenterat bra for halsan.

Stadsodling som placeras i utkanten av bostadsomraden blir ofta insténgslat och otillgéngligt.
For att undvika detta ska man i samband med detaljplaneringen av bostadskvarter inom Vis-
borg préva mojligheterna att integrera odling fér de boende inne i bostadsomraden. | plane-
ringsskedet avsatts lampliga omraden som sedan via exploatérens forsorg iordningsstalls som
gronomraden med lamplig markbeskaffenhet. Det 4r sedan upp till de boende att gemensamt
planera, organisera, plantera och skota odlingsomradet. Inslag av odling i stadsdelsparker eller
i bostadsmiljoer kan ofta fungera som en moétesplats och skapa gemenskap i ett omrade. Det
ar ocksa viktigt att mojliggora odling for alla kategorier av boende med odlingsintresse t ex
pensionérer, rorelsehindrade, individen som bara vill ha en begransad odling, smabarnsfamil-
jer med lite tid etc. Genom att erbjuda omraden med t ex mindre odlingslotter, pallkragar,
storre odlingspartier dar alla odlar tillsammans kan man maota flera olika behov av stadsodling.
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Halsotradgardar

En halsotradgard ar en tradgard speciellt utformad for att framja halsa hos en sarskild grupp
anvandare. Halsotradgardar kan se olika ut, vara i varierande storlekar och antingen finnas
inomhus eller utomhus, men for att kvalificeras som hélsotradgard maste tradgarden ha tera-
peutisk eller valgérande effekt pa anvandaren. Dessutom maste den innehalla rikligt med
naturelement som gron vegetation, blommor eller vatten. Forskare kan vetenskapligt bevisa
goda hélsoeffekter av en halsotradgard.

Man brukar dela upp halsotradgardarna i tva underkategorier - terapitradgarden och den res-
torativa tradgarden. | terapitradgarden anvands tradgardsaktiviteter som en del av behand-
lingen. Aktiviteterna sker tillsammans med vardpersonal och arbetsterapeuter och ar en form
av arbetsterapi med inslag av odling. | den restorativa tradgarden har naturen den ldkande
rollen. Tradgarden maste darfor vara avkopplande och fri fran stérande inslag. Man ska kunna
vistas dar pa sina egna villkor och i sin egen takt. Restorativa platser ar naturlika miljoer som
domineras av vegetation och/eller vatten. Den har miljén ar bra for vilbefinnandet eftersom
den rent mentalt forflyttar besdkaren bort fran stress och krav, till en vérld av stillhet och ro.
Sjalvklart ar en restorativ miljo bra for fler an personer i behov av terapi. Den ger positiva hal-
soeffekter till alla manniskor och fungerar inte minst forebyggande.

For Visborg skulle en halsotradgard kunna utgora ett positivt inslag som val skulle kunna sam-
spela med den halsoframjande och friska inriktning och pragel som det finns férhoppningar
om att omradet ska ges. Det skulle kunna vara i anslutning till ett bostadsomrade dér inrikt-
ningen ar nagon form av vard och/eller dldres boende. Nar det géller ansvaret for att astad-
komma en sadan anldggning och milj6 ar det kopplat till en framtida fastighetsagares eller
byggherres vilja att finansiera byggande och drift. Man kan tdnka sig att en anlaggning skulle
kunna utgéra en del av en behandlingsanldggning med inriktning pa hilsovard. Aven om det
tvekldst skulle vara positivt med en anlaggning av denna typ inom omradet har region Gotland
sannolikt begransade mojligheter nar det géller att finansiera en sadan.

Meningsfull fritid

Malsattningar for Visborg

- Nya anlaggningar for idrott i Visby bor lokaliseras till idrotts- och rekreationsomradet,
exempelvis ett nytt badhus.

- Platser for lek- och spontanidrott ska integreras och vara naturliga métesplatser i Vis-
borgs bostads- och gronomraden.

- Tva storre lekplatser foreslas inom omradet i 10-arsperspektivet, en vid Donners hage
och en vid sporthallen (Idrottslunden).

- Det ar viktigt att vid planlaggningen mojliggora for skapandet av sociala métesplatser, till
exempel caféer och torg

- Passage Over Toftavdgen ska sakras sa att Sodra Hallarna blir ett lattillgangligt omrade for
rekreation och fritid.

En meningsfull fritid som framjar fysisk aktivitet, social gemenskap och natverksbyggande, ar
en viktig bestandsdel i en positiv livsstil. Dar har kvalitativa gronomraden stor betydelse liksom
mojligheterna att delta i olika kulturaktiviteter. Visborg har redan i dag goda mojligheter till en
aktiv fritid med motionsspar, sporthallar, fotbollsplaner, gym, fina strévomraden och stigar
samt det nyligen beslutade naturreservatet Sodra Hallarna. Dessa tillgdngar ar unika och kan
med fordel anvandas for att marknadsféra omradet gentemot potentiella byggare, boende,
foretagare och affarsidkare.
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Motesplatser

Det ar viktigt att det skapas motesplatser i den nya stadsdelen t ex i form av torg, parker och
lekplatser. For att gora omradet attraktivt och locka verksamheter till etablering saval som
boende till inflyttning ar det viktigt att dessa motesplatser etableras tidigt. Viktigt ar ocksa att
skapa mojligheter for andra traffpunkter som t ex caféer. Omradets manga arbetsplatser bor-
de kunna ge underlag for en sadan etablering redan idag. Ett torg diskuteras inom detaljpla-
nearbetet for kv Ljuset, invid konferensanldaggningen Avar. Har skulle det kunna skapas mojlig-
het till ett café eller liknande.

Stadens torg ar ofta en viktig och uppskattad métesplats for manniskor, savél boende som be-
sokande.

Vissa miljéer som manga ungdomar vistas i ar helt eller delvis oméjliga att beséka for ungdo-
mar med funktionsnedsattningar. Det finns problem med ojamn gatstensbeldggning, hoga
trottoarkanter och avsaknad av avfasade kantstenar. Trafik fran tva hall och obevakade over-
gangsstallen ar ocksa ett problem liksom cyklar pa trottoarer, dalig belysning och avsaknad av
sittbdnkar. Hansyn till detta ska tas vid planeringen av omradet.

God livsmiljo

Inom Visborg finns tva stora rekreationsomraden — idrotts- och rekreationsomradet samt S6d-
ra Hallarna - med hoga kvaliteter. Det ar viktigt att Toftavdgen inte blir en ooverstiglig barriar
och darfér maste en fungerande passage ordnas. Redan i dag finns fokus pa friskvard, idrott,
hélsa inom Visborgsomradet, med gym, vardcentral, apotek, sporthall, motionsspar med
mera. Visborg bor bygga vidare pa friskvardskonceptet och stadsdelen kan lanseras med den
goda livsmiljon med fokus pa rekreation, rorlighet och hélsa. Har kan dven miljéaspekter sa-
som bilfrihet, goda gang- och cykelvagar inga och bidra till att forstarka konceptet.

Lekplatser

| samband med exploatering av omraden med bostader finns det ofta 6nskemal fran externa
exploatorer att Region Gotland ska dga allméan platsmark inne i bostadsomraden och att regi-
onen dar ska forse omradet med allmanna lekplatser. Nar vi planerar och anldgger nya lekplat-
ser ar det viktigt att platsen ska vara latt tillganglig, kdnnas allman och publik och inte privat.
Idag ar det vanligt att man foérser barnen med gungor, sandlador och studsmattor i privata
tradgardar till skillnad fran férr ndar kommunerna anlade kvarterslekplatser. Darfér bér Region
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Gotland istallet erbjuda storre lekplatser som blir ett komplement till det man kan placera
hemma, som ska locka till vidare lek. Onskar externa exploatérer mindre kvarterslekplatser i
bostadsomradena ligger det pa dem att ansvara for det pa sin mark.

En séiker och trygg lekplats som inbjuder till spdinnande och utvecklande lekar.

Aven av driftsskil bér man vilja att bygga rejala lekplatser, omradeslekplatser, centralt inom
omradet och inte flera sma lekplatser. En storre lekplats innehaller ett hogre lekvarde med fler
lekredskap och kan locka till utflyktsbesok av manniskor boende i andra stadsdelar. Den storre
lekplatsen kan ocksa erbjuda lekvarde for flera aldrar och fler redskap for olika motorikov-
ningar.

Ur folkhalsoaspekten ar det viktigt att vi erbjuder intressanta och lekvarda lekplatser. Det ar
ocksa av storsta vikt att det finns driftsanslag med vid anldggandet av nya lekplatser for att
kunna underhalla och uppratthalla en sdker och trygg lekplats. Europeiska sdkerhetsnormer
styr hur en lekplats ska planeras och underhallas.

Inom Visborgsomradet foreslas tva storre omradeslekplatser i tioarsperspektivet. En i sam-
band med arenahallen, dar manga besokare kommer att vistas, med inriktning mot idrott,
rorelse och motorik och en allman omradeslekplats mitt i omradet (i Donners hage.) Dessa
skulle komplettera varandra och fylla det allmdnna behovet av lekplatser i Visborgsomradet.

Spontanidrott

Samhallsplanering bor ske med syfte att framja 6kad fysisk aktivitet. Gotland har idag fem
spontanidrottsplatser som regionen ansvarar fér. Dessa spontanidrottsplatser ar valbesokta
och 6nskemalen om att anléagga fler ar stort, speciellt i anslutning till skolor. Inom Visborgsom-
radet finns stora omraden for friluftsliv och majlighet till sport och aktivitet. Den nya arenahal-
len forvantas ocksa att fylla stora behov for elitidrotten och férhoppningsvis dven en del for
spontanidrottandet. Man bor avvakta med att ga fram med forslag om etablering av ytterliga-
re spontanidrottsplatser inom Visby till dess att en utvardering av hur idrottsomradet pa Vis-
borg utvecklats gjorts.
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Nya idrottsanldggningar/badhus

Néar den regionala ekonomin sa tillater och det blir aktuellt med att bygga ett nytt badhus har
idrotts- och rekreationsomradet pa Visborg goda forutsattningar for att harbargera ett sadant.
Med den frilufts- och halsoprofil som den nya stadsdelen ges, skulle etableringen av ett bad-
hus med majligheter till lek, motion och halsovard att val passa in har. Den befintliga detalj-
planen for idrottsomradet har redan “fardiga tomter” for nya idrottshallar sdsom badhus,
ishall med mera.

Offentlig service

Malsattningar

- Behovet av forskolor ska beaktas vid planlaggningen. Tva omraden reserveras for for-
skola i ett 10-arsperspektiv.

- Mark for skola arskurs F-6 avsatts inom Visborgsomradet i ett 10-arsperspektiv

- Ett trygghetsboende/seniorboende eller annat boende for en aldre kategori av man-
niskor kan val passa in i Visborgs profil, sarskilt da narheten till goda rekreationsmoj-
ligheter och gronomraden.

- Vid planldggning ska forutsattningar ges for etablering av mindre servicebutiker och
smaskalig verksamhet i bostadshusen.

Forskola/skola/fritidshem
Inom Regementsomradet finns en forskola och skola ak F-9 som drivs i privat regi. Vid Kungs-
ladugardsomradet finns en privat uteférskola.

Med de ca 800 bostdder som Visborgs forsta etapp beraknas komma att innehalla, finns det
behov av forskolor. Forskolor bor placerasas nara ett gronomrade och i anslutning till bo-
stadsbebyggelse. Mark reserveras for tva forskoletomter om vardera 5 avdelningar, en sam-
ordnad med skoltomten och en vaster om ”Pippi-tomten”.

Vid en exploatering av bostader kommer det att bli ett 6kat tryck pa narliggande skolor som
redan idag i stort sett ar fullbelagda. Med ca 800 nya bostader kan det forvantas att minst 150
barn i skolaldern inom arskurs F-6, kommer att bo inom omradet. Troligtvis dnnu fler eftersom
det ar sannolikt att manga unga familjer med barn skolaldern kommer att vilja séka sig till de
nya bostaderna i stadsdelen. Detta innebar att mark ska reserveras for en ny skola for arskurs
F-6, i planforslaget finns en sddan yta i de sédra delarna i anslutning till Sandhedsvagen. Bero-
ende pa hur behovet av skolor i Vasterhejde/Vibble med omnejd kommer att utvecklas och
hur detta kan tillgodoses, kan en skola i detta lage inom Visborg utgéra en majlighet till sam-
ordning. Eftersom utbyggnaden av Visborgsomradet kommer att paga under lang tid ar det
viktigt att redan fran boérjan tanka pa att skapa sakra skolvagar fran alla bostadsomraden som
planeras.

Ungdomsgard

Moétesplatser for ungdomar kan lampligen samordnas med och forlaggas till idrottsomra-
det/arenahallen, typ ungdomsgardar/fritidsgardar. Aven p3 platsen dir en ny skola foreslas
kan det vara andamalsenligt att forlagga motesplats for ungdomar.
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Aldreboende/trygghetsboende/LSS-boende

Den demografiska pyramiden gor att det kommer att finnas manga aldre pa Gotland inom
nagra decennier. Planeringen av ett 50-tal platser i ett nytt sarskilt boende i Visby pagar for
ndrvarande. | planeringen for framtida boenden i denna kategori kan mycket val Visborg vara
en lamplig plats.

Nar det galler trygghetsboende har region Gotland inget formellt ansvar att anordna denna
typ av boende. Det finns daremot privata alternativ som kanske kommer att vilja bygga trygg-
hetsboenden i Visby och inom Visborg. Regionen kan inte helt och vill kanske heller inte styra
Over var dessa placeras. Dessa bor kunna lokaliseras dar “vanliga” bostader planeras, men
med extra tanke pa tillganglighet och narhet till service och vard.

Det ar inte utrett vilka behov det finns for boende for personer med LSS-insats inom omradet.
Samverkan inom regionen bor ske for att utreda respektive astadkomma detta. Det behovs
idag ett gruppboende for 5 platser, men eftersom behovet styrs av individuella val ar det svart
att planera langt i forvag. Om det finns hyresratter sa kan det ofta anordnas inom ramen for
den vanliga bostadskon. Denna grupp bedoms inte mojlig att planera for pa det har stadiet. En
god tillgdng pa hyresratter underlattar planeringsférutsattningarna.

Sjukvard/tandvard

Inom Visborg finns i nuldget en vardcentral (Praktikertjanst Visborg). Pa kort till medellang sikt
gors bedomningen att det inte finns behov av ytterligare etableringar inom denna kategori.
Det kan finnas skal att vid detaljplaneringen av de centrala delarna av Visborg inrymma moj-
ligheterna for etablering av verksamheter inom t ex tandvard. Detta kan l6sas genom att in-
rymma sadan verksamhet i bottenplan i bostadshus och beaktas vid planlaggningen.

Naringsliv och tillvaxt

Malsattningar

- | takt med att Visborg vaxer finns goda majligheter for att komplettera nuvarande
service- och handelsutbud.

- Viktigt att handel inom Visborgsomradet inte konkurrerar med och utarmar redan be-
fintlig handelsstruktur i Visby.

- Utpekat externhandelsomrade i fop Hela Visby, i den sddra delen av Visborg, bor
tillsvidare ses som ett utredningsomrade for att 6ka handlingsfriheten for framtida
markanvandning. Etablering av volymhandel bér i forsta hand prioriteras inom befint-
liga handelsomraden.

Kommersiell service

Ett bostadsomrade med en utbyggd kommersiell service ar attraktivt fér de flesta manniskor
och ger goda forutsattningar for att skapa attraktiva bostadskvarter. Erfarenheter fran andra
delar av Visby visar att det ar svart att fa dagligvaruhandeln att 6verleva inom omraden dar
det uteslutande finns bostdder, men att detta underlattas nar det finns méjligheter for manni-
skor att bade bo och arbeta inom omradet. Visborg har idag ca 1 300 arbetsplatser och i takt
med att bostdder borjar vaxa fram kommer det sannolikt att finnas behov av och ett underlag
for handel och service av skilda slag.
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Idag finns flera lunchrestauranger inom Visborgs norra delar. Tillkomsten av bostdder tillsam-
mans med det stora antalet férvarvsarbetande pa omradet, borde kunna utgéra underlag for
en mindre verksamhet som till exempel ett café som ocksa kan bli en métesplats for de boen-
de dven efter arbetsplatserna stangt. | dag finns en kvallsdppen restaurang och bowlinghall i
de norra delarna av omradet. | takt med utbyggnaden av bostader ar ett mojligt scenario att
nagon av de befintliga restaurangerna kommer att utveckla sitt utbud med férandrade 6ppet-
tider som resultat.

Eftersom Visborgsomradet inte har eller planeras fa genomfartstrafik av omfattning, bedoms
det inte som kommersiellt mojligt att etablera dagligvaruhandel eller service som enbart riktar
sig till de boende inom omradet, atminstone i ett tioarsperspektiv. Mojligen kan en konsolide-
ring av den smaskaliga verksamhet som nu har etablerats inom omradet ske, apotek, gym,
frisor, sjukgymnast, bilverkstad. | ett tioarigt perspektiv bedoms underlaget for att starta upp
annan typ av handel, exempelvis matvarubutik, att vara for litet. En jamférelse kan géras med
andra narliggande stadsdelar sdsom t ex Grabo. Etablering av kommersiell service bygger till
stora delar pa initiativ och finansiering via privata intressenter. For att i ett langre perspektiv
mojliggora dessas etablering inom Visborg ar det viktigt att mark avsatts for andamalet. Det
foreslas att icke storande verksamheter sasom smaskalig handel och narservice ges mojlighet
att etablera sig i markplanet i bostadskvarter med flerbostadshus. De verksamheter som for-
utses etablera sig inom omradet kommer majligen att till del redan vara etablerade inom Vis-
bys centrum. Med affarsmassiga och logistiska |6sningar kan dessa nyetablerade verksamheter
pa Visborg komma att innebéra en utdkad service for hela Visby, men det finns ocksa en viss
risk for att 6vriga delar av Visby (Ostercentrum, Adelsgatan) utarmas nar ytterligare butiker
ska konkurrera om samma kunder.

Idrottsomradet ger mojligheter att locka en delvis ny typ av besokare till Gotland, idrottsturis-
ter. Den nya arenahallen kan tillsammans med redan befintliga och kommande idrottsanlagg-
ningar locka besdkande idrottsklubbar att i samband med matcher, turneringar och andra
evenemang bo kvar inom omradet. Dessa kommer da att efterfraga viss service vilket ar posi-
tivt. | Visborg finns ytor avsatta for bland annat camping och vandrarhem inom idrotts- och
rekreationsomradet.

Volymhandel

| det regionala serviceprogrammet for Gotland anges kravet att varje hushall ska ha som mest
20 minuter med bil till livsmedel och tankstalle. Visborg uppfyller ju mer an val detta krav och
ur den aspekten skulle det inte behdva byggas nagra sadana inrattningar alls pa Visborg. Men
ur andra perspektiv, till exempel ur ett hallbarhetsperspektiv kan det vara 6nskvart med bo-
stadsndra mindre butiker for dagligvaruhandel som de boende kan na till fots eller per cykel.
Erfarenheter fran andra delar av Visby visar att det ar svart att fa dagligvaruhandel, till exem-
pel inom livsmedel, att vara framgangsrika inom omraden dar det uteslutande finns bostader.
De butiker som fungerar bra ligger ofta utmed huvudgator och ibland invid stora arbetsplat-
ser. Samtidigt ar det ett regionalt intresse att nyetablerad handel inom Visborg inte resulterar
i en drénering av handeln inom Ostercentrum och andra delar av Visby centrum (innerstaden).

| den fordjupade oversiktsplanen "Hela Visby” ar volymhandeln koncentrerad till i huvudsak
fyra omraden. Det har bedomts som en férdel om den perifera handeln koncentreras till ett
fatal lagen med goda kommunikationslagen. Detta underlattar for bland annat kollektivtrafi-
ken och mojliggdr ett samspel mellan de olika handelslagena. | Hela Visby anges ett lage i an-
slutning till den planerade cirkulationen vid korsningen Toftavagen/Hogklintsvdagen som ett
lampligt lage for ett externhandelsomrade. Att etablera ytterligare ett omrade for denna typ
av volymhandel anser arbetsgruppen riskera att skada befintliga handelsomraden i Visby och
pa Gotland i 6vrigt. Den perifera handeln med externhandelsomraden pa Skarphill, Telefonen
och Stenhuggaren har goda majligheter att vaxa ytterligare och det férordas darfor att dessa
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omraden byggs fardiga forst innan ett nytt omrade tas i ansprak inom Visborg. Foreslaget
externhandelsomrade enligt fordjupade 6versiktsplanen “Hela Visby” ska darfor istallet ses
som ett utredningsomrade i detta tioarsperspektiv, for att 6ka handlingsfriheten for framtida
markanvandning.

Livsmedelsbutiker

Idag finns en betydlig 6kad handel av livsmedel pa internet och foretagen som levererar mat-
kassar har 6kat. Matkassen underlattar for manga yrkesarbetande, som inte behover besoka
butik utan far varorna direkt hem. Trenden &r att matintresset har 6kat och att laga kulinariska
maltider har 6kat. Manga ar idag medvetna om vilka ravaror de vill anvdnda och séker produk-
ter med ursprungsmarkning och ekologisk certifiering. Detta innebar att en del personer ar
beredda att betala for att ha kvar sma specialbutiker medan andra féredrar stormarknader.
Det finns en livsmedelsbutik i Vibble liksom en vid norra infarten till Visborg. Méjlighet finns
ocksa att 6ka affarsytan for atminstone en av butikerna. | ett bostadsomrade som Visborg med
olika boendeformer ar det av vikt att butikerna i dess narhet kan vara anpassade for alla bo-
ende i omradet. | det korta perspektivet finns inte nagot behov av livsmedelsbutik, da just
denna handel ar mycket beroende av sitt ndromrade. | det langre perspektivet kan en narbutik
med ett grundsortiment mycket val behévas varfor lokaler for en sddan verksamhet bor finnas
i omradet.

Sambandet med staden

Det ar viktigt att utbyggnaden av den nya stadsdelen Visborg inte bidrar till att utarma Visby
stadskarna med innerstaden, Ostercentrum och Sédercentrum. Inom dessa omraden finns
viktiga centrumfunktioner, handel och service med lang tradition. Nar det galler handel ligger
tonvikten pa mindre butiker inom mode, hélsa, skonhet, hem, inredning, smycken, ur, optik,
livsmedel, konfektyr, sport och fritid med flera omraden. Det finns dessutom ett stort antal
restauranger och serveringar av vilka manga har 6ppet aret runt och bidrar till att skapa en
levande stadskarna hela aret. De norra delarna av Visborg ligger ungefar tre kilometer fran
Visbys stadskarna, vilka enkelt kan nas med cykel eller med en val fungerande kollektivtrafik.
De korta avstanden ger forutsattningar for att Visby stadskarna ocksa i de flesta avseenden
ska kunna fungera som Visborgs centrum. Det innebar att goda kommunikationer bor upp-
ratthallas genom att planera for en val fungerande kollektivtrafik och bra sammanhéngande
gang- och cykelstrak.

[ ]

En medvetenhet kring riskerna for utarmning av stadskarnan ar en viktig parameter som ska
finnas med i planeringen av en utveckling av Visborg. Genom ett gott samspel mellan en le-
vande stadsdel och en livskraftig stadskadrna och centrum, kan en situation astadkommas dar
verksamheter inom Visborg inte konkurrerar med stadskarnan utan ger service och liv at
stadsdelen Nar stadsdelen utvecklas ska bieffekten vara att hela Visby utvecklas. For att stads-
delen ska upplevas som komplett &r det ocksa av stor vikt att stadsdelen knyts samman med
andra stora malpunkter inom Visbys 6vriga delar, t ex Campus Gotland, Wisbygymnasiet,
Stenhuggaren, Skarphall med flera.

| takt med att antalet bostader vaxer inom Visborg kan det bli mdjligt att etablera handel och
service som enbart riktar sig till de boende inom omradet. Inledningsvis kan det lampligen ske
som en konsolidering och komplettering av de smaskaliga verksamheter som nu har etablerats
inom omradet - apotek, gym, frisor, sjukgymnast, bilverkstad etc. Det ar viktigt att inte skapa
handel som direkt konkurrerar med och darmed riskerar att utarma befintlig handel i Visby
centrum och andra handelsomraden.
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Tekniska system samt hélsa och sakerhet

| det har fordjupningsavsnittet behandlas aspekter kring tekniska system som inte ryms natur-
ligt under de Ovriga tre fordjupningsavsnitten "Delomraden”, ”Att réra sig i Visborg” samt "Att
leva och verka i Visborg”. Tekniska system for exempelvis transporter behandlas foljaktligen i
fordjupningsavsnittet “Att rora sig i Visborg”, medan tekniska system for exempelvis vatten
och avlopp behandlas har. Rent byggnadstekniska och geologiska forutsattningar som mark-
och grundférhallanden behandlas inte.

Vissa miljorelaterade aspekter berors, noga raknat de som i den férdjupade 6versiktsplanen
”Hela Visby” var samlade under rubriken "Halsa och sdkerhet”. For tydlighets skull bér pape-
kas att folkhalsorelaterade aspekter inte berdrs i detta avsnitt. Urvalet ar avgransat till buller,
fororenad mark och luftféroreningar, stralning, risk och sarbarhet inklusive klimatanpassning.

Konkreta miljérelaterade och sociala mal for stadsdelen behandlas slutligen i det separata
hallbarhetsprogrammet for Visborg (KS 2011/244), godkint av RF 2016-04-25.

Buller

Buller paverkar manniskan pa olika satt och har stor betydelse for halsa och for mojligheterna
till en god livskvalitet. Exempel pa bullrets negativa effekter ar att vi far svart att uppfatta tal,
svart att koppla av och sémnsvarigheter, nagot som i sin tur kan bidra till trotthet och ned-
stamdhet. Andra negativa effekter &r stress och simre koncentrations- och inlarningsférma-

ga.

Generellt nar det galler planeringen av Visborg bor omradet planeras sa att olagenhet av bul-
ler minimeras. Eftersom verksamhetsomradet inom Regementsomrdadet ses som en tillgang,
bor detaljplanerna gora det mojligt att fortsatta bedriva den typ av verksamheter som finns
dar idag. Samtidigt bor verksamheter som ger upphov till kraftigt buller och/eller manga tunga
transporter framover styras till mark avsatt for industrisandamal (pa annan plats utanfor Vis-
borgsomradet). Eftersom verksamheter och bostdder kommer att finnas nara varandra, ar det
viktigt att pa ett tidigt stadium arbeta med olika typer av atgarder sa att en bra boendesitua-
tion uppnas. Exempelvis fysiska atgarder (som t ex trad/vaxtridaer, eventuellt i kombination
med bullerplank, mellan bostdder och verksamheter), hastighetsreglering, styrning av tung
trafik till vissa gator etc.

De tydligaste bullerkallorna inom planomradet idag ar vag- och flygtrafik, skjutbanor samt
motorsport. Av de verksamheter som idag finns inom regementsomradet har inte nagon spe-
cifik identifierats som tydlig bullerkalla.

Riktvdarden som namns nedan ar géllande vid rapporttillfallet (2015-04-24).

Vagtrafikbuller

For trafikbuller finns riktvarden (Férordning 2015:216, om trafikbuller vid bostadsbyggnader)
som normalt inte ska 6verskridas vid nyproduktion av bostadsbebyggelse eller vdasentlig om-
byggnad av trafikinfrastruktur.

e 55 dBA ekvivalentniva vid en bostadsbyggnads fasad (60 dBA for bostdder om hogst
35 m?),
och
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e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan
ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Forordningen har dessutom en rad undantag i form av:
e  att fasaden for minst halften av bostadsrummen ska klara vissa riktvarden (nedan den
andra hélften far utsattas for hogre nivaer).
e  attvissa riktvdarden galler under en viss tid pa dygnet eller vid ett maximalt antal till-
fallen per dygn
e storleksmissiga riktvarden (fér bostader under 35m?)

For de fullstandiga kraven hanvisas till forordningen.

Sammantaget har arbetsgruppen bedémt att det i Visborg finns goda férutsattningar for att
folja gdllande riktvarden. Bullernivaerna paverkas av manga faktorer, som hastighetsnivan pa
fordonstrafiken, vagbeldaggning, topografi, vaxtlighet, andelen tung trafik, arstid, andelen for-
don med dubbdack m fl faktorer. Se vidare under férdjupningsdelen ”Att réra sig i Visborg”.

Flygbuller
Nar det galler flyg kan konstateras att hela planomradet ligger utanfoér granserna for gallande
riktvarden.

Skjutbanorna och motocrossbanan
Verksamheten vid skjutbanorna ar under avveckling, varfor storande buller fran denna kalla pa
sikt kommer upphora.

Aven verksamheten vid motocrossbanan kommer pa sikt att upphéra i enlighet med detaljpla-
nen for idrotts- och rekreationsomradet. For ndrvarande ges endast tillstand med kort giltig-

hetstid for verksamheten.

| Visborg ska:
. gallande riktvarden for buller klaras

Foérorenade omraden

Ett férorenat omrade definieras som mark, vatten, sediment eller byggnader dar férorenings-
halterna patagligt 6verskrider de lokala bakgrundshalterna.

| Region Gotlands GIS-planeringsverktyg (Solen) finns sammanlagt elva registrerade férekoms-
ter av fororenad mark inom Visborgsomradet. Underlaget harrér fran Lansstyrelsens inventer-
ing av férorenade omraden pa Gotland som genomférdes 2001-2010. Eftersom Visborg tidi-
gare var militart harror uppgifterna kring dessa forekomster fran forsvarsmakten.

Den inventering som gjordes i samband med Vasallens 6vertagande av Visborgsomradet 2005
omfattar 14 objekt inom Regementsomradet samt tva utanfor. Aven har dr férsvaret ur-
sprunglig uppgiftslamnare.

Samstammigheten mellan dessa tva inventeringar ar med andra ord inte total, men spelar
mindre roll sa lange bada finns att tillga. Endast tre stycken férekomster finns bade i GIS-
verktyget och i forsvarets inventering. Dessa ar kolgarden, miloverkstaden samt den centrala
drivmedelsanldggningen, samtliga belagna inom Regementsomradet.
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Infor detaljplaneldggningen av idrotts- och rekreationsomradet utférde en 6versiktlig mark-
teknisk undersdkning av hela Visborgsomradet av AB PentaCon (2012-03-30). Jordprover togs
pa 58 punkter 1,5-2,0 meter under markytan. 25 stycken av de sammanlagt 241 jordproverna
skickades pa analys avseende metaller och organiska @mnen. Petroleumkolvaten analyserades
i 24 av proven och bekdmpningsmedel letades specifikt efter i sex av proverna (enligt uppgift
togs dessa prover pa den gamla banvallen inom omradet). For detaljerade analysresultat han-
visas till PentaCons rapport.

AW

& Ammunitionsrester
@ Drivmedel, kol, smorjoljor mm
@ Owrigt

vissa av férekomsterna (enligt Naturvdrdsverkets metodik).

Ovanstaende bild visar samtliga (dokumenterade) platser for markféroreningar inom planom-
radet, 24 stycken till antalet. Tre av dessa ligger inom Sédra Hallarnas naturreservat, och tre
inom idrotts- och rekreationsomradet. Dessa platser kommer inte vara aktuella i samband
med bostadsbyggande. | stort sett ligger dock aterstoden, 17 av 18 stycken, inom eller nara
Regementsomradet och darmed inom ett omrade som kommer vara aktuellt for bostadsbyg-
gande redan inom den forsta tioarsperioden.
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Omradets militdra historia gor att de flesta markfororeningar ar férknippade med ammunition
eller drivmedel. Rent generellt &r dessa platser oftast klassade som riskklass 3. Klassificeringen
foljer Naturvardsverkets metodik for inventering av fororenade omraden (MIFO) dar klass 1
innebar mycket stor risk for manniskors halsa och miljon, klass 2 stor risk, klass 3 mattlig risk
och klass 4 liten risk.

Till det som skiljer ut sig hor upplagringsplats for gas (klorpikrin, anvant som bekdmpningsme-
del mot kaniner) samt en brand- och gasbana, som enligt uppgift var i bruk 1950-1990, dar
uppskattningsvis 500 liter napalm anvants arligen. Det finns darfor viss sannolikhet att det
aven kan finnas rester av skumsldackmedel. Bada omradena ligger i planomradets sydostra del,
inom idrotts- och rekreationsomradet, och inom sekundart vattenskyddsomrade. De ar klassi-
ficerade i den lagsta riskklassen, klass 4. De finns beskrivna i miljokonsekvensbeskrivningen for
idrotts- och rekreationsomradet. Omradena ar genom sin placering inte aktuella for bostads-
byggande.

Ett identifierat problem &r att bly fran skjutvallar kan aterfinnas diffust spritt i omradet. Enligt
uppgift har bly i kulfangen da och da rensats ut och salts som blyskrot. Sannolikt har “en mind-
re del” f6ljt med nar gruset fran skjutvallar bytts ut och fatt ett andra anvéandningsomrade
som vagforbattring. Det innebar att samtliga grusvagar inom omradet kan ha forhojda blyhal-
ter, eftersom det ar oklart i vilken man detta grus sanerades fran ammunitionsrester innan det
anvandes som vagforbattring.

| s6dra delen av Hallarna (Visborgs slatt) finns ocksa en lerduve/jaktskyttebana utan kulfang,
dar blyhagel spridits utan kontroll. Det ar i och for sig inte unikt, eftersom skjutévningar utan
kulfang skett pa flera platser pa Héllarna (med en tillférsel av uppskattningsvis 250 kg rent bly
varje ar, varav merparten bor ha hamnat i havet).

De flesta fére detta drivmedelsdepaer ar oftast klassade i riskklass 3. Det innebar att den kon-
staterade eller misstankta fororeningen utgor en mattlig risk sa lange fororeningen inte rors.
Vid nedlaggning, ombyggnad eller andrad markanvandning skall undersékning och, vid behov,
sanering genomféras som ska godkannas av tillsynsmyndighet. Tilldggas kan att depaerna
hanterat stora mangder drivmedel under lang tid, varfor den potentiella diffusa forekomsten
av petroleumprodukter i mark torde vara betydande.

Vid exploatering inom Visborg ska:
e forekomsten av markféroreningar alltid kontrolleras. Ar marken férorenad ska — be-
roende pa forekomst — marken saneras alternativt ldmnas orérd (PBL 4
kap. 14 §). Saneringen ska godkannas av tillsynsmyndighet.
o forekomsten av bly pa grusvagar i omradet undersokas och vid behov saneras i sam-
band med att viagarna asfalteras.

Stralning

Radon

Radonrisken ar generellt 1ag pa Gotland, men lokalt kan férhéjda halter forekomma. Hela Vis-
borgsomradet ar beldget inom ett karstomrade, vilket gor att man bor vara observant pa ris-
ken. Nar Sveriges geologiska undersokning (SGU) tog fram ett underlag kring radonhalter pa
Gotland, klassades dock den absolut storsta delen av Visborgsomradet i den lagsta riskklassen.
Undantaget var ett relativt begréansat omrade i sodra delen, 6ster om Toftavagen, som klassa-
des ha normal risk.
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| PentaCons 6versiktliga marktekniska undersokning (2012-03-30) ingick en markradonunder-
sokning pa 17 platser inom Visborgsomradet varvid féljande viarden uppmattes:

Gammastrdlning
Gammastralningen fran mark uppmattes till 0,04—0,06 uSv/h (mikrosievert per timme) med
ett medelvérde pa 0,05 uSv/h.

Radiumhalt

Bestamning av radiumhalten utférdes i 17 provgropar (2—3 matningar utférdes i varje prov-
grop). Den uppmatta radiumhalten varierade mellan 10 och 26 Bg/kg (bequerel per kilo) med
ett medelvérde pa 15 Bg/kg. Variationen inom omradet ar l3g.

Radongashalt

Enligt Region Gotlands krav ska stralningsmatningar utféras innan nybyggnation sker pa mark
som klassats ha normal radonrisk. Resultatet avgor om det kravs en radonskyddad eller radon-
saker grundkonstruktion. Pa lagriskomraden stalls inga krav pa méatningar, men detta géller
under forutsattning att omradet antingen ar utan forekomst av karst och/eller har ett tjockare
lager lera. Eftersom Visborgsomradet inte har dessa férutsattningar bor radonmaétning utforas
vid all bygglovsgivning och planlaggning, oavsett om omradet klassas som normal eller 1ag risk.

Bestamning av radongashalten i mark utférdes pa 7 av de 17 platserna. Den uppmatta radon-
gashalten varierade mellan 2 och 12 kBg/m?* med ett medelvarde pa 7 kBg/m?3.

Magnetiska falt

Magnetiska falt forekommer kring kraftledningar, transformatorstationer, installationer i
byggnader etc. Normala forsiktighetsatgarder bor galla vid planeringen av bostader, skolor och
daghem. Riktvardet 0,2 mikrotesla bor av forsiktighetsskal inte 6verskridas. Eftersom det finns
onskemal fran Gotlands Energi AB om en ny, storre transformatorstation (se Energi- och
kommunikationssystem) inom Visborg ar det viktigt att planarbetet i god tid tar hdnsyn till
detta.

Basstationer for mobiltelefoni och mobilt bredband sander ut och tar emot radiovagor med
mycket kort vaglangd. Aven om det inte finns ndgra vetenskapligt bevisade hilsorisker, bor
basstationer i ndrheten av bostader undvikas. Likasa boér intentionerna fran “Hela Visby” fol-
jas, d v s att samlokalisering av master bor ske i omraden dar det inte finns nérliggande bebyg-
gelse.

Vid exploatering inom Visborg ska

e Region Gotlands krav avseende stalningsmatningar innan nybyggnation féljas, med
beaktande av Visborgsomradet speciella forutsattningar.

Vatten och avlopp

De befintliga VA-systemen pa Visborgsomradet ar till stor del foraldrade och inte anpassade
till en stor utbyggnad. For ndrvarande (januari 2015) dger inte Region Gotland VA-systemet,
men ett Overtagande av natet fran den privata markagaren ar planerat och kommer sannolikt
ske under 2015.

For att forsorja omradet med dricksvatten maste en ny pumpanlaggning byggas pa vattenver-
ket i Langes Hage. Dessutom behovs nya 6verforingsledningar fran vattenverket under Visby-
leden, till Visborgsomradet. Det nya ledningsnatet kommer att vaxa fram vart efter omradet

byggs ut.
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Da utrustningen pa vattenverket i Langes Hage ar fran 1960-talet och ledningsnatet fran 1920-
talet och borjar narma sig sin tekniska livslangd kan det komma att kravas reinvesteringar for
att behalla god funktion for befintliga abonnenter inom omradet. Den dagen ett stérre antal
nya forbrukare kopplas in i sédra Visby, maste man se éver balansen mellan tillgang och efter-
fragan av vatten i systemet. Nar forbrukningen ar som stérst kommer vattnet till Visby i Bing-
eby vattenverk i norra delen av staden. Anpassningar kan komma att kravas for att transporte-
ra en storre del av detta vatten soder ut till Visborgsomradet.

Spillvattennatet behover forstarkas och ett antal befintliga pumpstationer i omradet kommer
att behova byggas om for att fa hogre kapacitet. | framtiden kan det komma att behoévas en ny
ledning fran Visborgsomradet ner till avloppsreningsverket invid Visbyleden.

Som framgar av ovan finns ingen exakt punkt vare sig i tiden eller i antal nya bostader nar
investeringsbehoven fér VA borjar gora sig gallande pa allvar. Eftersom det anda kréavs aterin-
vesteringar i det befintliga ndtet, maste omradets behov pa ett naturligt satt beskrivas och
inforlivas i VA-planen.

Det pagar for narvarande arbete inom Region Gotland med saval strategi som forstudie kring
kretsloppsbaserad hantering av vatten och avlopp. | forsta hand ar detta tankt att vara ett
underlag for beslut kring enskilda avlopp. Eftersom hela Visborg kommer utgora ett verksam-
hetsomrade for kommunalt VA och hela omradet dessutom ligger inom sekundart vatten-
skyddsomrade ar det svart att se att enskilda 16sningar skulle tillatas vid bygglov.

Fragan om VA-natutbyggnaden bor eller ska ta hdnsyn till det faktum att samhallet av miljo-
skal egentligen inte borde fortsatta bygga oseparerade avloppssystem med vatten som barare
och istdllet bygga parallella system (for i tur och ordning dagvatten, BDT-vatten (bad-, disk-,
tvattvatten) respektive svartvatten (urin och fekalier)) har hanterats i hallbarhetsprogrammet
for Visborg. Slutsatsen blev att tva system bor efterstrdavas inom hela stadsdelen (dagvatten +
spillvatten, se nedan). Att i forebyggande syfte ldgga dubbla rorsystem for BDT- respektive
svartvatten ar inte ekonomiskt férsvarbart.

Visby reningsverk
Visby reningsverk ar beldget utanfor planomradet, men ett antal samband gor det dnda moti-
verat att nédmna reningsverket i samband med utbyggnadsplanerna for Visborgsomradet.

Det géller dels kapaciteten. Eftersom det férutom utbyggnadsplanerna for Visborg finns planer
pa dels andra bostadsomraden i Visby, dels etablering av saval ett nytt bryggeri som en mot-
tagningsstation for avlopp fran kryssningsfartyg har det nyligen gjorts en bedémning av hur
stor dagens outnyttjade kapacitet ar.

Visby reningsverk ar dimensionerat for att rena avloppsvatten fran 60 000 personekvivalenter
(pe) pa arsbasis. Belastningen under 2013 var ca 42 900 pe. Om ett bryggeri och 1 200 lagen-
heter laggs till aterstar en marginal pa 10 200 pe. Beddmningen &r att denna marginal val
tacker en kommande kryssningskaj och anda ha kapacitet kvar. Det innebar att strukturpla-
nens forslag for den ndrmaste tioarsperiodens utbyggnad av Visborg - cirka 800 bostader - inte
kommer att hindras av kapacitetsproblem for Visby reningsverk. Det kan vara vért att ndamna
att skulle behov dnda uppsta, kan ett antal relativt enkla kapacitetshojande atgarder goéras.
Dessa ar kostnadsberaknade till i storleksordningen 1 mkr i engangsinvestering och 6kade
driftskostnader med 1,6 mkr arligen.

Det andra sambandet géller verkets lokalisering, som ar en av bedomningsgrunderna for till-
standet for verksamheten. Miljébalken anger inget specifikt skyddsavstand mellan ett renings-
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verk och bostédder, utan platsen ska bland annat vara vald sa att “verksamheten kan bedrivas
med minsta intrang for ménniskors halsa och milj6”. Boverket har i sina Allménna réad (BAR
1995:5), kap. 9.1, som riktlinje ett skyddsavstand pa 1 000 meters mellan reningsverk 6ver
20 000 pe och bostadsbebyggelse.

| det nuvarande tillstandet konstateras att avstandet mellan Visby reningsverk och ndrmaste
befintlig bostadsbebyggelse ar omkring 400 meter (466 meter enligt GIS-verktyg). Eftersom
erfarenheterna fran tidigare drift visat att de ndrboende inte utsatts for storre stérningar fran
anlaggningen, bedémde Miljéprovningsdelegationen vid senaste tillstandgivningen 2003 att
skyddsavstandet var tillrdckligt. Detta tillstand inkluderade torkning av slam, det troligtvis
mest luktgenererande momentet av driften vid verket, ett moment som nu har upphort.

Reningsverk

D zon 1000 meter

| zon 500 meter

E zon 200 meter

Visborgs
kungsiadughrd

Placeringen av Visby reningsverk och zoner som visar 200, 500 respektive 1 000 meters avstand
fran verket.

Det finns dock inga garantier for att framtida tillstand, exempelvis vid en utbyggnad av verket,
kommer fram till samma slutsats. Fragan ar viktig att undersoka vidare, eftersom ett skydds-
avstand pa 1 000 meter omojliggor bebyggelse av en stor del av norra omradet. Bebyggelse pa
norra omradet kommer dock troligtvis inte komma narmare an den nuvarande bebyggelsen
inom Visborgsstaden, utan tvartom kommer norra omradets bebyggelse ha minst 500 meter
till Visby reningsverk. | praktiken troligtvis nagot mer, eftersom bullerproblematik och fore-
slagna grona skarmar gor att bebyggelsen dras in fran Toftavagen respektive Farjeleden. Det
géller i annu hogre grad den bebyggelse som planeras inom tioarsavgransningen. Den narmas-
te kvartersmarken kan komma att vara beldgen cirka 900 (Norra omradets nordligaste punkt)
respektive 950 meter (Norra omradets vastligaste punkt) fran reningsverket.

Som redan namnts ovan var den luktproblematik som fanns tidigare mest férknippad med
torkningen av slam. Sedan denna togs ur drift i december 2011 har inga klagomal kommit fran
allmanheten. P3 ett reningsverk finns givetvis dven andra kallor till lukt. | samband med fram-
tagandet av planprogrammet Holmen-Kopparsvik-Hamnen kostnadsberaknades de atgards-
forslag man fran reningsverkets sida bedémde som nédvandiga for att tillata byggnation av
bostdader 500 m fran avloppsreningsverket.

e Behandling av ventilationsluft fran grovreningen t ex i ett kompostfilter.
e Tackning av luftningsbassanger och behandling av processluften t ex i ett kompostfil-
ter.
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e Behandling av ventilationsluft fran gravitationsfortjockare t ex i befintligt system (i
scrubber + AC-filter) eller i nytt kompostfilter.

e Pakoppling av ventilationsluften fran centrifugrum till befintligt luftbehandlingssy-
stem (scrubber + ACfilter).

Kostnaden for att genomfora de atgarder som bedéms nédvandiga for byggande

av bostadsbebyggelse 500 m fran avloppsreningsverket inom planomradet Holmen-
Kopparsvik-Hamnen uppskattas till 9-13 mkr. Samtliga atgarder utgar fran det faktum att
slamtorken fortsatter vara ur drift.

Dagvatten

L

Aven inom yke tat sasbyggnad gdr det att lI6sa dagvattenfradgorna med lokalt omhénderta-
gande. Bild frdn Vdstra hamnen i Malmé.

Dagvatten

Aven nér det giller dagvatten finns for niarvarande ett politiskt uppdrag inom Region Gotland
att ta fram en ny strategi for hanteringen. Strategin kan darfor komma att paverka detaljpla-
nearbetet inom Visborgsomradet redan inom tioarsperspektivet. Exakt hur ar svart att idag
forutse.

Dagvatten maste hanteras sa att det inte uppstar nagon risk for paverkan pa manniskors hélsa
eller miljén. Hela Visborgsomradet ligger inom Visbys sekundéara vattenskyddsomrade, vilket
gor att lokalt omhandertagande av dagvatten endast far géras om det kan ske utan risk for att
underliggande grundvatten fororenas. Som forebyggande atgard maste hardgjorda ytor med
stora trafikvolymer ha system for lokal rening. Bygg- och fastighetsbolag kan uppmuntras att
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anvanda tekniken med grona tak for att minska dagvattenméangderna. Under vissa forhallan-
den bor dven vatten fran takytor kunna omhéandertas/férdrojas lokalt inom fastigheterna.

Med lokalt omhandertagande av dagvatten, med 6ppna diken, erhaller man bade estetiskt
tilltalande och biologiskt vardefulla miljoer, till nytta fér saval boende i omradet som for den
biologiska mangfalden. Dagvattensystemen ska dven klara de férandringar i volym och intensi-
tet som ett férandrat klimat kommer att medféra samt vara sdkra for invanare i alla aldrar.

Under arbetet med strukturplanen har inméatning gjorts av plushojder inom norra omradet
och de 6ppna dikena har kartlagts. Vidare har kvalificerade berdkningsmodeller for nederbord,
infiltration och avrinning anvants. Resultatet av detta har legat till grund for det forslag som
presenteras under “tioarsperspektiv’ nedan. Samtliga radata finns arkiverade hos va-enheten.
Generellt har hela planomradet goda forutsattningar for ett lokalt omhéandertagande av dag-
vatten. De naturliga infiltrationsmojligheterna bor behallas och forstarkas, exempelvis genom
vatmarker, dammar, fordréjningsmagasin och skelettjordar vid nyplanteringar.

Férhdllandena idag

Planomradet ligger inom tva avrinningsomraden, ett stérre (A1) pa omkring 400 ha och ett
mindre i soder (A2) pa omkring 270 ha. Som framgar av kartan gar vattendelaren mellan om-
radena ett par hundra meter séder om den kommande Sandhedsvagen. Dessa bada avrin-
ningsomraden ar sammantaget stérre dn planomradet.
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Kartan visar dels de tva avrinningsomrddena A1 och A2, dels limpliga ldgen fér det lokala norra
férdréjningsmagasinet/vattenparken. Pa kartan dr dven ldmpliga platser markerade fér mindre
férdréjningsmagasin.

Visborgsomradet bestar idag av gles bebyggelse och stora gronomraden. Enligt den marktek-
niska undersokning av hela Visborgsomradet, som utférdes av Pentacon (2012-03-30) infor
detaljplaneldggningen av idrotts- och rekreationsomradet, bedomdes att mycket mark- och
perkolationsvatten finns 0,1-2,3 meter under markytan. Detta rinner troligen pa ett tatare
moranlager. Berget ligger 17-20 meter under markytan, med undantag av Sédra Hallarna, dar
en stor del av arealen bestar av berg i dagen (se “vattenskydd” nedan). Matningen av grund-
vatten utfordes som korttidsobservationer under februari-mars 2012.

Inom Norra Visborg leds och infiltreras dagvattnet genom 6ppna diken. En liten naturlig reci-
pient/vatmark finns i nordvast. Ny bebyggelse kan anslutas traditionellt med dagvattenled-
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ningar till befintlig betongledning (@400 mm) nordvést om vag 140. Utloppet pa Sédra Hallar-
na bor da andras/omformas.

Regementsomradet bestar till en tredjedel av befintlig bebyggelse och resten grénomraden.
Bebyggelsen har traditionella, kulverterade dagvattenledningar, men inom omradet finns
ocksa 6ppna diken. Dagvattnet leds i huvudsak direkt ut till S6dra Hallarna i en befintlig be-
tongledning (#900 mm), som mynnar ut i Ostersjén séder om Visby (se bild nedan). Ny bebyg-
gelse kan anslutas till detta nat. Utloppet bor dven har dndras/utformas. Om strukturplanens
forslag kring ett stort fordrojningsmagasin blir verklighet géller andra forutsattningar, se tio-
drsperspektivet nedan.

Det befintliga kulverterade dagvattenndtet inom Regementsomrddet

Soder om Regementsomradet, fortfarande inom A1, bestar omradet i huvudsak av skog och
gronomraden. Det avvattnas i dag genom 6ppna diken, som ibland rinner ner i 6ppna karst-
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vittrade sprickor och vidare ner i berggrunden. Ett av dessa s k “slukhal” finns strax 6ster om
den nya cirkulationen pa lansvag 140 (Toftavagen). Tack vare sin speciella karaktar, bor omra-
dets varden tas till vara och pa lampligt satt utnyttjas i landskapsrummet. Detta kan bli nagot
av en utmaning, eftersom Sandhedsvagen troligtvis kommer dras omedelbart norr om slukha-
let.

Kapaciteten pa dessa naturliga infiltrationspunkter &r svart att avgora. Darfor ar det viktigt att
inventera och finna alternativa recipienter som back-up. Om det inte finns fler mojligheter till
naturlig infiltration i omradet séder om Sandhedsvagen, kan det som ett sista alternativ bli
aktuellt med en ny dagvattenledning under vag 140, genom sddra Hallarna och ut till havet. En
del dagvatten kan eventuellt ocksa ledas &ver till Regementsomradet och vidare ut till Oster-
sjon. Detta géller under férutsattningen att man inte valjer att forstarka och utveckla det loka-
la omhandertagandet av dagvatten inom den forsta tioarsperioden.

Dagvatten i ett tiodrsperspektiv

Arbetsgruppen for tekniska system har arbetat efter de visioner for lokalt omhandertagande
av dagvatten (LOD) som finns beskrivna i hallbarhetsprogrammet for Visborg. Ambitionen har
varit att skapa forutsattningar for en stérre dammanlaggning, som dven skulle ha kapacitet att
omhiénderta och rena dagvatten och snémassor fran sédra Visby, d v s fran omraden som
liksom Visborg ligger inom Visbys sekundara vattenskyddsomrade.

En av forebilderna har varit Vattenparken i Enkdpings kommun. Anldggningen upptar en yta av
16 ha varav sjalva vattenarealen ar 9 ha (90 000 m?). Vatten pumpas upp fran ett dagvattendi-
ke som avvattnar ett omrade pa 1 700 ha. Darefter passerar vattnet ett system avdammar
med varierande vattendjup. Uppehallstiden &r mellan fem och tio dagar, utom vid mycket
kraftiga regn, da merparten av vattenméangderna inte hinner pumpas upp och passera damm-
systemet utan braddas forbi eller mer korrekt passerar forbi anldggningen via det ursprungliga
diket. Anldggningen innehaller dven en Oversilningsyta och méjligheter att rena snémassor vid
snosmaltningen.

Vattenparken i EnkGping bestdr av dngsytor, vattendrag och 6ppna vattenspeglar. Via broar
skapas limpliga gdngstrdk genom parken. Skiss © Enkdpings kommun.

Den lampligaste lokaliseringen inom Visborgsomradets norra avrinningsomrade (A1) ar ett
smalt, drygt 5 ha stort omrade som idag stracker sig mellan de tva skogsomradena 6ster om
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Toftavagen. Sjalva vattenytan bor inte vara mindre an 37 000 m? med ett genomsnittsdjup pa
1,3 meter. Anlaggningen bor utformas som ett system av dammar med olika bredd, form,
vaxtlighet och vattendjup och kan bli ett mycket omtyckt cykel- och promenadstrak.

Exploateringen av Visborgsomradet kommer att innebara att arealen tak och hardgjorda ytor
dar vattnet inte kan infiltrera 6kar, och darmed kommer storre mangder dagvatten uppsta vid
nederbord. | strukturplanens tiodrsperspektiv kan dock en del byggnader komma att byggas
pa redan hardgjorda ytor inom Regementsomradet, vilket inte 6kar dagvattenmangderna fran
just de objekten. | simuleringarna har hansyn tagits till all tankt utbyggnad inom Al-omradet,
d v sinte bara det som planeras inom tioarsperioden. Kapaciteten i dammanlaggningen klarar
ett tjugoarsregn, men uppehallstiden krymper da ned mot 0,5 timmar.

Ett system av LOD-dammar syftar till att rena dagvatten pa naturlig vag istallet for att belasta
reningsverk. | andra hand star LOD-dammar — naturligtvis beroende pa hur de &r utformade —
ofta for en magasineringskapacitet, som gor att haftiga stortregn inte behover breddas, utan

kan tas om hand for rening. Fordrojningskapaciteten ar extra viktig i omraden med potentiell

Ooversvamningsrisk i ett framtida, blétare klimat.

Det ar viktigt att framhalla att den planerade vattenparken inte &dr en atgard for att 6ka infil-
trationsmojligheterna. Dammarna kommer att ligga inom sekundart vattenskyddsomrade och
bottnarna maste besta av tata skikt som vid behov kan saneras fran sedimenterade forore-
ningar. En detaljerad forprojektering maste undersoka att hydrologin inte stors inom Al och
A2-omradena, eftersom Region Gotlands och privata grundvattentakter ligger inom omradet.
Malet &r att behalla — och kanske t o m forstarka — infiltrationen i omradenas obebyggda 6stra
och sydostra delar och rena det dagvatten som pa naturlig vag letar sig till de lagre delarnai
nordvastligaste delen av omradet. Skillnaden i plushéjd mellan lansvag 142 och 140 ar i stor-
leksordningen 17-18 meter.

Kostnaden for en dammanlaggning i den storleken och med den funktionen som skisserats
ovan har mycket dversiktligt uppskattats till 37 mkr. A andra sidan behover da inte kulverten
ut genom naturreservatet forstarkas och troligtvis behover inte det erosionskansliga utloppet
till Ostersjon heller fordndras. Dessa tva atgédrder ar grovt kostnadsberidknade till omkring 5
mkr. Dammanlaggningen skulle dven kunna ta emot dagvatten fran sédra Visby — dagvatten
som idag belastar reningsverket — eftersom omradet ligger inom samma sekundara vatten-
skyddsomrade. En motsvarande anldggning inom A2-omradet ar kostnadsuppskattad till 25
mkr. Det bor framhallas att bada dessa uppskattningar 4r mycket grova. En noggrann kost-
nadsberakning kan goéras forst i samband med en detaljerad dagvattenutredning fér omradet.

Vid exploatering inom Visborg ska

e VA-natet byggas ut och kvalitetssakras med god framférhallning, sa att inga olagenhe-
ter uppstar for vare sig gamla eller nya abonnenter.

e fragan om skyddsavstand mellan nya bostader och Visby reningsverk utredas ytterli-
gare, bland annat genom en kompletterande simulering angaende luktproblematiken.

e kostnaderna for investeringarna i reningsverket, for att bygga bort luktkallor, kopplas,
atminstone delvis, till exploateringsbudgeten for Visborg.

e ytor for parkering ska férses med utjamningsmagasin motsvarande 15 m® per 1000 m?
hardgjord mark (ytan motsvarar ungefar 40 p-platser)

e en detaljerad dagvattenutredning goras for i forsta hand Al-omradet med fokus pa
lokalt omhadndertagande visavi kvarters- och gatustruktur samt vattenparkens paver-
kan pa hydrologin inom omradet.
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Vattenskydd

Hela planomradet férutom Sodra Hallarna vaster om Toftavagen ligger inom sekundart vat-
tenskyddsomrade (VSO, 09FS1977:4). | s6dra planomradet ligger en av Visbys grundvattentak-
ter (Vibble), som dock inte utnyttjas for narvarande. Takten dr omgiven av ett primart vatten-
skyddsomrade. Forslaget till nya foreskrifter for Visby vattenskyddsomrade innehaller inga for
planomradets del avgorande forandringar nar det galler gransdragningarna for primart respek-
tive sekundart vattenskyddsomrade. Det primara skyddsomradet kring Vibble vattentakt for-
slas fa nagot annorlunda granser, men arealen foreslas bli ungefar den samma, omkring 27 ha.

Nar det galler den vertikala sarbarheten, d v s hur de geologiska forutsattningarna ser ut inom
instromningsomradena for Visbys vattentdkter och hur dessa — enkelt uttryckt — paverkar
risken for att féroreningar fran ytan ska na grundvattnet, klassar SGU sa gott som hela plan-
omradet som riskklass 4, "1ag vertikal sarbarhet”, den nast lagsta klassificeringen. Omradet har
berggrund 6verlagrad av tjockare (> 1 meter) jordtacke med liten vattengenomslapplighet
(moran, moranlera, lera) som i sin tur 6verlagras av jordtdcke med stor vattengenomslapplig-
het (sand och/eller grus).

Undantagen ar dels hela Sédra Hallarna, som har riskklass 1, 2 och 4. Tva “flikar” av ett klass 1-
omrade nar in 6ster om Toftavdgen dels norr om, dels i h6jd med den nya cirkulationen och
anslutningen 6sterut (Sandhedsvagen). Har bor kommande trafikplats (och ev. strackor av
anslutande befintliga/kommande végar) férses med hogsta mojliga forebyggande grundvat-
tenskydd vid olyckor.

Langre soderut finns ett klass 1-omrade inom det priméra vattenskyddsomradet for Vibbletak-
ten. Sarbarhetsklass 1 innebar mycket hog vertikal sarbarhet; berggrund i dagen eller 6verlag-
rad av tunt, <1 meter jordtacke.

Vid exploatering inom Visborg ska:

o foreskrifterna for det priméara och sekundara vattenskyddsomradet foljas dven under
byggfaser.

e de nya vagstrackor och trafikplatser som placeras pa mark som klassats som sarbar-
hetsklass 1 och 2 férses med forebyggande grundvattenskydd vid olyckor.

e |okalisering av verksamheter som kan innebara en pataglig risk for grundvattnet, som
exempelvis bensinmackar, inte tillatas pa mark som klassats som sarbarhetsklass 1
och 2.
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Energi- och kommunikationssystem

Nar det galler stadsdelens behov av system for energiférsorjning och kommunikation har des-
sa behandlats tillsammans. Det finns i detaljplaneskedet vissa hdnsyn att ta, men utvecklingen
pa omradet gar fort och det ar svart att med sakerhet se hur framtida behov ska kunna métas.

Den bebyggda delen av Visborgsomradet, d v s Regementsomradet, ar idag anslutet till de
befintliga naten for fjarrvarme, fjarrkyla, el, tele- och bredband. Tele- och internettrafik sker i
saval mobilnat, kopparnat samt fiberoptiskt nat. Gotlands Energi AB (Geab) intar en sarstall-
ning i och med att man ager alla nat férutom de fasta och mobila telefonnaten. Inom kort kan
dock utbyggnaden av fiber i Visby fordandra laget pa bredbandssidan.

Valet av energisystem och energikallor dr bade en 6vergripande fraga, som diskuteras i Region

Gotlands hallbarhetsprogram fér stadsdelen, liksom en fraga for respektive fastighetsagare att

ta stallning till. Region Gotland har vissa mojligheter att vid markanvisning styra valet av ener-

gikalla for de hus som byggs pa fastigheten. Den snabba utvecklingen vad géller energipre-

standa i nybyggda bostadshus gor dock att det inte langre ar lika enkelt att 6verlag stélla ett

och samma krav vid all markanvisning, exempelvis att alla hus ska anslutas till fjarrvarmesy-
stemet.

Geab ser idag inga problem med en utbygg-
nad av Visborgsomradet, varken nar det gall-
er kapacitet eller struktur fér de nat man
ager. Anslutning till fjarrvdarme, elndt och
fiberoptiskt kommunikationsnat kommer att
erbjudas de kunder som sa onskar. Ny led-
ningsdragning for fjarrvarme gors inte pa
spekulation, utan forst efter fardiga avtal
med nya abonnenter.

Fjarrkyla identifieras som enda undantag, dar
den outnyttjade kapaciteten idag ar relativt
liten. Dock ar det knappas troligt att nagon
aktor i det korta perspektivet (10 ar) kommer
att bygga stora volymer kommersiella lokaler
inom Visborgsomradet med behov av kyla.
Om behov uppstar av stora volymer
vard/aldreboenden, ar det viktigt att inte
glémma bort att den typen av lokaler kan ha

Fjdgrrvdrmendtet byggs ut for att kunna ansluta
den nya arenahallen hésten 2014.

behov av kylning sommartid — ett behov som kommer att 6ka vartefter klimatet férandras.

Natutbyggnaden vill man helst géra jamte végar eller g/c-strak, och da helst inte under asfalt.
El, bredband och fjarrvarme laggs foretradesvis tillsammans, med ett visst minimiavstand till
Region Gotlands VA-dragningar. Med god planering kan utbyggnaden bli effektiv.

Utbyggnadsordningen under den narmaste tioarsperioden, fran Regementsomradet och ut
mot kanterna av planomradet, har Geab inget att invanda mot. | ett langre perspektiv ar det
en 6ppen fraga om bolaget kommer bygga ut fjdrrvarmenatet soder om den kommande Sand-
hedsvagen. Det som avgor ar framst fordelningen mellan villor respektive flerfamiljshus. Vil-
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lamarknaden ar idag ingen sjalvklar marknad for ny fjarrvarme, men forutsattningarna kan
andras over tiden.

Inte heller vad betraffar elnatets utbyggnad ser Geab nagra strukturella eller kapacitetspro-
blem. Man framfor dock att det kan vara aktuellt att reservera mark i detaljplan for en stall-
verksbyggnad. Orsaken ar att stallverket pa fastigheten Blaklinten 4 vid Sodervag inte kan
byggas ut. Totalt behdvs da en yta 30 x 40 m, helst nadra vag/cirkulation, d v s tung trafik ska
bade kunna komma in och vdanda. Inom Regementsomradet finns idag flera sma och medel-
stora transformatorstationer. En av dem ligger pa en for byggande attraktiv plats inom kvarte-
ret Ljuset. Det kan darfor vara intressant att féra en dialog med Geab om just denna medel-
stora transformatorstation pa sikt kan flyttas, om tekniskt mgjligt till den plats som reserveras
for ett nytt stallverk.

Nar det galler Visborg som forsoksomrade for ny elnatsteknik eller ny energiteknik éverhuvud-
taget, finns i dagslaget inget specifikt projekt att hanvisa till. Det gar darfor inte att sédga huru-
vida det ar en faktor att ta hansyn till i detaljplanearbetet eller inte. Enligt Geab ar utmaningen
att konvertera det gamla elnatet pa Gotland sa att det far storre flexibilitet (SmartGrid Got-
land-projektet gar ut pa just detta). En utbyggnad, som i Visborgs fall, av ett stadsdelsnat, sker
automatiskt med grundteknik som medger smarta I6sningar. Sjalva elnatsutbyggnaden inom
stadsdelen Visborg har darfér med stor sannolikhet inte ndgon namnvard inverkan pa detalj-
planeprocessen.

Det omrade som daremot kan ha viss inverkan pa detaljplanearbetet dr den snabba utveck-
lingen av fastighetsnara energiomvandling. Med omvandling menas bade ”produktion” och
"konsumtion” av i forsta hand el och vdarme. Det kan handla om att dven ta in byggnaders
forutsattningar for energiomvandling ndr man planerar bostadsomraden och enskilda hus
placering i landskapet, efter vaderstreck respektive hur takytor och fasader kan optimeras for
maximal produktion av exempelvis el, varmvatten etc.

Hit hor ocksa planering for en annorlunda “konsumtion” &n idag, vilket kan exemplifieras av
platser for laddning av bilar, cyklar, mopeder och andra typer av fortskaffningsmedel — sektorn
kan férvantas diversifieras. Precis som nar det géller produktionssidan kommer dock de flesta
av dessa strukturer vara knutna till fastigheterna och darmed inverka mer pa gestaltning an pa
natstruktur och évergripande detaljplanearbete.

Vid exploatering inom Visborg ska:
e bra samordning mellan olika natagare efterstravas vid utbyggnad.
e |amplig mark ska i samrad med Geab reserveras i detaljplan for ett storre stallverk.

Avfall

I hallbarhetsprogrammet for Visborg (KS 2011/244) konstateras att stadsdelen ska kunna ga
fore och utgdra testomrade for nya system for att samla in och atervinna bade fraktioner och
produkter parallellt med “den vanliga” avfallshanteringen. Ska man na en annu hégre atervin-
ningsgrad for exempelvis forpackningar an idag, kravs troligtvis att alla vanliga vardagsfraktio-
ner kan lamnas i bostadens omedelbara narmiljo, viket kraver en integrering av dagens avfalls-
system och férpackningsinsamling. Det finns olika system for detta redan idag, exempelvis
optiska, som kan sortera soppasar av olika farg med olika innehall. Om nagra sadana system
kommer bli verklighet i Visborg eller inte ar svart att sdga; det kraver stora volymer bostader
for att bara investeringarna och troligtvis kommer regionen att valja system som infors i hela
Visby/hela Gotland. Darfor ar det svart att i dagslaget se pa vilket satt det skulle kunna paver-
ka detaljplanearbetet for just Visborg.
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Centralt i omradet kan det dock vara bra att skapa forutsattningar for nagon form av stads-
delsatervinningscentral eller aterbrukshus. Troligtvis kan nagon idag existerande byggnad
utnyttjas. Produkter som fortfarande kan ha ett varde fér nagon annan ska kunna lamnas i ett
centralt beldget aterbrukshus, dar dven andra vanliga fraktioner som returférpackningar, bat-
terier, kemikalier, l1akemedel, elektronik med mera ska kunna lamnas. Avsikten &r att minska
bilberoendet — forst nar man har skrymmande eller helt uttjanta produkter ska man behéva ta
sig till en atervinningsstation.

Vid exploatering inom Visborg ska
o detaljplanearbetet ta hdnsyn till att det centralt i stadsdelen ska skapas forutsattning-
ar for nagon form av stadsdelsatervinningscentral eller aterbrukshus.

Luft

For luft finns miljokvalitetsnormer for kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PMy, och
PM,s), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel samt bens(a)pyren. Normen &r
ofta utformad sa att ett gransvarde far dverstigas ett bestamt antal dagar per ar. PM;q ar mik-
roskopiska sma inandningsbara partiklar som ar mindre dn 10 um. Partiklarna har sitt ursprung
i en mangd kéllor, men véagtrafiken tillhor de dominerande (avgaser, slitage pa vagbanor, dack
och bromsar, halkbekdmpning m m).

Partiklar i luften paverkar manniskors hélsa negativt. Exponering av luftburna partiklar kan
paverka bade andningsorgan och hjart- karlsystem. Partiklarna irriterar luftvagarna och kan
forvarra lungsjukdomar som KOL (kronisk obstruktiv lungsjukdom) och astma. Studier i Stock-
holm visar pa att barn som bott ldngs gator med férhojda halter av PM4y under de forsta lev-
nadsaren |oper en storre risk att drabbas av en forsamrad lungfunktion

Miljokvalitetsnormen for PMy,:

Medelvéardestid Varde Anmarkning

1 dygn 50 pg/m3 Vardet far overskridas 35 gang-
er under ett ar

1ar 40 pg/m3

Hastigheten inverkar pa saval produktionen av partiklar som for uppvirvlingen av partiklar fran
viagbanan. Okad hastighet ger 6kad produktion av uppvirvling. Enligt Vag- och trafikinstitutets
studier okar vagbaneslitaget med hogre hastigheter.

Den senaste helarsmatningen i Visby genomfordes av Region Gotland 2010 med en matstation
néra korsningen Solbergatan/Ostervig. Generellt ligger Visby i nivd med dvriga svenska tator-
ter nar det galler svaveldioxid och kvaveoxider, lagre nar det géller exempelvis bensen, men
hogre nar det galler partiklar. Av de 27 kommuner som ingar i Svenska Miljoinstitutets s k
urbanmatnat for den svenska luftkvaliteten var det bara Visbys gaturum som 6verskred saval
miljokvalitetsnormen som den 6vre utvarderingstroskeln for PMyq

Resultatet ar oroande. For ndrvarande pagar en férnyad méatning av partikelhalten i Visby for
att fa mer data och utesluta matfel.

Matpunkten &r en starkt trafikerad plats i Visby, dar det ar svart att se ndagon motsvarighet
inom Visborgsomradet inom 6verskadlig tid. For att komma tillrdtta med partikelhalterna ge-
nerellt i Visby kravs att en rad atgarder. Den gemensamma ndamnaren ar mindre motortrafik i
kombination med teknikutveckling. Problemen till stor del ar sdsongsberoende och har sam-
band med halkbekdmpning, anvdandningen av dubbdack m m. Hur strukturen av Visborg ska
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planeras for att na dessa luftkvalitetsmal genom minskad motorfordonstrafik diskuteras under
”Att rora sig i Visborg”.

Vid exploatering inom Visborg ska:

e samtliga miljokvalitetsnormer for luft klaras i stadsdelen, vilket inkluderar PMy.

o verksamheter med omfattande halsovadliga luftutslapp inte etableras i verksamhets-
omradet, eftersom det pa sikt kommer angransa till bostadsomraden.

e |ampliga skyddszoner mellan trafikomraden och boendeytor/uterum etableras f6r att
minska risken for paverkan fran bland annat kvaveoxider och partiklar.

e krav pa exempelvis var luften till ventilationssystem tas in nagonstans stallas pa bo-
stader som kommer att ligga i speciellt utsatta lagen néra trafikerade gator.

Risk och sarbarhet — klimatanpassning

| detta avsnitt behandlas sadana strukturella anpassningar av i forsta hand den fysiska miljén
som maste goras for att samhallet i mojligaste man ska kunna anpassa sig till de férandringar
den radande klimatférandringen kommer medféra. Det tidsperspektiv som valts éverens-
stimmer med den statliga klimat- och sarbarhetsutredningens, dvs. fram till ar 2100.

SMHI har fér narvarande (varen 2014) regeringens uppdrag att gora lansvisa nedskalningar av
tre stralningsdrivningsscenarier (RCP 2,6, 4,5 resp. 8,5 W/m?) som férenklat uttrycker hur
mycket vaxthuseffekten kommer att forstarkas. Fran en mangd scenarior och modeller gors
ett samlat klimatscenario, som kommer att innehalla berakningar hur temperatur, nederbérd
m fl parametrar kommer att férandras fram till 2100 for varje I4n. Aven ett par hydrologiska
modeller kommer tas fram med avseende pa olika variabler som medelvattenféring, medeltill-
rinning, hoga floden, snons vatteninnehall, markfuktighet/torka for att ta nagra exempel.

Det innebar att Gotlands lan inom kort kommer att ha tillgang till battre prognoser an idag,
vilket kommer vara en stor tillgang i all samhallsplanering, inte minst nar det géller planering
av helt nya bostadsomraden som Visborgsomradet.

Rent generellt brukar ofta spill- och dagvattensystem samt dricksvattenférsorjningen ha en
central plats ndr man diskuterar planering for ett forandrat klimat. Nar det géller Visborg har
de berdkningar som gjorts i samband med dagvattenhanteringen tagit hansyn till de da senast
tillgangliga prognoserna for hur nederbérden kan komma att férandras 6ver Gotland fram till
2100, men som namnts ovan kommer SMHI inom kort att presentera prognoser med hogre
geografisk upplosning. Dagvattenflodesprognoserna for Visborg kan darfér behdva justeras
innan de forsta storre utbyggnadsprojekten startar.

Som namnts under dagvatten finns ocksa behov av mer noggranna hydrogeologiska under-
sokningar av Visborgsomradet for att forsta hur grundvattnet ror sig i marken. Dessa kunska-
per kommer vara nédvandiga for att bestamma om man exempelvis ska vara restriktiv med att
tillata kallarplan for byggnader inom vissa omraden, dar vi redan idag vet att grundvattenytan
ligger patagligt nara markytan och déar snabb avvattning vid stora nederbérdsmangder under
kort tid kan bli problematisk.

Mot den bakgrunden ar det vid planeringen av Visborg ingen nackdel att dimensionera och
designa dagvattensystemen pa sa satt att det finns utrymme att ta hand om stora mangder
nederbord som kommer pa kort tid och mellanlagra dessa i dammar och/eller vatmarker.
Dock bjuder omradet pa 6verraskande hojdskillnader. Fran en plushoéjd pa ca +60 i de sédra
och sydostliga delarna, sluttar Visborgsomradet ned mot en central sédnka i nord-sydlig riktning
pa nivan ca +41. Det ar alltsa inte sjalvklart att modellen med exempelvis 6ppna sportfalt som
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ocksa har en funktion som tillfalliga mottagare av dagvatten kan anvandas, eftersom lagpunk-
terna inte ligger exakt dar man ur planteknisk synvinkel helst vill ha dem. Férutom de fore-
slagna stora fordrojningsdammarna langs Toftavagen har dock ett antal andra omraden lamp-
liga for mindre fordrojningsmagasin ocksa pekats ut.

Framtida varmebdljor kan komma att innebara en pataglig medicinsk risk for svaga grupper
som sjuka och aldre. Behovet av kylning av vard- och dldreboenden har berorts som hastigast
under avsnittet “energisystem”. Andra faktorer som generellt 4r gynnsamma for att i nagon
man lindra effekterna av varmeboljor ar skuggande trad, vatten i landskapet, grona tak, gene-
rosa gronytor, ljusa ytor och byggnader samt att minimera arealen hardgjorda och/eller mérka
ytor.

Trad i stadsmiljon har berorts under tidigare avsnitt. Samtidigt som trad ger skugga, skonhets-
varden och fordelar for ljudmiljo, luftkvalitet, dranering, hélsa, biologisk mangfald och mycket
annat, finns en liten risk att trad nara bostader kan medféra en hojd risk for skador pa egen-
dom och person i samband med stormar, som dessutom férvantas 6ka med ett forandrat kli-
mat. Férdelarna med trad i bostadsomradena dvervager dock sa pass mycket att man i mojli-
gaste man bor spara sa mycket trad som mojligt. Med tanke pa att I6vtrad som alm och ask ar
utsatta for sjukdomar som kraftigt kan forsvaga stammar och rotsystem bor dock regelbundna
kontroller ske av trad som befinner sig nara byggnader.

Nar det galler 6vriga tekniska system har inga patagliga klimatanpassningsaspekter kunnat
identifieras som ar unika for Visborgsomradet.

Vid exploatering inom Visborg ska:
e dagvattensystemen kunna ta hand om stora mangder nederbérd som kommer pa kort
tid och mellanlagra dessa volymer i dammar och/eller vatmarker.
e planeringen av den fysiska miljon i 6vrigt ta hansyn till och i mojligaste man férebygga
klimatférandringens konsekvenser.
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