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SYFTE

Syftet med Kvalitetsprogram Visborg &r framst att, i enlighet
med fattade politiska beslut, sdkerstélla en god stadsbygg-
nad. Malet ar att skapa en héllbar och aftraktiv stadsdel
med sociala, arkitektoniska och milidmassiga kvaliteter.

Visborgsomré&det kommer att byggas ut under flera &rti-
onden. Kvalitetsprogram Visborg har darfér som syfte aft
stédja en langsiktighet i utvecklingen av omradet. | kvali-
tetsprogrammet har dvergripande planeringsprinciper fagits
fram, vilka ligger till grund fér gemensam infrastruktur samt
planering och gestalining av kommande delomré&den.

Kvalitetsprogrammet ska utgéra eft underlag vid utformning av
bebyggelsen och den yttre miljén i stadsdelen. Det kommu-
nicerar kvalitetsnivén fér byggintressenter, medborgare och
andra aktérer infér den fortsatta exploateringsprocessen.
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LASANVISNING

| den &vergripande delen, Allmén del fér hela Visborgsom-
rédet, beskrivs férutséttningar fér hela Visborg. Dérefter tas
olika férdjupningsomréden fram vilka redovisas i separata
delar. Denna férdjupningsdel avser Norra Visborg samt del
av Regementsomrédet. Respektive férdjupningsomréde god-
kéinns och dateras efter beslut i regionstyrelsen.

Ett fordjupningsomréde indelas i sin tur i mer detaljerade
beskrivningar av karaktarsomraden. Dessa beskrivningar
férankras i samband med beslut i detaljplan- och/eller mar-
kanvisningsprocess.

Kvalitetsprogrammet ér, i helhet och delar, eft underlag och
komplement till bland annat utbyggnad av infrastruktur samt
kommande detaljplaner. Inom ramen f&r dialogen i plan-
och markanvisningsprocess ges majlighet fill utveckling av
specifika 16sningar och mer detaljerade rikilinjer. Dessa ska
félia kvalitetsprogrammets intentioner.

Eftersom nya gator @nnu inte &r namngivna har de givits
arbetsnamn som mérks med citationstecken.

Programmets bildillustrationer ska ses som exempel och in-
spiration. Bilder och fotografier i dokumentet &r framtagna
av Ahlgvist & Almqyist arkitekter eller Urbio, om inget annat
anges. Dessa fér endast anvéndas inom stadsutvecklings-
projektet Visborg.
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MEDVERKANDE

Kvalitetsprogrammets férdjupningsomréde Norra Visborg samt del av Regementsomrddet har utarbetats i samverkan mellan

Region Gotland, Ahlqvist&Almqgvist arkitekfer AB och Urbio AB.

Programmet &r sammanstdllt av Ahlgvist & Almgvist arkitekter AB och godként av Regionstyrelsen, 2020-11-25, §337.
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INLEDNING OCH
AVGRANSNING

Omradesfordjupning Norra Visborg samt del av Regements-
omrédet omfattar norra delen av Visborgsomradet enligt
rédrandig markering p& féregéende sida. Delar av Vis-
borgs Slatt ingér i férdjupningsomradet fér att tillgodose

dagvattenhantering.

Fordjupningen beskriver férutséttningar och plankonceptet
for aktuellt omréde. Dokumentet kombineras med det 6ver-
gripande dokumentet Allmén del fér hela Visborgsomrddet,
samt ligger till grund fér kommande separata beskrivningar

av karaktdrsomréden.

Norra Visborg samt del av Regementsomrédet utgdr den
forsta delen av Visborgsomré&det som utvecklas. Omré&det
planeras aft inrymma drygt 1 000 bostader, daribland in-
gar studentbostéder och bostéader for sarskilda behov, cirka
15 000 kvadratmeter lokaler samt anslutande grénomra-
den. Bebyggelsen koncentreras dels till omradet nordvést
om Visborgsallén och dels fill kvarteren vaster om Vadursga-
fan som integreras med befintlig bebyggelsestrukiur.

Norra delen av Visborgsomr&det med Visby i bakgrunden. Foto: Gunnar Britse.
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BAKGRUND

Visborg @r det tidigare militdra P18-omrédet som férvarva-
des av bland annat Region Gotland &r 2005. De bygg-
nader som fanns pd Visborg anvénds idag fér olika verk-
samheter, bland annat Region Gotlands férvalningar som
ligger i tidigare kasernbyggnader vid Visborgsallén.

Visborgsomradet &r det stérsta utvecklingsomrédet fér ny
bostadsbebyggelse p& Gotland och planeras pa sikt fér
cirka 4000 nya bostader med hallbarhet och god livsmiljo

som fértecken.

Arbetet med kvalitetsprogrammet baseras p& den férdjupa-
de &versiktsplan som togs fram fér Visbyomré&det 2009 och
det planarbete som dérefter preciserats i Strukturplan Vis-
borg och Héllbarhetsprogram fér Visborg, vilka godkandes
av regionfullméktige 2016.

Startpromemoria f6r samhéllsbyggnadsprojekt del av Norra
Visborg samt del av Vadursgatan i Visby, Region Gotland
som togs fram i juli 2017 och anknyter fill strukturplanen,
redovisar férutséttningama f6r planldggning for bebyggel
seutveckling inom denna del av Visborgsomréadet.
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OMRADET IDAG

Omradet utgérs i huvudsak av regementsomré&dets fére det-
ta vningsfalt. Dessa ar idag delvis igenvéxta med skog.
Delen utmed Kung Oscars vags nordéstra sida bendamns
Donners Hage vilken utgérs fill stor del av hégvuxen fall-
skog. Langre mot nordost dvergdr tallskogen i 16vskog. Mot
nordvdst &ppnar sig évningsfdlten och avgrénsas av Tof-
tavdgen och Kungsladugdrdsomrédet. Omradet ar relativt
platt utom léngst i Gster dér terréngen stiger.

Den befintliga bebyggelsen i Visborgsomr&det domineras
av den fére detta regementsbebyggelsen. Den har en plan-
struktur med raka gator i rata vinklar och gles bebyggelse.

| flera fall har de raka gatorna en byggnad i fonden. Inom
lévskogspartiet finns en vdlbevarad éldre allé som kallas
fér "ladugardsallén”, och korsar den likaledes trédkantade

Visborgsallén.

Naturreservat Sddra hallar

Visborgs slatt

@ Busshallplats
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Omrdadet nas med bil frén Toftavdgen via Kung Oscars vég
eller langre séderut via Maskingatan, frén Férjeleden via
Visborgsallén samt fran sdder via langs vég. Géng- och
cykelrafik sker frémst via en passage i éster under Férjele-
den i anslutning till Visborgsallén, vid rondellen i norr dér
Toftavdgen moter Farjeleden samt dver Langs vag frén Dju-
plunda. Stadsbuss finns med héllplatser p& Langs vég och
Visborgsallén. Landsortsbuss har héllplats vid Toftavégen

och Langs vag.

Inom omr&det finns stigar som utgér rester efter tidigare
iarnvagsspar. Hela omradet dgs av Region Gotland utom
fastigheten Visborg 1:16 som dgs av Stenvalvet AB.

Omré&det som helhet ér mer utférligt beskrivet i Strukturplan
Visborg med tillhérande bilagor.
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Ortofoto med évergripande omré&desbeskrivning.
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HISTORISK BAKGRUND

Historiskt har omradet hért samman med Visborgs Kungsla-
dugérd som én idag finns invid Toffavdgen. Falten mellan
regementsomr&det och Toftavdégen har tidigare fungerat
som tillhérande jordbruksmark. Kungsladugarden efablera-
des sannolikt p& 1400-talet och vagstrukturen har en myck-
et lang kontinuitet. En del av Kungsladugdrdens historia
utgdrs ocksd av de torp som lydde under gdrden under
1800+alet och bérian av 1900-alet. Ett av dem utgdrs av
det s.k. "Pippihusets” tomt och tradgard. Det anvandes som
férvaltarbostad fram fills att det flyttiades 1969.

1875 togs omré&det i ansprék av militéren som exercisfalt
och 1897 togs det nya kasernomradet i bruk och inklude-
rade bland annat jarnvagsspar som idag ar borta. Den
militéra verksamheten pagick fram till bérjan av 2000-talet.

Den ekonomiska kartan frén 1941 visar bland annat 6ppna
falt, alléer och jdérnvégsspér. Langs vég var dnnu obruten
av Féarjeleden. Idag huserar Region Gotlands férvaliningar
i de tidigare kasernerna vid Visborgsallén och andra bygg-
nader anvands fér olika verksamheter.

Kénda fornlédmningar inom omrédet &ér bland annat en mil-
sten och tv& minnesstenar, déribland Oscarsstenen. Lésfynd
har hittats i samband med anldggandet av jérnvégen som
indikerar en vikingatida begravningsplats. Boplatslédmning-
ar har ocksé pétréffats utmed ett ca 200 m l&ngt strék néra
Oscarsstenen, i samband med ledningsarbeten. Behovet av
arkeologiska undersékningar klargérs genom arkeologiska
utredningar under planarbetet.

KULTURVARDEN

Inom omré&det finns inte négra éldre kulturhistoriska bygg-
nader. Déremot finns ett antal kulturvérden att ta hénsyn
fill, vilka dven utgér forutsatiningar for framtida planarbete.
Den s.k. "Pippitomten” har eft kulturhistoriskt véirde samt det
iarmvagsspdr som tfidigare gick genom omrédet.

Oscarsstenen dr ett annat kulturvérde och s& dven de bio-
topskyddade alléer som finns inom planomré&det, d& frémst
"ladugérdsallén” som strécker sig genom Norra Visborg.

Ekonomisk karta frén 1941 som bland annat visar dppna félt, alléer och jamvégsspér, kalla Laniméteriet.
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NATURVARDEN

De hégsta definierade naturvardena i omradet utgérs framst
av milider for insekter, marksvampar och kérlvéxter. | omré-
det finns sand- och grusmiljder som é&r viktiga biotoper fér
insekter, inte minst for solitarbin och rovsteklar. Omrédena
i den norra delen innehdller mycket bryn med blommande
buskvegetation som &r fédossksplatser fér pollinerare.

P& grasmarken sydvast om Oscarsstenen (4:7), som ar
naturreservat, férekommer den mycket séllsynta svampen
flockskivling som i Sverige har mycket & férekomster. | om-
radet véster om Védursgatan finns dven sdllsynta orkidéer.

Dessutom finns i norra Visborg ett antal biotopskyddade
alléer. Traden ér viktiga for insekter, lavar, mossor och svam-
par som ar knutna fill gamla trad. Alléerna utgor viktiga
spridningslinjer fér dessa organismer. Alléerna har ocksé
kulturmiligvarden. Utéver alléerna finns ocksé& andra trad av
sérskilda naturvérden, daribland en rik férekomst av gam-
la tallar, framst inom Donners hage (1:12), samt ett antal
mycket stora alar. “Pippitomten” (1:8) invid Kung Oscars

4:7

4:2
4:1

4:4

4:3

vag utgdrs av en fore defta tradgdrdstomt som besitter eft
patagligt naturvérde, liksom skogspartiet sydvést om natur-
reservatef for flockskivlingen.

MARKFORHALLANDEN

Den hagsta punkten i Norra Visborg ar vid langs vags
anslutning till Férieleden. Darifrén sluttar marken ca @ m
neddt, p& en strécka av ca 200 m mot vaster. Véaster om
den slutiningen ar marken i stort sett plan p& en nivé av

ca +42-43m.

Den totala jordméktigheten @r ca 5-20 meter och som
storst i den sédra delen av det aktuella omradet. Jorden
bestar generellt av sand p& morén. Sandlagrets maktighet
aviar &t nordost. Beroende av mordnens relativa tathet ar
grundvattennivan i det yiliga sandlagret hég. Hus i sout
errang eller med kallare bor alltsé undvikas. Geotekniska
och hydrologiska férutsétiningar ska ndrmare utredas un-
der kommande planarbete.

1:1

1:3

1.5
1:4 16
1.7
1:8 1:2
1:9

1:10

1:11 113

1:12
1:14

1:15

51

Karta frén naturvérdesinventering 2011-2013: grént=visst naturvéirde; gult=p&tagligt naturvérde: réti=hégt naturvérde, bild Calluna AB.
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HALLBARHETSMAL FOR
FORDJUPNINGSOMRADET

| det &vergripande dokumentet Allmdn del fér hela Visborgs-

omrédet redogérs fér de beslutade héllbarhetsmal, mobili-
fet, innovativa kretslopp samt samspel och identfitet, som
utgdr grunden for att hela Visborg ska bli en ekologiskt,
ekonomiskt och socialt hallbar stadsdel. De sociala hallbar-
hetsmotiven fér Visborg beskrivs som sérskilt karakt@rsska-
pande och unika men fér att uppn& en hallbar helhetsbild
méste alla delar samverka. Utbyggnaden av norra delen
av Visborg kommer aft skapa grunden fér hur hallbarhe-
ten uppnds | hela Visborg. Det ar héar visionen och malen
i strukturplanen och ambitionsnivan fér héllbarhetsmalen
samt de sociala perspektiven konkretiseras. | Norra Visborg
och Regementsomradet har hallbarhetsmélen inarbetats pé&
fsljande satt:

Mobilitet

*  Flera nya sdkra strak fér gang och cykel bidrar till effek-
tiva cykelpendlingsstrak och trygga milider fér de géende.
Bland annat skapas nya strék léngs “Banvallen” och genom
"ladugérdsallén”. Stréket “Diagonalen” lénkas ihop med
Vadursgatan i séder och [&per vidare mot Vibble.

¢ Anslutningarna fér géing och cykel éver Férjeleden for-
batiras med tv& uppgraderade anslutningar: “Banvallsstra-
ket” till Sédervag vid cirkulationen mot hamnen och tunneln
mellan Visborgsallén och Allégatan. En helt ny anslutning
skapas ocks& genom en bro, mellan “Diagonalen” och
Stenkumlavag. Anslutningarna bidrar fill att korta ner pen-
delavstédnd mellan bostad, arbete, skola och andra mal-
punkter fér gdende och cyklister.

*  Huvudstréken fér géing och cykel ansluter till ett finmas-
kigt nat for g&ende och fill laghastighetsgator 6r cykel och
motorfordonstrafik. Det finmaskiga nétet fér g&ende &r vik-
figt eftersom det kopplar till gréna strék och olika m&lpunk-
fer inom Visborg.

*  Genom upphdjda &verfarter och passager, skapas en
trygg trafikmiljé fér gdende och cyklister.

® Parkering léses i huvudsak genom eft begransat antal
parkeringsbyggnader dér parkeringsplatserna samlas. De
dimensioneras enligt géllande p-norm och andelar i parke-
ringshusen férdelas p& respektive enskilt exploateringspro-
iekt. Det mailiggér en tatare bebyggelsestrukiur med nérhet
fill rekreation, akfivitet och trygga utemiljder. Det frémjar
dessutom géng, cykel och kollektivirafik som det framsta
resealternativet, utan att ta bort bilen som méjligt resesatt
nar det val behdvs.

® P4 torgen och i ansluting fill verksamheter och mal-
punkter, som skolor och sdrskilda boenden bér det finnas
goda anslutningar till g&ng- och cykelnétet. Plats f6r parke-
ring och angéring med cykel bér finnas s& néra entrén som
méjligt f6r att framja cykel som fardmedel. Dimensionering
av de ytorna bér géras for att méjliggéra dven for l&deyk-
lar. Aven barnfamiljer ska kunna vélja cykel istéllet for bil.

e | anslutning till programomré&det finns det befintliga
busshéallplatser som uppfyller normen avseende narhet till
busshallplats. De trafikeras av olika busslinjer och de boen-
de i programomré&det kommer att ha god tillgéng fill kollek-
tivirafik. Fler boende ger ocksd ett béttre underlag och maj-
liggor tatare bussturer, vilket ocksé gynnar boende langs
de linjerna utanfér Visborg. Dérfér kan det bli aktuellt att i
framtiden se &ver de befintliga busslinjernas linjestréckning
eller turtathet i relation till Visborg, men de besluten méaste
tas utifrén ett arbefe som utgar fran eft stérre sammanhang.
Strukturen i programomr&det har dérfér anpassats sé& att det
finns utrymme for aft kunna ldgga om linjetrafiken om det
skulle visa sig bli en bra helhetslésning i framtiden.

Mobilitetsatgérderna fér programomrédet bidrar till goda
férutsatiingar fér héllbara levnadsvanor med en lag klimat-
p&verkan. Utformningen av infrastrukturen fér trafik utgér
fran att framja gé&ng och cykel vilket ger férutsattingar fér
iémlika och jamstéllda villkor f6r alla att réra sig och ta del i
samhdllet. En stadsmiljé som &r utformad fér att réra sig per
fot och cykel inbjuder ocksa till rérelse i vardagen, som re-
kreation eller till och frén jobb, skola och olika malpunkfer,
vilket har en positiv effekt p& manniskors hélsa.

Innovativa kretslopp

® Dagvattensystemet ar utformat fér att likna det naturli-
ga kretsloppet fér vatten, dér nederbdrden bidrar till eko-
systemen genom aff véxter och djur fé&r nyttia den som en
resurs. Systemet &r uppbyggt fér att leda dagvatten frén
bebyggelsen till dammar i parkmilién, dar det bidrar fill en
vattenspegel i parken och eft nytt habitat fér olika typer av
organismer. Langs "Diagonalen” kommer dagvatinet ledas
genom véxtbaddar, dar vaxiligheten fillsammans med den
underliggande jorden kommer att rena och fill viss m&n for-
dréja dagvattinet.

e Plats fér dversvémningsytor kommer att finnas i anslutning fill
dammarna och i narliggande grénomréde fill ny bebyggelse.
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o Mgjlighet till lokalt omhédndertagande eller férdréjning
av dagvatten ska ocksd finnas i varje kvarter, gérna inte-
grerat i markplaneringen av gérdama och som gréna tak.
Andelen hardgjord yta begrénsas och majlighet fill uppsam-
ling av dagvatten frén tak fér bevattning och &teranvénd-
ning uppmuniras.

e Spillvattenhantering planeras med separering av gré-
respektive svartvatten enligt beslut i TN, februari 2019, och
RS, januari 2020. Det majliggér en mer resurseffektiv och
krefsloppsbaserad avloppshantering. Utdver méjligheten att
ulvinna néring ur svarivatiet majliggérs dterbruk av renaf graé-
vattnet liksom ulvinning av energi, antingen i form av vérme-
&tervinning eller genom biogasproduktion frén svartvatinet.

e Plats fér aviallskassuner och &tervinning kommer att
finnas jamnt férdelade éver omré&det i anslutning fill varje
kvarter omrade. Plats fér aterbruksrum planeras i anslutning
fill parkeringsbyggnaden i éstra delen av Norra Visborg
och torget i korsningen Vadursgatan och Kung Oscars vag.

Foreslagna atgérder inom mélomradet fér programomrédet
bidrar fill en mer kretsloppsbaserad hantering vatten, avlopp
och avfall. Synliga vegetativa 18sningar fér dagvattenhante-
ringen bér inférlivas i gestaltningen av byggnader och ute-
milider. P& s& vis blir de eft pedagogiskt och identitetsska-
pande inslag i bebyggelsemiljon, samtidigt som det genom
eft noggrant val av véxter kan bli en tillgéng fér ekosystemen
p& platsen. Genom att lokalt samla upp regnvatten frén tak
istallet for att sléppa ut det p& det gemensamma dagvatten-
systemet, kan regnvattnet ocksa bli en resurs fér odlingen i
omré&det och bidra till manniskors rekreation och umgange.

Samspel och identitet (social hallbarhet)

* Programomradet har utformats med en blandning av
bostdder b&dde avseende byggnadstyper, bostadstyper och
upplételseformer, inklusive plats fér sarskilt boende, LSS-bo-
ende och studentboende.

e Forvarje kvarter finns rikilinjer fér grundléggande gestalt-
ningsprinciper fér byggnader och utemiliéer. Rikilinjerna &r
framtagna fér att sckerstélla en god bebyggd milje fér alla,
men ocks& fér att omrédet ska fungera och upplevas som en
helhet och samtidigt ge utrymme fér variation i gestaliningen.

® V&dursgatan och "Diagonalen” &r tv& viktiga huvud-
strék som sammanlénkas i Donners Hage. Diagonalen an-
sluter till den nya bron &ver Farjeleden och kommer bli eft
viktigt pendlingsstrék. Langs huvudstréken och sarskilt runt
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torgen kommer lokaler fér olika typer av service och verk-
samheter att lokaliseras. Det ger ett bra underlag fér verk-
samheter och gynnar mobilitetsmé&len, eftersom mélpunkter-
na da ligger langs vagen och blir enkla att besdka till och
fran jobb, skola och andra mé&lpunkter.

e Befintliga kvaliteter, som naturvérden, dldre bebyggel-
se och milidskapande kvaliteter har integrerats i den &ver-
gripande strukturen fér programomrédet och rikilinjer har
skapats fér att sékra dessa Gven p& kvartersnivé. Till exem-
pel har den gamla j@rnvégsbanken fatt bli ett huvudstrék for
gang och cykel. Den gamla “Pippitomten” blir en lekplats.
Strukturen har ocksd anpassats fér att tillvarata vérdefulla
tréd och stérre sammanhéngande grénomraden, exempel-
vis Donners Hage som utvecklas till en stadspark.

e | vastra delen av Norra Visborg planeras ett stort natur-
omr&dde med dammar dit dagvatinet leds. Invid dammarna
kommer det att ges plats for vila och vandring. Frén géng-
och cykelvégen "Banvallssiraket” utgsr vattenspeglarna et
identitetsskapande blickféng.

® En variation av métesplatser och rekreation kommer aft
finnas inom programomrédet. Torgen Iéngs huvudstr&ken &r
nagra exempel, men aven majlighet till odling p& odlings-
lotter eller p& g&rdarna kommer att finnas. Grénomrédena
kommer erbjuda plats fér lek och i sédra Visborg finns se-
dan tidigare en sporthall, motionsspar, fotbollsplaner mm.

o Plats for en fill tvé& forskolor finns ocks& inom omrédet, varav
en vid "Pippitomten” och en i ansluting fill platsen for sérskilt
boende. Genom att kombinera férskola och sérskild boende kan
mervarden skapas genom méten mellan generationer.

Malen i samspel och identitet ar viktiga att se som verk-
tyg for att de andra mélen inom mobilitet och innovativa
kretslopp ska kunna uppfyllas. Infrastrukiuren fér mobilitet
maste placeras pé& réft plats relativi mélpunkter innanfér
och utanfér omradet. De gemensamma rummen, pd vdg
fill olika mé&lpunkter, behéver gestaltas fér att bli trygga och
inbjudande. God bebyggd milj¢ handlar mycket om social
hallbarhet, att det ska finnas majlighet fill rekreation och
att akfivera dig oavsett férutsdttningar och behov. Yngre
barn, é&ldre och personer med funktionsvariationer har fill
delar mer begrénsade férutsatingar att férflytta sig. Dérfér
&r de sarskilt beroende av sin narmilis. Gestaliningen och
programmeringen av de offentliga utemiliderna i ansluming
fill bostader ar darfor sarskilt viktig for dessa gruppers hélsa
och vélbefinnande.
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Total yta

Programomré&dets tofala yta ér ca 42 hekiar.

Kopplingar och entréer

Nya bostadskvarter, verksamheter och grénomréden ska ha tydliga
kopplingar och entréer fill befintlig omgivning. Nya gator bygger vidare
pd& det befiniga gatundtet med en silningsprincip utan dtervéindsgator.

Nya stadsrum

Gator ska utformas som gréna stadsrum vilka blir gemensamma
offentliga platser i omradet. Rutnét men ej vinkelrét struktur i séder
och mer cirkulér struktur med en stadsmassig genomfartsgata i norr.
Tvé& torgbildningar intill befintliga och planerade centrala gator &r
planerade i omrédet.
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Gronomréaden

Utav total yta ér ca 60% grénomréden, inklusive rédstreckat naturre-
servat, som bevaras och utvecklas med bland annat tekniska anlégg-
ningar, odlingslotter, &versvémningsytor och stadsparker.

Gang- och cykelstrak

Gaende och cyklister ska prioriteras — def ska finnas tydliga gréna
rum for ge-rafik. Befintlig allé i vargéende rikining frén Visborgsallén
bevaras och upprustas. Eit diagonalt strék frén Véadursgatan férléngs
genom planomrédet och vidare &ver Férjeleden med en ny géng-
och cykelbro. Tidigare jGmvagsspér utvecklas till eff géing- och
cykelsrak som stréicker sig genom sfora grénomréden.

Kvartersstruktur

Uppbruten kvartersstrukiur som later naturen ta plats och sippra i
mellan kvarteren. Tydlig avgrénsning mot gafor som inramning fill
stadsrummen.
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Indelning

Gransen fér de delar som omfattas av detta férdjupnings-
omré&de &r definierad av kartan till héger. Indelningen &r
baserad p& omrédenas sammanhéllande karakiar avseen-
de gestaltning, befintliga férutsétiningar och geografisk av-
gransning. Karaktarsomrédenas avgransning behdver inte
motsvara indelning i efapper eller defaljplaner.

K1 Kvarteren vid Védursgatan

K2 Husen vid Donners hage

K3 Allékvarteren

K4 Punkthusen i norr

K5 Kontors- och omsorgskvarteren
Ké Forskolan och “Pippitomten”
K7 Donners hage

K8 Visborgs slatt, norra delen

K9 Visborgs slétt, sédra delen

Planstruktur dvergripande

De nya bebyggelseomrédena utgér frén, och utformas som
kompletteringar fill anslutande befintlig bebyggelse och be-
fintligt gatundt, men med eft annat bebyggelseménster som ar
utformat med vélgestaltad livsmilié fér boende i férsta rummet.

Delomraéde K1 ér en del av Regementsomrédet enligt struk-
turplanens indelning, med stadskvarter som ligger utmed
Vadursgatan och Kung Oscars vég. Det har en traditionell
kvartersstruktur med fyrsidiga, om @n infe rétvinkliga, kvarter.
De hégsta byggnaderna med upp fill fem véningar byggs vid
Vadursgatan och utmed Kung Oscars vég. Léngre in i kvar-
feren blir bebyggelsen né&got Iégre. | hémet mellan Vadurs-
gatan och Kung Oscars vég ordnas et litet torg med mindre
servicefunktioner i anslutning fill eft nytt studentbostadshus.

Delomré&de K2-K5 utgdr frén kvarter och gator som ér stéllda
vinkelratt mot Visborgsallén. En ny inre central gata, "Nor-
ra allén”, skapas med utgéngspunkt vid Visborgsomrédets
anslutning il Férieleden och gér i en bage fram fill Kung
Oscars vdg. Genom en justering av langs vég kommer
"Norra allén” tillsammans med Langs vég att bilda en lang
inre central gata i Visborgsomré&det. Nésta nivé i strukturen
formas av en inre ringvdg, "Slingan”, som korsar nya huvud-
gatan pé & sféllen. Bebyggelsen inom K2-K5 orienteras i
huvudsak efter dessa tvé& gatustrukturer.

| den nordligaste delen (K5) foreslas aft bebyggelsen utférs
relativt hoég, upp till 7 véningar, med punkthus i grupper, vil
ka mater grénstrukiuren i norr som kuggar pd ett kugghiul.
Byggnadshdjderna sénks dérefter successivt mot sydvéist med
byggnader i 3,5 véningar som méter stadsdelsparken Donners
hage (delomréde K7). De hégsta byggnaderna i norr, som har
majlighet till havsutsikt, kan behdva anpassas fér buller frén
Farjeleden, vilket kommer att utredas i kommande skede.
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Geografisk indelning inom omrédet.

Omrade K2-K4 genomkorsas av tvé& géng- och cykelvagar,
den ena &r "ladugardsallén” som &r befintlig och den an-
dra "Diagonalen” som utgdr frén norra énden av Vadursga-
tan och stréicker sig norrut genom omradet och dérefter dver
Férjeleden p& en bro vidare mot Stenkumla vég.

K5. Kontors- och omsorgskvarteren, som bland annat inklude-
rar en befintlig kontorsbyggnad vid Visborgsallén, planeras
for olika former av vardboende, forskola, vardcentral och
kontor. Dessa kvarter inordnas i den évergripande strukturen.

| samiliga delar organiseras bebyggelsen p& et stadsmds-
sigt saft utmed publika gator och med entréer vanda mot
gatan. Byggnaderna formar stadsrummen. Léngs “Norra
Allén” och langs Vadursgatan majliggérs verksamheter i bot-
tenvéningarna.

| korsningspunkten mellan "Norra allén” och “Diagono-
len” ordnas ett litet torg d&r mindre centrumfunktioner kan
inrymmas. Verksamheter koncentreras @ven vid torgbild-
ningen i korsningen Kung Oscars vag-Véadursgatan.

Stora grénomréden sparas och utvecklas i ansluting Htill
bebyggelsekvarteren. Den hdgvéxia tallskogen i stads-
delsparken p& nordéstra sidan av Kung Oscars vég blir en
vardefull milis fér narrekreation, och stora delar av Visborgs
slétt i norr bevaras och aktiveras med férskola, lekytor, dag-
vattendamm, odlingslotter mm, som vytterligare bidrar fill aft
gora bostadsmiljerna attrakfiva.
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UTEMILIO

Llandskapet och dess férutséttningar i och kring Norra Vis-
borg har varit en avgérande férutséttning fér gatumaonstret
och hur bebyggelsen méter landskapet. Ett exempel pé& det
&r hur natur och bebyggda fastigheter kuggar i varandra i
den norra delen av omrédet. Eft annat exempel ar hur fré-
dalléer, spar av banvallar och “Pippitomten” bevaras som
givna komponenter i planeringen av den nya stadsdelen.

Ett av mé&len fér Norra Visborg &r aft kunna erbjuda en
stadsmiljo dar det ar latt aft leva hallbart och dér naturen
hela tiden finns kring knuten. Stadsbebyggelsen ska kannas
inbaddad av naturen med narhet till aktiverande platsbild-
ningar i rekreativ n&rmilis. landskapets férutsatiningar har
i mdjligaste mén tagits fillvara som en levande komponent
i den nya stadsbygden. P& s& satt vévs ocks& olika former
av ekosystemtjanster in, som ekologisk dagvattenhantering
och rekreativ narmilié fér de boende.

| stadsdelen Norra Visborg ar det alltid nara till kvalitativa
utemiljéer och platser fér lek. Via gator, géng- och cykelvé-
gar samt stigar nér man enkelt grénytor och de omgivande
naturmarkerna. | Donners hage, som ar stadsdelens park,
finns en stérre naturlekplats och i den stora gléntan intill,
finns majlighet till stérre sammankomster i det fria. Pippitom-
tens lekirddgérd i den vastra delen erbjuder stimulerande
milider fér bade barn och vuxna. | de norra delarnas éppna
landskap kan dagvattendammarnas véxt- och djurliv utfors-
kas och i narheten skapas odlingslotter.

Livet mellan husen

Stora bostadsgardar férses med en gemensamhetslokal.
Denna kan vara fristéende eller inrymd i bottenvéningen
p& ett hus och kan med férdel kombineras med véxthus.
Odling férekommer i flera skalor — "dérodling” i form av
kolonilotter, "nérodling” i form av odlingsméjligheter pé&
kvartersmark och "harodling” i form av rymliga balkonger
och terrasser som mdjliggér odling i direkt anslutning till
bostaden. Aktivitetsytor med olika akfiviteter p& olika bo-
stadsgérdar ger gardarna dess unika identitet och bidrar till
social héllbarhet och rérelse mellan kvarteren. Avgrénsning

Referensbilder gréna gardar.
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vid férg&rdsmark &r max 1m hég fér att bevara visuell kopp-
ling och eft ppet samband mellan privat och offentligt.

Gréna gardar

Bostadsgardarna definieras mot gator och naturmark med
frivixande buskplanteringar eller hdckar. Gé&rdsgrénskan
ska vara flerskiktad och skapa tydliga rumsligheter som ger
skydd frén bade vind och insyn. Traden fé&r géma vara
blommande och bérande fér att ge bade upplevelser och
understédja pollinerande insekter. Buskar, perenner, klétter-
véxter och vérldkar berikar utemiljon.

Gérdsmiliserna ska framja séval samvaro som majlighet fill
avskilid vila. Aven lek och spel samt odling ges plats. Det
ska finnas utrustning och mébler amnat fér flera dlderskate-
gorier. Belysningen p& gardarna ska b&de vara trivsam och
frygghetsskapande.

Dagvatten p& kvartersmark ska omhéndertas lokalt. Dér s¢&
ar majligt ska vatinet férdréjas och infiltreras. Endast rent
dagvatten fér perkolera fill grundvatinet. Férorenat dag-
vatten frén exempelvis parkeringsytor ska allts& inte blandas
med rent dagvatten frén g&rdsytor eller tak. Takvatten kan
med férdel mellanlagras i fill exempel regnskérdartunnor,
dar vatinet kan bli en tillgéing fér bevattning av planterings-
ytor och odlingar.

Vid skyfall ska braddning och avrinning av dagvatten ske mot
omgivande grénytor eller gator. Kvartersmark ska dérfér vara
hajdsatt s& att eventuell braddning ar méjligh mot i férsta hand
naturmark, i andra hand gata. Regnvatten frén tok ska ateran-
vandas lokalt p& gérdar fér till exempel bevatining av véxter.
Kvartersgardar férses med en riklig méngd buskar och tréd
som fordréjer vatten. “Nyttovéixter” som inte bara sprider doft
och visuell "nytta” utan &ven kan &tas och plockas/beredas
ska utgéra en del av kvartersgardarnas vegetation.

Bilar fé&r endast férekomma p& gérdar vid tillgénglighets-
parkering och fér angéring dér s& behdvs.
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lllustrationsplan éver hela férdjupningsomrédet med grénstrukiur.
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GRONSTRUKTUR

Befintliga gronstrukturer

Omradet préglas av fyra typer av naturmark: det &ppna
sandiga sléttlandskapet i vést, den resliga tallskogen cen-
fralt i omrédet, de halvéppna, kuperade markerna med
blommande tréd och buskar i norr.

| omradet finns flera befintliga léviradsalléer: "ladugérds-
allén” som stréicker sig fran st till vést, allén utmed Kung
Oscars vag samt allétrad vid befintlig byggnad i éstra de-
len av Norra Visborg. "ladugdrdsallén” gdr tvars genom
planerad bebyggelse och kopplar samman bostadsgérdar-
nas gronska och gatustrukiurens trédplantering.

Naturen ligger t&ft inp& planerad bebyggelse och bidrar
med stédjande, reglerande och kulturella ekosystemtjcnster.
Naturmarkerna omgdardar fill den planerade bebyggelsen
och "kuggar i" bebyggelsen i dess ytire delar.

Tallskogarna

Tallskogarna bestér av relativt glesa besténd av éldre tall
med l&g undervegetation. D& trdden stér relativt glest och
fallarnas krontdckning &@r genomslapplig, uppstér eft ljust
och vackert parkrum. Den solexponerade tallbarken utgér
habitat fér insekter och bidrar till en stark naturkaraktdr.

Hagmarkerna

P& de &ppna, sandiga sléttmarkerna véxer blommande érter
i en sandig jordman, vilket ger goda férutsatiningar fér en
vardefull insektsfauna, inte minst for sandlevande solitérbin.
Overskottsmassorna frén dammbygget léggs upp som mijuka
d\/nor, som bidrar till att stérka upp torrmarkshabitaten i omra-
det. De kuperade markerna i norr med blommande hagmark-
strdd och buskar, utgér eft halvdppet landskap vérdefullt fér
fagel och annan fauna. Genom aft bilda en vegefationsridé
mot de omgdrdande landsvigarna alstras ekosystemtjdnster
fér ménniskorna i den nya bebygge|sen — inte minst genom
att br\/fo ned frafikbruset och binda luftburna porﬁk|or.

Befintlig utemilio i Norra Visborg.
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| ett vindskyddat lége mellan héjdryggar i terréingen anvi-
sas plats fér framtida odlingslotter, vilket kommer att stérka
den biologiska mé&ngfalden genom att erbjuda pollen och
nektar &t insekterna.

Befintliga alléerna

Loviradsalléerna som |&per genom omrédet har héga na-
furvérden och skyddas under byggtid. Alléerna som l&per
tvdrs genom bebyggelsen utgér viktiga spridningskorridor
fér fauna och ar eft rekreativt strak for ménniskor. De gamla
tréden har h&ligheter som &r vérdefulla fér faglar och insek-
ter. Nya trad ersatter tradindivider i daligt skick som mé&ste
tas ned av sckerhetsskal samt dér gluggar redan uppstét.

Vid framtagandet av p|onsfru|<furen har sfor h{jnsyn tagits
fill biotopskyddade allétrad. Planen moter ett véxande
bostadsbehov och stadsdelens strukiur har under arbetets
gdng anpassafs for att ge s& liten pé&verkan pd allétraden
som mojligt, exempelvis har befintliga végar anvdnts som
stomme fér vagndtet. Allétréden har sefts som en stor fill-
gdng i planeringen utifrén ekologiska, ekonomiska och ge-
staliningsmdssiga hdnseenden. | vissa fall berérs éndé en
del allétrad och kréver en dispensansékan fér avverkning
eller schakt néra trédstammen. Flera av dessa tréd ér rela-
fivt unga och bedéms darfér kunna erséttas av nya exem-
plar som &ven passar in i den nya stadsstrukturen.

Nya gatutrdd och gardsgronska

léngs gatorna planteras tréd, ibland p& bada sidor om
korytan. Tradval och avsténd mellan trad kan variera mellan
gatorna. Det ger férutsctiningar fér att skapa olika karakidr
fill de olika gaturummen, vilket bidrar fill att stérka orienter-
barheten i omré&det. Precis som trédplanteringarna i gatorna
&r gérdsgrénskan med och bidrar fill den gréna infrastruk-
turen. Vegetationen i g&rdsrummen ska i férsta hand skapa
frygga och atiraktiva utomhusrum fér vistelse. De férmedlar
&rstidsvéxlingar och bidrar med dtbara bér och frukt.
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BLASTRUKTUR

Blastrukturen tar sin utg&ngspunkt i de befintliga terréngférhal
landena och var i landskapet de nya hérdgjorda ytorna uppstér
vid en exploatering, respekiive var i landskapet som vatten natur-
ligt ansamlas. Dagvatiendammar, dversvémningsytor och diken
anléggs vid befintliga lagpunkter i landskapet fér att p& sé& sait
minimera schakt och transport av massor.

En férstudie av dagvattenhanteringen har gjorts av StormTac
AB pd& uppdrag av Region Gotland. Utredningen omfattar for-
orenings- och flédesberdkningar avseende dagvatten och bas-
flode fér Visborgs avrinningsomréde. Berdkningama i studien
&r oversikiliga och baserade pé& tidigare framtagen planskiss.
Dagvattenstudien behéver dérfér uppdateras med en detfaljerad
dagvattenutredning ndr det finns mer defaljerade uppgifter om
exploateringarna, samt effer en nivéstudie for transportsystemet
till och frén dammen ut till befintlig kulvert. En s&dan utredning
méste avse hela avrinningsomréadet fér aft sdkerstdlla att sjcvall
uppnés och fér att kunna dimensionera det slutliga behovet av
ytor fér sedimentationsdamm och férdréjningsdamm samt even-
tuell dversvamningsyta.

Milisvanliga byggmaterial ska anvéndas, dessutom véljs féretrs-
desvis inerta material, det vill sdga s&dana som infe namnvart
reagerar med sin omgivning. Exempel p& sddana material kan
vara fegel, sten och rétt behandlode trématerial. Yior av kop-
par och zink f&r infe anvéndas om dessa riskerar férorena dag-
vatten. Varmférzinkat stél ska darfér vara mélat med lackfrg.
Av samma anledning ska fryckimpregnerat tré endast anvéndas
i yttersta nadfall. Istéllet ska mer milidanpassade skyddsbehand-
lingar anvéindas, som kiselbehandlat eller vérmebehandlat tra.

Skyfallshanteringen

P& eft dvergripande plan &r strategin aft bygga in en trég-
het fér dagvatinet vid normala regn och kombinera det
med en genomténkt skyfallshantering vid extrem nederbérd.
Detta uppnds genom aft begrénsa de hdrdgjorda ytorna
och anvénda exempelvis gréna tak och permeabla ytor dér
defta &r majligt. Vatten frén hardgjorda ytor behéver i sin
tur ledas fill nedsénkta planteringsytor, p& samma sétt som
vattenféringen i naturen ofta fungerar. En viktig férutséittning
for en lyckad skyfallshantering @r att gatorna vid extrem-
regn kan bli vattenférande och att vattenmassorna kan om-
handertas nedstréms, utan risk fér skada p& byggnader.
Med en genomiénkt dvergripande hdjdsdtining av bade
kvartersmark och gatumark kan gatorna sakerstalla att stora
vattenmassor kan bortiransporteras pd naturligt satt.

Kvarterens dagvattenhantering

P& kvartersmark géller att allt dagvatten ska passera né-
gon form av férdréjande och renande é&tgard. Takvatten
och dagvatten frén gangytor och hardgjorda uteplatser och
liknande fillats perkolera till grundvatinet medan dagvatten
fran korytor fér sopbil och angéringsytor fér bil ska férdréjas
i ytor med t&t botten innan det leds vidare. Det ska sckerstal-
las aff tak- och dréneringsvatten inte blandas med férorenat
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vatten frén parkering. /&ngrder som exempelvis gréna tak
av sedum eller annan vegetation paverkar férdréiningsma-
gasinets omfatining. Vid haftiga skyfall med héga fldden ska
br&ddning fréin bostadsgérd ut mot naturmark eller gatumark
med genomidnkt hdjdsatining av mark sdkerstdllas.

Det finns en rad exempel p& hur dagvatten kan férdréjas
pé& tomtmark. Takvegetation &r ett trevligh inslag pd& kvar-
terets lagre byggnader, som komplementbyggnader och
skérmtak. Vid stuprérens utkastare kan regnskérdartunnor
kopplas pa, som de boende har méjlighet att hdmta bevatt
ningsvatten ifrén. Ett annat sétt att férdréja dagvattnet ér att
anlégga dppna rénndalar som leder vatinet ut frén fasad
fill skalformade markytor dér takvatinet kan samlas fill en
tempordr vattenspegel innan det tas upp av marken.

Dagvatten i gaturummen

Tradplanteringar och grénytor léngs gatorna har en viktig
uppgift i aft omhdnderta dagvatten. | vaxtbdddama ska
vatinet infiltreras, renas och férdréjos. Vaxtbaddama kan
vara utformade som nedsénkia gréna regnbaddar med va-
rierande vegetation eller som tradplanteringar i skelettjord
dar ytan kan vara hérdgjord. Eftersom dagvattnet i gatumil-
i6 &r férorenat ska det hanteras i tétade markuppbyggnads-
l6sningar och ledas till dagvattendammarna. Har sker en
ytterligare rening. Bréddat vatten frén dagvattendammarna
leds vidare i landskapet mot mer laglanta dversvémnings-
ytor. langs Véadursgatan anlaggs eft svackdike med tét bot-
ten for skyfallshantering.

Parkeringsytorna

En viktig férutsétining &r att dagvatinet frén trafikytorna och
parkeringsytorna inte far perkolera ned fill grundvattnet. En
méjlig lésning &r att géra markens yiskikt av tét asfalt, dér
dagvatinet leds till skeleftjordar med planterade tréd och med
tit bottnen. Ett annat alternativ &r att utféra marken med per-
meabla yiskiki, exempelvis genom armerat grus eller liknan-
de. Genom att éverbyggnaden pé& parkeringsytorna gérs lufti-
ga kan trédrétterna tillgodogéra sig dagvatten efter ihéllande
regn. Denna 16sning kréver stérre ytor med fét botten.

Dagvattendammar

Dagvattendammarna ska utformas sé& att de ér létta aft drif-
ta samtidigt som de understédijer vattenlevande organismer.
Slanterna ska av sakerhetsskél vara flacka. Dammarna ska
ocksd gestaltas s& att de &r vackra aft se p& och réra sig
kring oavsett vattennivd. Sommartid kan vattnet i dammen
anvandas fér bevathing.

Rekreativa element som grusade stigar och enkla tréplatt
formar fillsammans med naturpedagogiska skyltar kan un-
derstodja det lokala rérliga friluftslivet. Overskottsmassorna
fran dammgrévningama ska ateranvandas lokalt fér att ska-
pa naturlika dynor med ytor fér torra naturtyper.
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Oversikiliga principer for vattenhantering inom programomrédet.
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BLASTRUKTUR

Princip for trédplantering i “Norra allén” och ”Slingan”

Principsektion fér trédplantering i skeleftiord med t&t botten. Gatutréden planteras i trédgropsfundament med galler av stdl
som stélls i léngsg&ende, sammanhalina skelettjordsdiken av planteringssubstrat med planteringssubstrat. Dagvatten fran
b&de trottoarer och trafikerade ytor leds till trddgroparna via brunnar. Vattnet férdelas ut i skeleftiordarna med bréddning
léngre ned i terréingen. Botten pd dikena tétas fr att férhindra att infiltration till grundvattnet sker, istéllet ska bréddat vatten
ledas till dagvattendamm fér rening. Sektionen géller "Norra allén” och “Slingan”.

Tradgrops- Braddniva
fundament Vaxtjord
Kantstod Luftbrunn

Inloppsbrunn

Luftigt barlager

med sandfang

Gata tvarlutning 2 %
Tatskikt
Geoduk Terrass Dréanering

Planteringssubstrat

Gangvag tvarlutning 1,5 %

Princip fér vegetationsytor i “Diagonalen”

Principsektion fér regnbadd i gata med tét botten. Dagvatiet fréin gata och trottoar leds via rénndalar till nedsankta, dppna
vaxtbaddar med planteringssubstrat. | underkant p& éverbyggnaden gérs med tat botten fér att férhindra att végbanevatinet
infiltrerar till grundvatinet. Planteringarna ramas in av kantstéd med ldga pakérningsskydd. Principen géller fér “Diagonalen”.

Kantstod

Inspringningsskydd

Planteringssubstrat ‘

Cykelbana
tvarlutning 1,5%

Tatskikt
Drénering Terrass Geoduk

Gangfartsgata
tvarlutning 1,5%
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Princip for 6ppet dike med tdt botten

Principsektion for dppet dike, éven kallad svackdike, med tét botten. Dikesanvisningen gérs minst en halvmeter lagre
an omgivande mark. Sléanter i diket utférs med minst tvé decimeter tjockt lager av planteringssubstrat. En underlig-
gande tat botten utférs dar sé a@r nodvandigt for att forhindra aft férorenat dagvatten nér grundvattnet.

Dikesslanter 1:3

Planteringssubstrat

Tatskikt

Geoduk

Princip for dammslanter

Principsektion fér dammsléanter vid dagvattendamm. Slénterna ska utformas med flacka lutningar p& max 1:6. Dagvatten-
ytan till&ts fluktuera beroende pé& nederbérdsméngd och ska dérfér utformas s& att dammen upplevs attraktiv Gven vid lagre
vattensténd. Genom att placera ut stenblock och déda tradstammar pé olika nivéer lédngs dammsléanterna gér det att komma
ned fill vattenspegeln dven vid lagre vattennivéer.

Salixbuskage

Stenmijolsstig Slanter 1:6
Torrangsbiotop Angsyta
Storre naturstensblock
Normal vattenniva
Tatskikt
A_L.L/\/\AN DEL FOR VISBORG
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BEBYGGELSE

Bebyggelsetypologier

Inom planomr&det finns en variation av hustyper, uppldtel-

seformer och Iégenhetsstorlekar fér att bidra till den sociala

mangfalden. Har finns stadsradhus i form av en- till tvabo-

stadshus, l&ga punkthus i form av flerbostadshus, lamellhus
och hégre punkthus.
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Det finns bostader for saval studenter som dldre samt fér-
slag p& specialboenden som exempelvis trygghetsboende
och [SS-boende. Inom planomré&det finns Gven verksamhe-
ter som exempelvis férskolor och kontor. Né&rmare rikilinjer
for bebyggelsen beskrivs i kommande separata avsnitt fér
respektive karakidrsomréde.
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Véningsantal

Bebyggelsens véningstal accentuerar den befintliga to-
pografin med hégre hus i nordost och trappar ned mot
sydvast. Detta bidrar fill goda ljusférhéllanden i hus och
pé& gardar samt ger en majlighet aft nyttia sédersolen som
energikélla. | norr finns de hégsta husen med upp till 7
v&ningar. Har bestér bebyggelsen av punkthus som reser
sig upp i tallskogen och bildar en stadssiluett fran Séder-
vdg, Toftavégen och Farjeleden. Husen mot Donners hage
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underordnar sig tallarnas siluett och uppférs darfér i hogst
3,5 véningar. Hus utmed Vadursgatan och "Norra allén”
uppférs i en variation om 3,5 — 5 plan medan husen mot
"Diagonalen” genomgdende hélls till 3,5 plan. Studenthu-
sen sdder om Kung Oscars vag har en variation inom res-
peklive byggnad med hégsta véningstal pd 4 respektive 5
vaningar. Stadsradhus uppférs i 2,5 plan. Med 0,5 plan

menas indraget évre plan eller inredd takvaning.
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BEBYGGELSE

Funktioner i markplan

Utmed Vadursgatan och “Norra allén” ska bottenvéningar
ha en rumshajd som majliggér lokaler. | ny bebyggelse ut-
med Vadursgatan ska en tiondel av den totala ytan i mark-
plan utgéras av lokaler.
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Utmarkerade ytor &r férslag p& placering av lokaler och
ska l&sas schematiskt. Parkeringsbyggnader utmed "Norra
allén” ska ha verksamheter i markplan mot gatan.
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Material och fasadkaraktar

Kvarteren vid Vadursgatan (K1) ér del av Regementsomré-
det vilket satter pragel p& gestaliningen av nya hus. Detta
innebdr fasader i tegel, tré och eller puts med alternerande
vita och varma mustiga toner. Aven sédra kvarteret i Norra
Visborg (del av K2) féreslas spegla Regementsomré&det
och lansstyrelsens karaktar. | dvrigt har Norra Visborg eft
mer eget och varierande uttryck. Punkthusen i norr (K4)
och Husen vid Donners hage (K2) féreslas uppféras i ljusa

ALIMAN DEL FOR VISBORG
FORDJUPNINGSOMRADE
KARAKTARSOMRADE

BEBYGGELSE

foner i form av tegel, puts eller tré. Punkthusen i norr bild-
ar en ljus stadssiluett som reser sig bland tallarna. Husen
vid Donners hage vévs samman med tallarna. Bebyggelse
utmed "Diagonalen” (K3) har ljusa obehandlade frétoner
vilket aven foreslas fér husen i K1 vid Kung Oscars vag.
Bebyggelse utmed "Norra allén” (K3) utgdr kéman inom
Norra Visborg och féreslas uppféras i puts och trd i varie-
rande mustiga fargtoner.

27



NORRA VISBORG SAMT DEL AY REGEMENTSOMRADET

KVALITETSPROGRAM VISBORG
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Befintliga publika funktioner

Samhélls- och servicefunktioner finns idag inom Regements-
omrédet och nérmast angrénsande stadsdel i norr med
bland annat en nérliggande mataffér norr om Férjeleden.
Nagra restauranger finns vid norra énden av Visborgsallén,
framst med inrikining pa lunchservering. En grundskola och
férskola finns inom regementsomradet. Léngre séderut vid
langs vag finns Ica Maxi arena, en idrotftshall som plane-
ras att f& séllskap av fler idrotts- och rekreationsfunktioner.
Region Gotlands férvaltningar finns i de tidigare kasern-
byggnaderna med ménga arbetsplatser. Lite léngre sdderut
i omr&det finns féretag i byggnader som tidigare tillhort re-
gementet. Som helhet gér detta att Visborgsomré&det har en
relativt stor dagbefolkning. Omré&det innehéller generésa
ytor med naturmark och p& géngavsténd finns béde natur-
reservatet Sédra hallarna med havet och vérldsarvsstaden.

Nya publika funktioner

| de nya kvarteren utformas byggnaderna vid "Norra allén”
och Vadursgatan s& att de kan innehélla verksamheter i bot-
fenvé&ningarna. Byggnaderna inom Kontors- och omsorgs-
kvarteren (K5), planeras fér olika former av vérd- och ser-
viceboende, vardcentral, férskola samt verksamheter med
fokus pd hélsa. En férskola planeras ocksé vid Kung Oscars
vag intill "Pippitomten”.

Referensbild torgplats med uteservering.
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P& nordéstra sidan av det lilla torget i korsningen “Diago-
nalen” / "Norra allén” féreslds ett kafé med uteservering
samt mojliga andra butikslokaler. Utmed “"Norra alléns”
b&da parkeringshusen ska det i markplan mot “Norra allén”
finnas majlighet for verksamheter som exempelvis cykelser-
vice. Centrumfunktioner placeras med férdel vid centrala
strék, torg och andra métesplatser.

Nya utomhusaktiviteter

| Norra Visborg é&r det alltid néra fill trygga och inspire-
rande utemilider fér olika infressen och malgrupper. "Pippi-
tomten” i vast blir en rekreativ métesplats fér hela omradet
med sin lekiradgard. | nérheten, mer norrut ligger et pro-
menadvanligh omréde med de norra dagvattendammarna
med rekreativa sfigar och méblemang, samt de intilliggan-
de odlingslotterna fér nérboende. | de centrala delarmna av
Donners hage kan det skapas en festplats i gléntan, kombi-
nerad med en naturanpassad skogslekplats.

Dessutom bevaras ytor med naturmark inom omradet fér
fria akfiviteter. Sammantaget finns redan idag en mdngd
funktioner och tillgangar pé& plats som fillsammans med nya
bostdder och publika miljser kommer att kunna bilda en
funktionsrik stadsmiljé och attrakfiv bostadsmilis.

Referensbild luftpump for rullstol, cykel och barnvagn.
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lllustrationsplan dver befintliga (fyllda symboler) och méjliga nytillkomna (kenturer) sociala samhéllsfunktioner.
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TRAFIK OCH PARKERING

Befintliga vagar

Visborgsomradet ligger intill Visbys sédra villastadsdelar, ca
2 km fran innerstaden (Sédertorg) och knappt 3 km fran Ost-
ercentrum. Férjeleden, som har en anslutning fill omrédet vid
Visborgsalléns norra dnde, bildar en barriér mot angrénsan-
de stadsdelar i norr. | nordvést avgrénsas omré&det av Tofto-
vagen till vilken Kung Oscars vig och Maskingatan ansluter.

P& Toftavdgen vid Kungsladugédrden finns hallplats for
landsbygdstrafiken. Stadsbuss gér idag in i omr&det som
en slinga via langs vag och Visborgsallén.

Den priméra géang- och cykelférbindelsen norrut sker idag
via en passage under Farjeleden i férlangningen av Vis-
borgsallén. Utmed Toftavégen finns ocksd en gé&ng- och
cykelvag som leder in mot centrum.

Inom programomradet utgérs huvudgatorna framst av Vis-
borgsallén, Kung Oscars vég, Véadursgatan och Vésterhej-
de langs vég. Alla befintliga végar och gator bevaras i
planeringen av omré&det.

Ny gatustruktur

De ytire anslutningarna f6r biltrafik féréndras i princip inte.
P& langre sikt kan en cirkulationslésning pé Férjeleden, vid
korsningen Allégatan-langs vég, dock bli aktuell. Kung Os-
cars vag, Visborgsallén och Vadursgatan kommer alla att
vara kvar i befintliga l6gen och vara huvudgator i omrédet.

| programomré&det féreslds en komplettering med en ny
central gata, "Norra allén”. Den utgdr i vaster frén Kung
Oscars vag vid "Pippitomten” och gér i en bage &t dster
for aft ansluta fill Langs vag alldeles norr om Lénsstyrelsens
byggnad. langs vég justeras s& aft den fér en tydligare
koppling till gatundtet i Visborgsomradet. | Norra Visborg
skapas dessutom en ringvdg, "Slingan”, som korsar “Norra
allén” p& tva stéllen.

Dessa nya gator kommer fillsammans med de némnda be-
finfliga aft utgéra det dvergripande gatundtet inom omré-
det. Trafiken p& dessa gator ska regleras s& att g&ende
och cyklar ocks& tryggt kan anvénda dem. Utéver dessa
kommer n&gra mindre allménna gator ocksé att ingd. Dérfill
kommer ett antal kvartersgator (gator p& kvartersmark.
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Samtliga nya gator i omrédet som uppléts fér biltrafik ska
ocks& vara planerade fér cykel och gé&ende. Llokalgator ska

vara skyltade med 30 km/h.

Gang- och cykelvagar

Forbindelserna fér gang- och cykelirafik mellan det nya om-
radet och staden ska férstarkas, dels genom en passage
dver Férjeleden p& bro och dels genom en ny géng- och
cykelvég som ansluter till cirkulationsplatsen dar Farjeleden
méter Sédervég och Toftavagen.

Den befintliga "Lladugardsallén” ska bevaras och restaure-
ras och fungera som en grusad géng- och cykelvédg. Den ut-
gér frén Visborgsallén vid sédra sidan av befintlig byggnad
och stracker sig fram till Toftavagen. Sarskild omsorg ska
léggas vid de lagen dar "ladugérdsallén” korsar "Norra
allén” och “Slingan”. "ladugérdsallén” ska upplevas som
eft enhetligt strék som réder vid korsningen med trygga pas-
sager fér géng och cykel.

Fr&n norra dnden av Véadursgatan ordnas en ny géng- och
cykelvdg, "Diagonalen”, som strécker sig norrut genom
Donners Hage, de nya kvarteren i Norra Visborg och vida-
re fill den nya bron &ver Farjeleden. Vid bostadskvarteren
ar den samférlagd med en bilvag fér angéring.

Till nya géng- och cykelvégar kan ocks& rdknas en ny ge-
vag frén Kungs Oscars vag norrut langs den gamla banval-
len mot Sédervég. Den befintliga grusvégen mot nordvést
fran Vadursgatans norra énde uppgraderas ocksé fill belyst
gdng- och cykelvég mot Toftavdgen och Sédra héllarna.
Soderut leder cykelvagen p& Toftavagen dnda till Véaster-
garn och snart ocksé till Klintehamn.

Kollektivtrafik

Kollektivirafik sker framst p& huvudgator, idag finns buss-
héllplatser exempelvis utmed Visborgsallén. Visborgsomré-
det ska trafikeras med en busslinje med god turtdthet, som
gar inne i Visborgsomré&det. lampliga dragningar fér nya
busslinjer ar léngs Véadursgatan och Kung Oscars vag. Nér
stadsdelen &r vél utbyggd och resendrsunderlaget &r fillréick-
ligt ska det vara majligt fér busslinjen att  trafikera "Norra
allén” med en majlig héllplats i ansluning fill "Diagonalen”.
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lllustrationsplan dver nytt gatunét (streckat] och koppling till befintliga gator (heldragna linjer).
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Hallbara transporter

Bilparkering underordnas cykelparkering genom att bilpar-
kering koncentreras fill f& punkter vid bostadsomrédenas
entréer samfidigt som cykelparkering férdelas p& kvarters-
gdrdar ndra bostadsentréer.

Parkering

Parkeringen ar berdknad efter Gotlands géllande parke-
ringsstrategi (2018-12-17) med 8 bilar per 1000 kvm BTA
bostadsarea och 5-11 P-platser/1000 kvm BTA kontor. |

den preliminéra sammanstéliningen ér parkering f6r kontor

berdknat fér 5 P-platser/ 1000 kvm BTA.

En ambition &r att parkerade bilar inte ska vara ett alltfér
dominerande inslag i de publika miljderna och gaturummen.
Kantstensparkering tillats darfér inte p& allménna gator.

Huvuddelen av parkeringen koncentreras till parkerings-
byggnader i tva till tre plan. Det stérsta parkeringsbygg-
naderna planeras vid ostligaste delen av “Slingan” néra
entrén frén Farjeleden. Det gér att en stor andel av bilarna
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inte behdver kéra langt in i omradet. Aft ha parkering re-
lativt l&ngt frén bostaden i en parkeringsbyggnad bidrar
till att cykel upplevs som ett smidigare fardmedel &n bil.
Férhoppningsvis upplevs éven avsténdet mellan bostad och
busshallplats som nérmare och att kollektivirafiken dérmed
blir mer attraktiv.

Som eft komplement till parkeringsbyggnader ordnas ocksé
markparkering p& mindre parkeringsgdrdar och léngs kvar-
tersgator. Dessa ytor ska vara vél gestaltade, gdrna med
gréna inslag och en ram av véxtlighet. Dessutom féreslds
carports till stadsradhusen i kvarteren vid Donners hage.

Majligheterna att anvanda parkeringsytor som fillhér arbets-
platser utanfér programomrédet ocksd fér boende, under
olika fider av dygnet och dagar i veckan, ska undersckas
och tillvaratas.
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Exempel p& parkeringsbyggnad som nyttiar fomtens befintliga topografi.
Uppférs i fre plan med eft suterréingplan.

Utvandig ramp mellan plan 2 och 3.

Liten parkeringsbyggnad i vé& plan med utvéndig ramp.

Rampens lutning &r max 1:8.

KVALITETSPROGRAM VISBORG

NORRA VISBORG SAMT DEL AV REGEMENTSOMRADET

TRAFIK OCH PARKERING

lllustrationsplan dver ny parkering, exklusive parkering fér rérelsehindrade. 0 100 200m
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BELYSNING

Allmén belysning i omré&det &r en viktig faktor som paverkar
hur de offentliga miljderna upplevs. Belysningen ska vara
tekniskt funktionell, men den &r ocksé en viktig férutséttning
fér trygghet, orienterbarhet, trivsel och identitet.

Den befintliga belysningen i omrédet &r i huvudsak et arv frén
militarens tid. Den har en blandad sammansatining och nagot
varierande &lder. Vissa kompletfteringar har gjorts senare.

De nya bebyggelseomrédena ska f& en belysning enligt
eft eget belysningsprogram som ska tas fram. Belysningen
skall uppfylla de kriterier som anges i Végar och gators utform-
ning, Trafikverket (VGU). Programmet kan eventuellt ocksd bli
modell fér upprustning av befintliga delar och fér évriga
fillkommande delar i senare skede. Den nya belysning som
fillférs ska allts& inte anpassas till den befintliga i val av
armaturtyp.

Belysningsarmaturer ska ha en nedétrikiad ljusbild men
samtidigt vara visuellt tydliga horisontellt. All belysning ska

ha neutral vit férg och ha god férgdtergivning.

Belysningen indelas i belysning fér féljande typer av milider:

* Huvudgator (uppsamlingsgator)

e Allménna gator, utom huvudgator (lokalgator]
e Kvarfersgator

e Gang- och cykelvagar

e Sarskilda platser

34

Huvudgator

Huvudgator ska utféras med stolparmatur med arm med
regelbunden placering och hajd fér respektive gata. Be-
lysningsarmatur ska vara gestaltat végledande, det vill
sdga ge gatan en tydlig linjeféring.

Allménna gator utom huvudgator

Allménna gator i hela Visborgsomrédet som inte réknas som
huvudgator utrustas ocks& med en gemensam armaturfamilj.
Dessa bér vara nagot mindre dn de fér huvudgatorna och
monteras pd ldgre stolpe och med kortare arm. Armaturen
kan med fordel tillhéra samma familj som de fér huvudgo-
for, men kan ocksé ha en fristéende design med samma
krav pé& att vara bade belysande och gestaltat vagledande.
Belysningsstolpe ska vara lackerad i enhetlig kulér.

Kvartersgator

Belysning ska vara enhetlig pd respekiive kvartersgata.

Gang- och cykelvégar

Belysningen ska ges en sarskild omsorg p& géng- och cykel-
vagar i Visborgsomrédet. Belysningen ska vara trygghets-
skapande genom att vara vél filllagen i sin omfatining och
ska férutom att belysa sjglva végen, ocksd bilda végledan-
de ljuspunkter p& avst&nd. Den ska i férekommande fall,
ocks& lysa upp "mérka hérn” och liknande.

Sarskilda platser

Belysningen av torg och platser gestaltas i férsta hand med
en grundbelysning best&ende av den vagbelysning som
finns p& anslutande gator eller végar. Som ett komplement
fill dessa kan en rumsbildande milidbelysning ordnas som
kan ha en helt platsspecifik utformning och eget armaturval.
Platser som identifierats &r torgplatsen vid “Norra allén”/
"Diagonalen”, torgplatsen vid Véadursgatan/Kung Oscars
vdg, géngstig i Donners hage, samt lekplatser.
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lllustrationsplan &ver ny belysning.
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AVFALLSHANTERING

Avfallshantering féresl&s ske med bottentémmande under-
jordsbehallare dar ca 60% av volymen &r under mark. Be-
hallarvolymer kan férdelas p& 1-3 fraktioner.

Systemet fungerar fér &tervinningsstationer och fastighets-
ndra insamling dér antalet fraktioner létt kan justeras vid
&ndrade behov.

Behallarna téms med krantémning och bér dérfér placeras
med hansyn till vissa mé&tt pa grund av eventuell pendling
av behallaren samt rackvidd till sopbil.

Végledande matt

e Fritt matt i hojdled: minst 10 meter.

e Fritt matt i sidled: minst 2 meter.

e Fritt matt runt behdllare p& mark: 1 meter.
e lastplats for sopbil: 15 meter.

Referensbild sopkasuner. Det &r en utmaning att utforma avfallshante-
ring pd eft filllalande sétt. Det kan exempelvis géras genom omslutan-
de spaliéer med Klattervéixter.

Avstand till fast foremal = 2m I
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Lastplats 15 m

ALLMAN DEL FOR VISBORG
FORDJUPNINGSOMRADE
KARAKTARSOMRADE

201125

201125

KVALTETSPROGRAM VISBORG

NORRA VISBORG SAMT DEL AV REGEMENTSOMRADET

OFFENTLIG KONST

Region Gotland arbetar enligt 1%regeln, vilken innebér att
1% av byggkostnaden vid ny-, om- och tillbyggnad av of-
fentliga lokaler, anléggningar och byggnader avsedda fér
offentlig verksamhet, avsatts till konstnérlig gestaltning.

Inom ramen fér framtagandet av kvalitetsprogrammet har
konstnarliga studier genomférts i samarbete med Stafens
konstrad under 2019-2020, "Konst i Stadsutveckling i Vis-
borg”. Dessa studier har syftat fill aft visa hur konstérlig ge-
staltning kan bidra i de tidiga faserna av eft stadsbyggnads-
projekt.  Genom aft tidigt engagera konstndrer kan dessa
visa p& nya perspekfiv och varden i omradet samt féresld
vagar framét f6r realiserandet av offentliga konstprojekt.

P& flera stallen i den nya stadsdelen skapas urbana platsbild-
ningar och forg. Offentliga konstprojekt kan bidra fill gestal+
ning, upplevelse och anvéndning av dessa nya matesplatser.

En central identitetsbarande del av den nya stadsdelen ar
ocksa de natur- och parkomréden som finns i omradet och
utvecklas vidare i utbyggnaden av nordvastra Visborg. En
central och identitetsbarande del av den nya stadsdelen ar
ocksa de natur- och parkomréden som finns i omrédet och
som utvecklas vidare i utbyggnaden av nordvéstra Visborg.
De &r betydelsebdrande fér rekreation, platser fér natur-
och kulturvérd och dessutom som viktiga platser for de tek-
niska kretsloppslésningar som byggs in i stadsdelen. Dessa
platser &r i stor utstréckning redan en del av omré&det, och
vantar p& den férédling och utveckling som kommer aft ske
nar stadsdelen véxer fram. Offentlig konst kan bidra till ge-
stalining, upplevelse och anvéndning av dessa platser.

De studier som har genomféris har identifierat ett antal port-
motiv till den centrala stadsdelsparken. Idéema inarbetas i
karaktGrsomradesférdjupningar och tas vidare i projektets
senare faser, och i kommande férutséttningar f6r upphand-
ling av offentlig konst i projekfet.

Trilobiten, Grébo. Konsinar: Martin Ljung, 1979.
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Exempel p& hur def fd regementsomrédets arkitektur och andra
visuella element kopplade fill Visborgsomrédet och dess kulturary kan
gesfalta och férvalia omrédets Gldre identitet i def nya bostadsomré-

det. Copyright och foto Juri Markkula 2020.

Exempel pd& hur markbelaggning kan ges konsmarligt
uttryck och kan inbjuda fill lek, Visby.
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Allménna gator

Allmént

De offentliga rummen i bostadskvarteren utgérs i huvudsak
av gaturum. De omgivande byggnadema definierar rum-
men tillsammans med gatans méblering och uppdelning av
ytor. De nya gaforna ska dérfér ha en tydligt genomt@nkt
utformning som inte bara I6ser trafikfunktioner utan ocksé bi-
drar till aft vara platser f6r ménniskor aft leva och vistas pé.

Orienteringsplan.
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Gatusektioner anges fér fsljande gator:

e Vadursgatan (A-A)

e Visborgsallén (B-B)

*  Kung Oscars vag (CC)
e “"Norra allén” (D-D)

e “Slingan” (E-E)

e Paralleligatan” (F-F)

* ’lokalgatan” (G-G)

*  "Mellangatan” [H-H)

e Befintlig gata frén Visborgsallén (H)
e "Gangfartsgata K1” (J4)
e "Diagonalen” (KK]

e Kvartersgata

0 100 200m
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HUVUDGATOR

Védursgatan (A-A)
Védursgatan ér en befintlig huvudgata i Visborgsomradet
som bevaras, men anpassas.

Totalbredden &r 20,5 meter exklusive férgardsmark. Det ger
plats for géng- och cykelbanor p& vardera sidan om den
centrala bilvdgen och mellanliggande grénremsor. Bade
kérbana och géng- och cykelbanor beldggs med asfalt.

P& &stra sidan (Ljuset och Lyktan) trédplanteras gronremsan
med tall, medan den pd& véstra sidan mot de nya kvarteren
(K1) utformas som &versvamningsdike.

ALIMANNA GATOR

Gatan har idag stolpbelysning p& &stra sidan som pd& sikt
kan ersdttas med dubbelsidig belysning. Fér att bestdmma
om belysningen ska vara dubbelsidig fér bilvagen krévs en
belysningsberékning. Separat gc-belysning ska finnas.

Vadursgatan far ett langsg&ende skyfallsdike dér dagvatten
fran gatan samlas och leds vidare. Vid héga fléden bréd-
dar &ven vattenmassor frén kvarteren Ljuset och Lyktan i

skyfallsdiket.

LJUSET OCH LYKTAN | | K1 VADURSGATAN
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trad
férgardsmark gc-bana belysning kérbana dv-dike gc-bana férgardsmark
tillfallig P belysning
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ALUMANNA GATOR

Visborgsallén (B-B)

Visborgsallén &r en befintlig huvudgata i omrédet som bevaras i nuvarande form. Vagen kantas av éldre allérad.
Befintlig gc-bana kan breddas &sterut och géngbana anléggas pé den vastra sidan. Vid anléggande bér avsténdet fill
allén beakias med hénsyn fill biotopskyddet.

VISBORGSALLEN

gc-bana trad koérbana trad gangbana
4.0 A\/ 4.5 A\/ 6.5 A\/ 7.0 A\/ Z.D%
2L.0 1

Kung Oscars vég (C-C)

Kung Oscars vég ér en befintlig huvudgata i Visborg som bevaras. Végen kantas av dldre allétrad i varierande skick som bevaras
och kompletteras. P& nordéstra sidan fillkommer en gang- och cykelviag som kallas “Banvallssiraket”. Se separat beskrivning.
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forgardsmark med géngbana som
anpassas till omgivande miljo trad och dike kérbana
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LOKALGATOR

K3: “Norra allén” (D-D)

"Norra allén” &r Norra Visborgs genomgéende centrala
lokalgata. Gatan ges en formell stadsméssig utformning dér
enstaka fickor fér kantstensangéring varvas med trédplante-
ringar och belysning p& b&da sidor.

Exempel pé& tradval ar olika former av bjsrk som genom
sina vita stammar, flikiga bladformer och gula héstférger
ger karaktér &t huvudgatan. Tréden bevattnas med dagvatt-
net frén bade troftoarer och kérbana via grunda skelettjor-
dar med t&t botten och inloppsbrunnar.

Cykeltrafik samsas med bilar p& samma yta medan géng-
banor utférs pd bégge sidor av gatan. | forgardsmarken ska entréplatser, cykelparkeringar och
léga buskar finnas. Genom "Norra alléns” héjdsatining i
langsled skyfallssékras stora delar av Norra Visborg. Pa

strategiska platser gérs ocksa plafs for snéupplag.

Kérbana utférs med asfalt medan troftoarer beléggs med
betongplattor.

Dubbelsidig belysning saxas p& émse sidor med 7 meter
héga stolpar. Armatur fér belysning av géngbana monteras
p& samma stolpe som huvudbelysningen.

NORRA ALLEN

trad trad

forgardsmark gangbana belysning koérbana belysning g&ngbana férgardsmark
tillfallig P tillfallig P
2.0 7% 2.0 7# 2.5 % 55-6.5 # 2.5 ﬁL 2.0 % 2.0
i 15.0 1
19.0
0 5 10m
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K2, K3: ”Slingan” (E-E)

"Slingan” skapar en loop genom norra Visborg och ges eff
mer informellt uttryck. | sydvést, mot Donners hage, finns rester
av eft jarnvégsspar. Hér placeras “Slingan” i samma ldge
dér sparet tidigare gick. | likhet med "Norra allén” samsas
cykeltrafik med bilar och gatan har dubbelsidiga géngbanor.

B&de kérbana och trottoarer ér belagda med asfalt. Kérba-
norna hélls isér genom tre rader storgatsten som ger iden-
fitet och markerar den genomgdende loopen. Belysningen
ar enkelsidig och lagre dn pd "Norra allén” fér att ge en
mer intim karakfér.

Har ar de uppstammade traden planterade i tata gallerier
i nedsénkia biob&ddsplanteringar dit dagvattet fran gata
och trottoar leds. | trédgallerierna varvas olika former av
lénnar och aplar, som genom b&de blomning och héstfarger
bidrar till orienterbarheten i norra Visborg. Biob&ddsplante-
ringarna kopplas samman med system av skelettjordar med
tat boften och som seriekopplas. | tradgallerierna varvas
olika arter och former av exempelvis I6nnar, som genom
vackra bladformer och sprakande hésiférger haller ihop
"Slingan”, vilket bidrar till orienterbarheten i norra Visborg.

Aven "Slingan” utformas vattenférande i handelse av krafti-
ga skyfall s& att fastigheterna skyddas frén éversvémning.

forgardsmark géngbana trad korbana gangbana forgardsmark
belysning
742.0%2.0%2.5 A\/ 5.5 A\/ 2.0 3.0
f 12.0
17.0

0 5 10m
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K1: “Parallellgatan” (F-F)

"Parallellgatan” ar ténkt aft férlangas i senare efapper. Den
del som ingdr har utgér frémst en entrégata till det ena
studentbostadshuset. | likhet med "Mellangatan” fér den
métande korfalt med 5,5m bredd. Bilar och cyklar delar

A5

ALUMANNA GATOR

samma yfa. P& sédra sidan mot studentbostadshuset inryms
en 2,5 m bred gé&ngbana med belysning. Minst 1 m f&r-
gardsmark ska finnas framfér husfasad.

PARALLELLGATAN

befintlig skog

K1: “Lokalgatan” (G-G)

"lokalgatan” kommer i denna etapp utgéra en férléngning
av "Mellangatan” och f&r néstan identisk tvérsektion. | fram-
tida etapper kommer "lokalgatan” férléngas mot nordvést.

LOKALGATAN

—

1|
L I{ 1

korbana gangbana forgardsmark
belysning
1-X
55 A—2.5
8.0
9.0

Bilar och cyklar delar p& 5,5 m breda métande karfalt. 2,0
m breda gangbanor ordnas pd béagge sidor. Belysning pla-
ceras p& samma sida som bostadshusen. Mot bostadshus
finns 2,0 m férg&rdsmark.

yta for in-

tréad
Parkering och utfart gangbana korbana belysning géngbana forgardsmark
H#—3.0 2.0 AL 5.5

/\L 2.5 /L/ 2.0%2.07
12.0
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K1: “Mellangatan” (H-H)

| delomrade K1 anlaggs en lokalgata kallad “Mellangatan”,
parallellt med Vadursgatan, som férsérier de nya kvarteren.
Gatan utférs 5,5m bred och bilar och cyklar samsas pd& kory-
fan. P& nordvastra sidan (framtida etapp) ordnas en grén
remsa som planteras med oxel. Ytterst placeras géngbanor.
Gatubelysning utférs enkelsidig.

K1 VADURSGATAN

MELLANGATAN

i &

"Mellangatan” utgér K1-omradets laglinje, dér bréddat dag-
vatten vid skyfallsevent kan samlas upp och ledas vidare mot
sydvast. Dérfoér utformas gatan som skyfallsgata, det vill sdga
med en omvant bomberad profil, s& kallad "mésvinge”.

FRAMTIDA ETAPP

gangbana korbana trad gangbana forgardsmark
belysning avstand till trad
A—2.0 AL 5.5 A\/ 2.5#2.0%2.07‘
12.0 \

K2, K5: Befintlig gata frén Visborgsallén (I-1)

En befintlig, 7m bred, gata frén Visborgsallén leder in il
parkeringsytorna bakom Lansstyrelsens byggnad. Den kan-
fas p& norra sidan av "ladugérdsalléns” lévirédd och pé
sédra sidan av enstaka 16virad nérmast Visborgsallén, och

" LADUGARDSALLEN

\

Befintlig byggnad

— &

léngre in av tallar. Befintlig belysning finns pd norra sidan.
Gatan minskas i bredd fill 5,5m och kantas pé& sédra sidan
av en gé&ngbana. Befintliga tréd bevaras i méjligaste mén.
Belysning ersdtts pd sikt.

BEFINTLIG GATA

forgrdsmark ~ trad  gc-bana trad

%@0#207‘42.0 AL 6.0

korbana géngbana  forgardsmark
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GANGFARTSGATOR

K1: "Gangfartsgata K1” (J-J)

P& Gangfartsgatan fér bilar kéra men helt p& de oskydda-
de trafikanternas villkor. Gatan &r ett slags "shared space”
dar b&de géende, cyklister och bilar rér sig, alla i de gé-
endes fart. Trafikytan ér 6,0 m bred och har bade tréd och
gatumébler placerade inom sekfionen.

H
L1

H
L1
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vaxtbaddar med talltrad
gatumablering, belysning

korbar yta
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K3: "Diagonalen” (K-K)

Diagonalen har en intim kénsla dér géing och cykeltrafik &r
prioriterad. Gaturummet utformas med separerade funktio-
ner med huvudsakligt syfte att gynna/underlétta snabb och
trygg cykeltransport genom hela Norra Visborg.

Dér "Diagonalen” korsar “Norra allén” respektive "Sling-
an”, &r "Diagonalen” &verhsjd fér att démpa hastigheten
p& den motoriserade delen av trafiken. Diagonalen stréck-
er sig mellan “Slingan” i norr och “Slingan” i séder. Den
dvergdr sedan till separata ge-vagar; norrut mot den nya
gc-bron samt séderut genom Donners hage vidare mot
Vadursgatan.

Géngfartsgatan utformas fér angéring till inliggande bo-
stadskvarter vaster om “Diagonalen”. Nedsankta plante-
ringar praglade av olika former av fall placeras vaxelvis pé&
bé&da sidor om kérbar yta. Detta gér gatan till en grén axel
som binder ihop angrénsande fallskog i bade sédra och

norra dnden. Detta fungerar b&de som spridningskorridor
och som karaktarsfullt naturinslag i Norra Visborg. Gatan
&r ocksa viktig fér den évergripande dagvattenhanteringen
inom omrédet. Léngs gatan anvénds stolpar med val av-
bléndande armaturer. Beléggningen av asfalt malas upp i
falt som be- skriver ytor fér samvaro, lek och spel. Méble-
mang stélls ut pd strategiska platser i skyddade lagen.

Cykelbanan ingar i eft av Visborgs huvudstrak fér cykel och
ska déarfér ha en utformning som underléttar snabb, enkel
och trygg framkomlighet.

For aft undvika konflikt med cyklister finns en separat géng-
bana som gransar il férgardsmark med entréer till bostéder.

"Diagonalen” ska upplevas som eft gemensamt gaturum
trots ovanstéende trafiksepareringar. Darfér ar det viktigt
att stor omsorg ldggs p& gestalining av helheten.

DIAGONALEN

‘BT B

vaxtbaddar med talltrad
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férgardsmark  gatuméblering, belysning cykelvdg  gangbana forgardsmark
enkelriktad korbar yta
3.5 6.0 A\/ 3.5 A\/ 2.0 3.5
11.5
18.5
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PRINCIPER FOR KVARTERSGATOR

Kvartersgator &r gator p& kvartersmark fér vilken fastighets-
dgare eller en samféllighetsférening @r ansvarig.

Har majliggors i hogre grad kantstensparkering pd bagge
sidor av gatan. Generellt bestdr sektionen av 5,5 m kérfélt
fér bil och cykel; kantstensparkering varvat med tréd och
enkelsidig belysning samt 2,0 m gangbanor ytterst p& bag-
ge sidor. Byggnader placeras med minst 1 meters férgards-
mark frén gé&ngbana. Kvartersgator kan dven utformas som
gé&ngfartsgata.

KVARTERSGATA

I~ o

trad

trad

parkering géngbana forgardsmark

—mx#

forgardsmark gangbana parkering korbana
belysning belysning
%WX%Z.O%Z.S A\/ 5.5 A\/ 2.5#2.0*
1 14.5
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ALLMANNA GATOR
GANG- OCH CYKELVAGAR

“Ladugdrdsallén”

"ladugérdsallén” med sina uppvéxta tréd fungerar tillsam-
mans med “Diagonalen” som en viklig spridningskorridor
och som et rekreativt sirak fér de boende i omradet.

Vagen ska utféras med grusad yta. Tréden, som ér i varie-
rande kondition, ska ses éver och vérderas. Gluggar i allén
planteras med nya tradindivider av arter som redan finns i
allén. P& grund av behovet att skydda trédens rétter ges allén
ingen belysning. Vid mérka tider finns alternativa végar.

Den befintliga tradallén tar slut dér "ladugérdsallén” korsar
"Slingan” och "Banvallsstréket”. Gang- och cykelstraket for
langs ut till den befintliga gcvagen som I6per parallellt med
Toftavéigen. Dér allétréiden slutar i véist omges da gestréket av
lagre buskage vid férskolan och éppna félt ut mot Toftavagen.

P& den norra sidan av allén finns ett befintligt dike som
utvecklas till uppsamlingsdike fér dagvatten. Diket leder
vatinet mot dagvattendammen i nordvést. Passager genom
korsande végar utformas p& ett genomténkt sétt s& aft det
bade ser vackert ut och gér att skéta p& eft enkelt vis.

“Banvallsstraket”

Under Gotlands korta j@rmvagsepok fanns det jarnvégsspdr
i Visborgsomr&det. Ett spér inifrén Visby l&g diagonalt éver
norra delen av Visborgs slatt fram fill "Pippitomten” dér det
forgrenade sig i ett spar in mot Visborgsallén, utmed norra
kanten av Donners hage, och ett spér vid Kung Oscars
vag och ddrefter vidare &t sydvast utmed Vadursgatan.
Jarnvagsspdren gér att avldsa i landskapet i form av res-
ter av banvallar. Spéret utmed Donners hage ar idag en
gdéngstig och sammanfaller i planen med sydvéstra delen
av "Slingan”. Hela stréckningen p& Visborgs slatt och del
av stréckan vid Kung Oscars vdg éteruppstdr som géng-
och cykelvdg med namnet "Banvallsstraket”.

Gcvdgen kommer vara en av de tre huvudvagama fér
gdéng- och cykeltrafik in mot centrala Visby. Den ska utféras
med hég standard med asfaltbeldggning och vara val be-
lyst fér aft vara bé&de séker, trygg och attrakfiv.
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"ladugérdsallén i vaster (ovan) och &ster (nedan bild Region Gotland.)

Historisk karta med utmarkerat j@mvagsspar, kélla Lantméteriet.
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Gang- och cykelbro 6ver Férjeleden

Gang- och cykelvagen "Diagonalen” ska korsa Farjeleden
ca 350 m nordvést om stora korsningen vid Visborgsomr&-
dets. Platsen &r vald fér att med rimliga lutningar (5%) n&
fill en hojd som majliggér passage éver Farjeleden. | det
féreslagna laget f6r bron kommer man att kunna se havet.
Hajdférhallandena &r s&dana att gang- och cykelvégen
behdver hojas dver befintliga marknivéer i delen nérmast
bron. Fér aft inte skapa stérre lutningar én nédvandigt och
fér att begréinsa behovet av bankuppbyggnad bér vagen
placeras s& lagt som majligt éver Farjeleden. Det ar darfér
lampligt aft valio en bro med sidoplacerat bérverk.

Referensbild, Malmé.
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En sadan bro kan med férdel utféras som stélbro som Iyfts pé&
plats och ddrmed begrénsar stémingen pé frafiken pd Farjele-
den under byggskedet. En tréibro kan ocksé vara eft alternafiv.

Bron ska ocks& utformas med mélet aft ha en god gestal-
ning befrakiat frén trafiken under bron och en atirakfiv och
frygg utformning f6r de som anvénder bron.

Referensbilder, gang- och cykelbro i tré, bilder Moelven.

Lage fér ny gang- och cykelbro i ré éver Farjeleden.
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Fastighetsindelning och markanvisningar

Vid kommande markanvisningar ska kvalitetsprogrammet
anvéndas som underlag vid uppréttande av avtal med
byggherrar. De grundléggande principerna fér markanvis-
ningar inom Visborgsomradet beskrivs i rapporten “Markan-
visningsprogram fér Visborg” som beslutades av regionsty-

relsen 2019-01-30 (RS §18).

Mélséttningen @r att hég kvalitet och hallbarhet ska prégla
bebyggelsen. Riktad markanvisningstévling kan dérfér ske
fill féretag som har en uttalad hallbarhetsprofil och goda
referenser frén tidigare projekt.

Nedan beskrivs éversikiligt hur en indelning av omré&den for
markanvisning bor ske.

Kvartersstrukturen férutsctter att markbyte sker mellan regio-
nens fastighet Visby Visborg 1:9 och den privat dgda fast
igheten Visby Visborg 1:16. Under detaljplaneprocessen
avgdrs hur en lémplig indelning kan ske.

Fastighetsindelningen inom Norra Visborg ska bidra il aff
bebyggelsen blir enhetlig och varierande i bemarkelsen att
byggnader inom ett karaktdrsomr&de féljer vissa rikilinjer
avseende bebyggelseménster och geometriska matt. Bygg-
naderna ska samtidigt vara individuellt gestaltade — de ska
vara “syskon men inte tvillingar”. Indelningen ska vara sé-
dan att olika typer av blivande byggherrar finner det attrak-
fivt att bygga har.
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Dérfor foreslas att de ldga punkthusen och radhusen vid
Donners hage (K2 delas in enheter om 1-3 hus fér att mj-
liggéra for sm& akisrer till exempel byggemenskaper att
delta, medan punkthusen i norr (del av K3] markanvisas i
delar motsvarande de grupper som de ér formerade i. Fér
évriga delar av Allékvarteren inom K3 finns majligheter fill
bade indelning i relativt sm& enheter och stérre dito.

De tv& kvarteren léngs Kung Oscars vég inom karakiérs-
omréadet K1 ér avsedda att bebyggas med studentbostéder
och kommer att markanvisas fér detta andamal.

For att sékra basta plats utifréin behov av sérskilda boenden
bor lokalisering bestammas i tidigt skede innan marken inom
varje delomréde bérjar defaljplaneras eller markanvisas.

Regionstyrelsen har beslutat aft ge det kommunala bostads-
féretaget GotlandsHem en generell markanvisning inom
norra eller centrala Visborg omfattande mark fér ca 250
lagenheter. Flerbostadshusen och stadsradhusen vid Va-
dursgatan omfattar ca 140 lédgenheter som kommer anvisas
som en enhet fill GotlandsHem. Ytterligare markanvisning
fill GotlandsHem kommer att ske inom Norra Visborg.
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Oversikilig indelning av allman platsmark och kvartersmark.
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Introduktion till karaktarsomraden

Omradesfordjupningen Norra Visborg samt del av Re-

gementsomrddet har indelats i nio olika karakiérsomraden.

Ett karaktarsomréde utgér en del av férdjupningsomradet
och redovisas pd en mer defaljerad nivd avseende omré-
dets fysiska struktur s& val som dess landskapselement. In-
delningen i olika karaktarsomraden visar “det unika i helhet
en”. Varje karaktérsomré&de fé&r en separat redovisning och
utgdr eft underlag till plan- och markanvisningsprocesser.

Norra Visborg samt del av Regementsomrédet ér indelad i
féljande karaktérsomréden:

K1 Kvarteren vid Vadursgatan

K2 Husen vid Donners hage

K3 All¢kvarteren

K4 Punkthusen i norr

K5 Kontors- och omsorgskvarteren

Ké Férskolan och ”Pippitomten”

Utdver ovan némnda karaktdrsomréden tillkommer tre land-
skapsomraden:

K7 Donners hage
K8 Visborgs slétt, norra delen

K9 Visborgs slétt, sédra delen

Karaktérsomréde K1 Kvarteren vid Védursgatan utgdr en
del av Regementsomrédet, medan karaktérsomrédena 2-6
utgér Norra Visborg. Till sin évergripande karaktér har K1
en mer rekfonguk’jr kvartersstruktur och materialval som an-
knyter fill befintlig bebyggelse inom Regementsomradet.
Karaktérsomrédena 2-6 skapar sin unika karaktar fér Norra
Visborg. Intill K1 &r landskapsomradet K9 belaget. Land-
skapsomrédena K7 och K8 redovisas fillsammans med K2-
K6 under Norra Visborg.

P& foljande sidor ges en kort introduktion fill respektive
karaktérsomrade.
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Indelning karakidrsomréden.
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INTRODUKTION TILL KARAKTARSOMRADEN

KARAKTARSOMRADEN | REGEMENTSOMRADET

K1 Kvarteren vid Védursgatan

Malbilden for K1 é&r en levande stadsmilié med omsorgsfullt
utformade utemiljder. Hér finns en variation av bebyggel
setyper i form av lamellhus och stadsradhus samt olika bo-
stadsformer s& som en- till tvafamiljshus, flerbostadshus och
studentlégenheter.

Utformningen av nya kvarter utgar fréin den befintliga struktu- - .
ren i Regementsomr&det samt den planering som gérs fér de N \
intilliggande kvarteren Ljuset och Lyktan. Utmed huvudgator- , \
na Véadursgatan och Kung Oscars vég féreslés relativt hog . \
och tét bebyggelse i form av lamellhus i upp till fem vaning- L i
ar. Tillsammans med den planerade bebyggelsen i kvarteren . ;
Ljuset och lyktan utformas Védursgatan till en stadsméssig . R
huvudgata med majlighet fill verksamheter i markplan. R L

En variation av bebyggelsetyper, vaningsantal och takland- . .
skap bidrar till upplevelsen av en trivsam och skiftande stads- \ .
miljo. Innanfér flerbostadshusen léngs Vadursgatan blandas \ e
stadsradhus med ytterligare né&gra légre flerbostadshus. \ .

Torget vid korsningen Kung Oscars vag — Vadursgatan blir
en gemensam métesplats fér hela Visborg. Kvartersgérdar-
na far en lummig karaktér med utrymme fér “nérodling”,
gréna matesplatser samt gemensamhetslokaler.

K9 Visborgs slatt, sodra delen

Den sddra delen av Visborgs slatt &r ett omvéxlande land-
skap med bé&de sluten tallskog och éppna partier av dngs-
mark. Omr&det anvénds flitigt for det rérliga friluftslivet. |
den &stra delen finns en sfor éppen yta som praglas av
riklig frekomst av bldeld och som senare p& sommaren
klipps och anvénds som evenemangsplats fér hundentusi-
asfer. Den nordéstra delen &r naturreservat och hyser den
ovanliga svamparten flockskivling.

Den norra delen smélter samman som landskapsrum med
delomréde K8. Har finns stora ytor anvisade fér dagvaft-
endammar. Omréadet fungerar ocksd@ som &versvémnings-
omréden vid héga dagvattenfléden orsakat av skyfall.
Omradet sammanbinds med Sédra héllamna i nordvést via
en ny géng- och cykelvég fran torget vid Véadursgatan fill
Toftavégen. Genom omrédet finns ett system av sfigar som
anvands flitigt, inte minst av joggare och hunddgare. Intill
nya dagvattendammar fillskapas nya géngvégar runt vatt
nef som binder samman kvarteren séder om delomradet
med omré&dena &ster om Kung Oscars vdg.
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KARAKTARSOMRADEN | NORRA VISBORG

K2 Husen vid Donners hage

Nérheten till Donners Hage (K7) med dess tallskog utgér en
viktig férutsatiing for bebyggelsestrukturen och utformning
av K2. Har vévs ldga punkthus samman med befintliga tal-
lar om vartannat. Utéver de l&ga punkthusen utgdrs bebyg-
gelsen av léngor med stadsradhus i nordost.

Forutséttiningen aft de ldga punkthusen inordnar sig i den
hoga tallskogen ger att husen inte &r hogre én 3,5 van-
ingar. Husens utbredning in mot Donners hage anpassas
ocks& for aft inte inkrékia fér mycket p& parkmiljon.

Husens ufformning félier gemensamma rikilinjer avseende
placering, vé&ningsantal och i viss mén material och férg. Ut
over det fillats eft varierat uttryck som ger varje hus sin unika
identitet samtidigt som de skapar en gemensam helhet. Till-
sammans bildar husen "en familj av individer”.

K3 Allékvarteren

Malbilden fér K3 &r en levande smé&stad med stadsmdssigt
utformade offentliga milider, genomg&ende cykelstrék och
omsorgsfullt utformade gé&rdsmiljder. Bebyggelsen utgérs i
férsta hand av lamellhus med majlighet till verksamheter i
markplan i vissa byggnader.

Som Norra Visborgs centrala kvarter utgér K3 en vikig
nod, bade vad géller rérelseménster, kopplingar fill om-
kringliggande kvarter och befintligt gatunét.

Som ett centralt genomgdende strak strécker sig "Diagona-
len” fran Donners hage i séder upp fill skogspartiet i norr.
Har ar fotgdngare och cyklister prioriterade. Omgivande
bebyggelse utgérs av bostadshus i form lamellhus i 3,5
plan. Husen har entréer mot "Diagonalen” och val filllagen
férgardsmark vilket skapar goda utomhusmilider och bidrar
fill levande stadsrum.

Den centrala gatan "Norra Allén” stréicker som en férléng-
ning av langs vag i ost till Kung Oscars vég i vést i en
vid bage. Gatan utformas som ett stadsrum omgivet av
lamellhus i 3,5 = 5 plan. "Norra allén” utgér den centrala
kopplingen till befintligt gatunét samt férdelar trafik ut till
ovriga gator.
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Stadsradhusen placeras pd eft stadsmdssigt satt mot gatan
och ges en héjd om 2,5 vaningar. Stadsradhusen har enhet-
ligt fasadmaterial, men med individuellt varierande kulérer.

| korsningen "Diagonalen” — "Norra allén” tillskapas ett litet
forg. Har finns en hérdgjord yta med vacker markbeldgg-
ning, sittmabler samt méjlighet till verksamheter i omkringlig-
gande byggnaders markplan.

"ladugérdsallén” ér en befintlig trédallé som rustas upp fér
gdang och cykel. Allén ar karaktérsskapande axel i stvast-
lig riking som l&per parallellt med omr&det och méter nag-
ra av bostadsgérdarna.

Punkthusen i norra delen av K3 skapar en uppluckrad kvar-
tersstruktur mot “Slingan” som speglar K4 "Punkthusen i norr”.
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K4 Punkthusen i norr

Malbilden &r att Norra Visborgs nordligaste kvarter byggs
p& naturens villkor — hér kuggar ny bebyggelse in i befintlig
grénska. | K4 till&ts de hdgsta byggnaderna i omradet vilka
utgérs av punkthus i upp fill sju véningar.

Omré&det bestér av tre kvarter med tre till fyra punkthus
vardera. Husen stér stadigt i yitre ringen med material i
kalkstenskaraktar, exempelvis puts och tegel. Husen stracker
sig upp mellan trédden och blir viktiga entrémotiv frén Farje-
leden med majlighet fill havsutsikt frén de évre vé&ningarna.

| omrédet finns en dkerholme med vackra utblickar och tal-
lar. Topografin sluttar nerdt fran nordost mot sydvast, med
en hojdskillnad p& 7 meter. Inom omré&det finns en yta for
skyfallshantering som ska héllas fri frén bebyggelse och an-
nat som kan skadas vid skyfall. Ytan fér skyfallshantering
och &kerholmen ligger till grund fér utformning av bostads-
kvarteren, bland annat genom att bevara skogspartier som
bildar gréna kilar och "kuggar in” mellan kvarteren.

K5 Kontors- och omsorgskvarteren

Omradet utgér ett av de férsta kvarter man méter i 8st via
infarten frén Llangs vég till “Norra allén” och &r dérfor ett
viktigt entrémotiv fér Norra Visborg. Hér kan bebyggelsen
rymma olika funktioner s& som exempelvis férskola, kontor,
vard och omsorgsboende. Mdalbilden &r aft skapa gedigna
byggnader som inordnar sig i den dvergripande strukiuren
fér Norra Visborg och bidrar till en levande sméstad.

Nya byggnader utférs i fyra plan i samspel med den be-
fintliga byggnaden samt bidrar till en stadsmdssighet utmed
"Norra allén”. Kvarteren éppnas upp mot “ladugdrdsallén”
och eftermiddagssol i sydvdst.

| séder avgrénsas omrédet av "ladugdrdsallén” som &r en
befintlig éldre bland-allé. Inom omr&det finns ett stort antal
biotopskyddade tr&d som bevaras i méjligaste mén. Traden
ger karakiér fill gaturummet vid infarten till “Norra allén”
samt bidrar till grénska pé kvartersgardar.

For den befintliga byggnaden féreslés en pé&- och tillbygg-
nad vilka blir tydliga tillskott utmed Visborgsallén och kraver
darfér hég omsorg vid gestalining. Utomhusmilider i form av
kvartersg&rdar bildas med goda solférhéllanden i sydéstligt lage
och koppling ill "ladugérdsallén”.
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Husens véningstal féljer befintlig topografi med hégre
vaningstal i nordost och lagre vaningstal i sydvést. P& s&
vis skapas en variation i bebyggelsen samt goda ljusfér-
hallanden p& gérdar och i bostaderna. Kvartersstrukturen
&r uppluckrad fér att l&ta befintlig natur ta plats mellan
kvarteren och skapa visuella kopplingar mellan bostéder,
kvartersgardar och natur,
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K6 Forskolan och “Pippitomten”

Malbilden for delomrade Ko ér att skapa en miljé som upp-
muntrar fill berikande och larande lek, liv, rekreation och r&-
relse. Delomradet rymmer bade en férskola med fillhérande
forskolegard samt en rekreativ métesplats vid “Pippitomten”.

Delomrade Ko ligger i den vastra delen av Norra Visborg
norr om Kung Oscars vdg. Karaktdrsomradet utgér den
"fiarde kuggen” likt K4 Punkthusen i norr. Darfér placeras
forskolan i norr for aft férstarka defta motiv. Placeringen
skapar dven goda utomhusférhéllanden fér férskolegarden
och en bra relation till “Pippitomten”.

Forskolan har eft strategiskt Idge med goda méjligheter aft
n& gdende och med cykel via den upprustade "ladugdrds-
alléen” samt den nya gevdgen "Banvallsstréket”.

| omré&dets sédra del finns rester av en gammal trédgérd som
bland annat har fillhért en férvaltarbostad. Platsen har éven

K7 Donners hage

Genom sitt centrala ldge i Norra Visborg och med sina no-
tur- och upplevelsevarden utgér Donners hage ett vikligt om-
rade fér kvalitativ narrekreation och utformas darfér till Nor-
ra Visborgs stadsdelspark. Med genomkorsande gé&ng- och
cykelstrak &r stadsparken val integrerad med sin omgivning.

Vardefulla tallar bildar stomme i den nya stadsdelsparken,
speciell omsorg léggs vid entrépunkter och platsbildningar.
Har finns en befintlig stérre glénta. Den generdsa grésmat-
tan ger plats for lek, spel och festarrangemang, i det fria.
| anslutning till gléntan finns en stérre lek- och samvaro-
plats. Har ar méblemang och lekredskap insmugna mellan
tréden. Parken utformas s& att den lockar bade unga och
aldre och utrustas med belysning s& aft den upplevs trygg
&ven under den markare delen av aret.
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anvants vid inspelning av "Pippifilmema”. Platsen har natur-
och kulturvérden och en potential aft &ter bli en prunkande
lekirédgérd med de gamla frukitrdden som stomme i anlégg-
ningen. Platsen rustas upp fill ett allmént bessksmal fér hela
omré&det med inbjudande yior fér fri lek och picknick.
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K8 Visborgs sldtt, norra delen

Ett viktigt ma&l fér karakiérsomradet ér att sékerstalla och
vidareutveckla Visborgs resiliens, framfér allt genom ekolo-
gisk skyfallshantering kombinerat med biologisk mangfald.

Har finns system av dagvattendammar och en dedikerad
plats f6r odlingslotter som blir naturliga besdksmal och mé-
tesplatser. For cyklister och gangtrafikanter ér naturomrédet
porten fill Visborg. De genomkorsande ge-stréken gor sam-
tidigt naturmarkerna léttillgangliga.

Naturmarkerna bade ramar in och "kuggar i" bebyggelse-
strukturen och &r en rekreativ nérmilis fér de boende. Befint-
liga tallar léngs Férjeleden bidrar med en bullerdémpande
funktion och som visuell barriér.

Géang- och cykelbron bildar en viktig koppling mellan Vis-
borg och &vriga Visby. Ge-bron fungerar bade som land-
marke for férbipasserande pd& Farjeleden och som utkiks-
plats fér de som fardas pd bron. Hérifrén har man fin vy ut
dver havet i nordvast. "Banvallssiraket” tar besdkaren med
léings den gamla ja@mvagssirackningen och pd vdgen pas-
serar man bade odlingslotterna och dagvattendammarna.

En serie dagvattendammar é&r iordningstéllda fér att bade
harbargera dagvatten frén bebyggelsen i st vid héga f6-
den och fillskapa naturvérden. Kring de dppna vattenspeg-
larna finns en naturpedagogisk slinga med informativa
skyltar, mébler aft sl& sig ned p&. Naturslingan é&r tydligt
kopplad till Pippitomtens lekiradgard (K6).
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Beslut och antagna/godkéanda dokument:

Hela Visby - Férdjupad dversiktsplan for Visbyomradet 2025
Region Gotland KF 2009-12-14, §172

Strukturplan Visborg
Region Gofland RF 2016-04-25, §61

Hallbarhetsprogram fér Visborg
Region Gofland RF 2016-04-25, §62

Férstudie for samhallsbyggnadsprojekt del av Norra Visborg samt del av Védursgatan i Visby
Region Gofland RS 2017-11-23, §331

Parkeringsstrategi Gotland med parkeringsnorm
Region Gotland RF 2018-12-17

Hallbarhetsmal Visborg, konkretisering
Region Gotland RS 2019-01-30, §18

Markanvisningsprogram fér Visborg
Region Gotland RS 2019-01-30, §18

Avloppssystem vid nybyggnation Visborg, inrikiningsbeslut
Region Gotland TN 2019-02-20, §52

Beslut om styrande underlag fér fortsatt planering och utbyggnad

Region Gotland RS 2019-08-29, §242

* Innovativa parkeringslésningar fér Visborg, Rambsll AB 2019-03-01
Trafikutredning, Ramball AB 2019-05-10

Avfallshantering planeringsunderlag, Milis- och avfallsbyrén AB 2019-05-15
Gronstrategi fér Visborg, TKF 2019-06-18

Gronstrukturplan fér Visborg etapp 1, TKF 2019-06-18

VA-&sningar i Visborgsomradet, TKF 2019-03-07

Avloppssystem vid nybyggnation Visborg
Region Gotland TN 2020-01-29, §9

Utredningar, inventeringar, pagéende planlaggning:

Naturvardesinventering Visborgsomradet, 2011-2013
Calluna AB 2013-04-10

PM dagvattenutredning fér Visborg
StormTac AB 2017-05-25

Planférslag Ljuset och Lyktan, samradshandlingar daterade 2018-10-03
Region Gotland BN 2018-10-17, §224

Alléinventering delomrade 1 Norra Visborg
Region Gotland TKF 2018-12-10

Trafikutredning - korsningen Véddursgatan - Kung Oscars vég
Rambéll AB 2019-05-10

Utredning studentbostader i Visborg
Svenska Studenthus, Reflex arkitekter AB 2019-06-10, rev 2019-11-18

Alléinventering Visby Visborg 1:19 Ljuset och Lyktan
Region Gotland TKF 2019-01-18
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